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Arsredovisning

for

Ankarhagen TL4 AB

559018-2258

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ankarhagen TL4 AB intygar att resultatraknimgen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-28

Markus Sjévall
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Ankarhagen TL4 AB 2 (8)

Org.nr 559018-2258

Styrelsen och verkstillande direktoren for Ankarhagen TL4 AB avger foljande arsredovisning {Or
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades 2015-06-25 och har som verksamhet att 4ga och forvalta fast och 16s egendom

samt idka darmed forenlig verksamhet. Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen Fastigheter
AB, org. nr 559103-4664, med site 1 Stockholm.

Foretaget dger fastigheten Taltlagret 4.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har rdntor och inflation sjunkit fran tidigare hdga nivaer och visar nu tecken pa stabilisering.

Denna utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsdgbara
ekonomiska villkor tor bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5 adl 4 902 4 4272 4 229
Resultat efter finansiella poster 145 -241 4385 1 750
Soliditet (%) 249 2,3 15 [,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 124 047 72 131 246 178
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 72 131 -72 131 0
Erhallna aktiedgartiliskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -2 116210 -2 116 210
Belopp vid arets utgang 50 000 2196 178 -2 116 210 129 968

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2196 177

arets forlust -2 116210
79 967

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 79 967
79 967

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel: JPPFD-0ZKI-L50KV-UH7J5-FALCZ-10YQV
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Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokshutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5219 893
5219 893

-1 857 666
-1 062 261
-2 919 927
2 299 966

470 095
-2 625 000

-2 154 905
145 061

0

-2 000 000
-161 479
-2 161 479
-2 016 418

-99 792
-2 116 210

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

4 901 602
4 901 602

-1 989 866
-1 062 261

-3 052 127
1 849 475

484 768
-2 575 614
-2 090 846
-241 371

1 200 000
0

449 774
750 226
508 855

-436 724
72 131

Penneo dokumentnyckel: JPPFD-0ZKJI-L50KV-UHZI5-FALCZ-TOYQV
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Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2253

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlagegningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

18 666 810

275 344
18 942 154

27455 000
27 455 000
46 397 154

206 701

485
100 241
307 427

168 616
168 616
476 043

46 873 197

4 (8)

2023-12-31

19729 071

29 037
19 758 108

26 630 000
26 630 000
46 388 108

1 059 085
2 5380

99 565
1161 230

1 823 685
1 823 685
2 984 915

49 373 023

Penneo dokumentnyckel: JPPFD-0ZKJ-L50KV-UHZ7J5-FALCZ-10YQV



Ankarhagen TL4 AB
Org.ar 559018-2253

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
30 000

2196 177
-2116 210
79 967
129 967

1 149 532
161 479
1311 011

43 429 850
435 198
248 037
124 920

1194 214

45 432 219

46 873 197

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

124 046

72 131
196 177
246 177

1 149 532
0
1149 532

43 429 350
43 429 8350

1 489 560
502 738
615 903
237 453

1701 810

4 547 464

49 373 023

Penneo dokumentnyckel: JPPFD-OZKJ-L50KV-UHZ7I5-FALCZ-10YQV
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g;'f Noter

)

7 Not 1 Redovisningsprinciper

:

ﬁ:é Allménna upplysningar

e Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
'él§ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
§

o Avskrivning

C;g Tillampade avskrivningstider:

:

i
g

i Sl
prmcengrcth

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat etter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingéar och som uppréttar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med site 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintikter som fordringar pa koncernforetag 4477 616 465 615
Réanteintakter, ovriga 22 479 19 153
470 095 484 768

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader 2 625 000 2575614
2 625 000 2 575 614

Penneo dokumentnyckel: JPPFD-0ZKJI-L50KV-UH7I5-FALCZ-T10YQV
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 553 814 26 553 814
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 26 553 814 26 553 814
Ingaende avskrivningar -6 824 743 -5 762 482
Arets avskrivningar -1 062 261 -1 062 261
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 887 004 -6 824 743
Utgdende redovisat varde 18 666 810 19 729 071

Not 6 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 29 037 0
[nkop 246 307 29 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 275 344 29 037
Utgaende redovisat varde 275 344 29 037
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftfningsvarden 26 630 000 26 580 000
Tillkommande fordringar 5900 000 1 600 000
Avgaende fordringar -5 075 000 -1 550 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 455 000 26 630 000
Utgadende redovisat varde 27 455 000 26 630 000
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 9 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47711 740 47711 740
47 711 740 47 711 740

Penneo dokumentnyckel: JPPED-OLKII-L50KV-UH7J5-FALCZ-TOYQV




Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Not 10 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser efter rikenskapsaret slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Sjovall
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

3 (8)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Ankarhagen TL4 AB, org.nr 559018-2258

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Ankarhagen

-TL4 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ankarhagen TL4 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards an
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ankarhagen TL4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {drmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionel|t
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an 16r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméga ait fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
hingarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otitlrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte [angre kan
fortsatta verksamheten.

o Uutvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BOQPS-841ZR-HEXKZ-TXM25-SEFTU-JFF2T
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Ankarhagen TL4 AB for ar
2024-01-01 —2024-12-31samt av forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Ankarhagen TL4AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f{or f{forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar {drsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféoringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elekironisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: BOQPS-841ZR-HEXKZ-TXM25-SEFTU-JFF2T
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