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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

056432-6618

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023-04-12. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Grebbestad 2023-04-12

//N’\; e/ ///Ly ¢ E(J(?Q/éaw«.,

Daniel Ilinge Eppelbaum
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
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Styrelsen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB avger f6ljande arsredovisning {or rakenskapsaret

2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets affarside ar att forvéarva, forddla och férvalta hyresfastigheter.

7 " Fotetaget har sitt site i Uddevalla kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

2022
7 063
495
30,0

- aa

2021

6 965

Reserv-
fond
20 000

20 000

359
31,1

mrmime -

2020
6 705
783
30,5

Balanserat
resultat

10 815 675

-1 100 000
448 861

10 164 536

2019
6 634
038
29,1

Arets
resultat

448 861

-448 861
488 595
488 595

Totalt

11 384 536

-1 100 000
0
488 595

10 773 131 é/
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB 2(8)
Org.nr 556432-6618

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 10 164 536

arets vinst 488 595
10 653 131

disponeras si att

till aktiedgare utdelas (180 kronor per aktie) 180 000

1 ny rdkning overfores 10473 131
10 653 131

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

/<
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Resultatrakning 11\Iot ;gigggg:

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 7063 215
Ovriga rorelseintékter 118 214
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 181 429
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 265 357
Personalkostnader 2 -1 511 736
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -515 248
Summa rorelsekostnader -6 292 341
Rorelseresultat : 889 088

27 036

Resultat frdn Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 891
Réintekostnader och liknande resultatposter -423 975
Summa finansiella poster -394 048
Resultat efter finansiella poster 495 040
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 495 040
Skatter

Skatt pa arets resultat -6 445
Arets resultat 488 595

S — —TA—— g ——r — —r—
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2021-01-01 -
-2021-12-31

6 965 100
60 901
7 026 001

-4 366 154
-1 421 916

532 555
-6 320 625
705 376

27 457
22 648
-396 620
-346 515
358 861

90 000
90 000
448 861

0

448 861 ,,

4
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Baiansrﬁkning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgcangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

A o HIEEE [P R

Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

83 706
83 706

27 869 877
187 832
28 057 709

4 (8)

2021-12-31

71 275
71 275

28 234 3135
292 572
28 526 887

—————

28 141 415

86 0353
07 778
137 338
321 171

2397033
2 397 033

5 038 993
5 038 993
1757 197

35 898 612

28 598 162

64 840
72 716
132 751
270 307

2 369 999
2 369 999

5 340 547
S 340 547
7 980 853

36 579 015 /
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

Org.nr 556432-6618

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Not

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

intakter

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

10 164 536

488 595
10 6353 131
10773 131

23 509 060
23 509 060

374 508
9 089

35 294
390 015
807 515
1616 421

35 898 612

5(8)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

10 815 675

448 861
11 264 536
11 384 536

I ——

23 855 704
23 855 704

374 508
67 516

0

168 034
728 717
1338 775

36 579 015

-
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Markanldggningar 20 ar

_Inventarier, verktyg och installationer __5-104ar
Not 2 Medelantalet anstallda

2022

Medelantalet anstillda | 3

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 285 375
Inkop 58 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 343 875
Ingaende avskrivningar | -214 100
Arets avskrivningar -46 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar -260 169
Utgaende redovisat virde 83 706

2021

2021-12-31

285 3735
0
283 375

-157 075
=37 025
-214 100

/

71 275Z




Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar |
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an S ar efter balansdagen.

2022-12-31

46 008 307
46 008 307

-10 182 180
-304 438

-10 546 618

-7 591 812
-7 591 812

27 869 877

2022-12-31

726 369
726 369

-433 797
-104 740

-538 537

187832

2022-12-31

21 983 164
21 983 164

7(8)

2021-12-31

46 008 307
46 008 307

-9 817742
-364 438

-10 182 180

-7 591 812
-7 591 812

28 234 315

2021-12-31

726 369
726 369

-322 703
-111 092
-433 797

292 572

2021-12-31

22 357 672
22 357 672
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB 8 (8)
Org.nr 556432-6618

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 23 883 568 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

L BErTmL T W ST

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 509 060 23 855 704
23509060 = 23 855704
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 374 508 374 508
374 508 374 508
Not 8 Eventualforpliktelser
___Inga eventualforpliktelser. . _ R
Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 100 000 100 000
Fastighetsinteckning 63 760 000 63 760 000
63 860 000 63 860 000

Grebbestad 2023-04-12

p&‘-’h ;*é’/ ////b?‘? /\E'Of /b in

Daniel Ilinge Eppelbaum

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023-04-12

Susanne Lindholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB {or

rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

- P AL s
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Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd dr 1ampligt, om forhéllanden som kan péverka fé6rmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hdg grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-66138
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 101jd av' oegentligheter ar hégre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn t111 omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lﬁmpl*igheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden
~som kan leda till betydande tvivel om bolagets f"ormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen

. e A —— b T T —k 1 A= R i i Ar TR eTEE AR R R - TN W T — T

att det finns en védsentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, cm sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. 2 ,

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618



tANEAOELA

F T T TR AL IO LR Y

-l"‘_'-'-nﬂ'- m
R R R W
e . FR

o

.. erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

(C bakertilly

3(3

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

e = R, Ty MLl - el =

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenhigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och forhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha

sdrskild betydelse fOor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

%I:md 2023—01'{ - l 3,

Auktoriserad revisor

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618



