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Fastighets AB Ludvigsherg 3
556627-7264

AR-_?[REDVISNING
FOR FASTIGHETS AB LUDVIGSBERG 3

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Ludvigsberg 3 avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning _ _ _
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ludvigsberg 3, ocksa kdnd som Miinchenbryggeriet, i Stockhaolm.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterféretag till Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642. Afa
Férsakring tjanstepensionsaktiebolag &r det bolag som upprattar koncernredovisning i vilken Fastighets AB
Ludvigsberg 3 ingér.

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

Sammanlagt har ca 45,4 mkr investerats i hyresgastanpassningar och férbattringsatgarder under 2023. Bolaget
har tagit emot ett ovillkorat aktiedgartillskott om 780 mkr vilket har anvants till att amortera ner skulder till
moderbolaget.

Verksam he.ten .ha._r en stabnl och_ pos.l.tl.v. utveckhng medﬁ lag vakansgrad och stigande marknadshyror.

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 184 461 164 455 155 072 144 504
Rorelseresultat 111 984 84 960 78 319 64 703
Resultat e. finansiella poster 88 777 61 878 57 643 43 986
Balansomslutning 1189515 1168044 1160311 1172715
Soliditet © 64,8% 0,0% 0,0% 1,2%
Avkastning pa eget kapital @ 17,8%  12980,8% 632,6% 164,4%
Avkastning pa totalt kapital © 9 8% 7 3% 6.7% 5,5%

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

'@ Arets resuitat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
®) (Resultat efter finansiella intékter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balans omslutning

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
De senaste aren har praglats av stor geopolltlsk ero samt volatll mhemsk ekanoml med bland annat stlgande

som fOI_[d Nu bedoms rantetoppen -va-r-a nadd ach lnﬂatlonen ar pa vag ner.

Kontorsarbete pa distans har ékat efter pandemin och manga féretag ser éver sin Iokalanvandmng I
Stockholms innerstad har effekterna av detta andrade arbetssatt inte fatt sa stor paverkan pa hyresmarknaden
d& vakanserna fortsatt 4r sma och hyresavtal tecknas pa héga nivaer.

Féretagets verksamhet i Stockholms innerstad antas inte genomga nagra stérre férandringar pa langre sikt.
Forhallandena pa fastlghetsmarknaden l Stockhoim antas forbattras av de SJunkande rantcma dock finns ett
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Finansiella instrument - o -
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, méal och tillampade principer fér finansiell riskstyrning finns |

not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten inneh aller aven up plysningar och beskrivning av

Bolaget har e] haft nagra anstéallda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra [oner eller ersattningar e
har utbetalats. Ingen erséttning utgar till styrelsen.

Miljo
Foretaget ingar i Afa Férséakring tjanstepensionsaktiebolags héllbarhetsredovisning enligt GRI varvid samtliga
emissioner och miljobelastande d&mnen redovisas.

Foretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall

............. Vi

till transporter och miljdméarkt el. Foretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgéastanpassningar och
ombyggnader, mater koldioxidutslapp vid alla anpassningar och valjer sunda cirkuldra materialval — allt for att
uppna var vision om att vara klimatneutrala, cirkulara och trygga och hélsosamma. Fastigheten ar certifierad {ill

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 701 730 547
Arets resultat | 68 513 066

L P b

770 243 613

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras 770243 613
770243 613

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 99 106 tkr har lamnats till

Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642.

Betraffande féretagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrékningar,
rapporter Over férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dar €] annat anges.
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RESULTATRAKNING

(Tkr)

Not

2023-01-01

2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

10, 11

(,8

184 461

- 31593

- 32075

111 984

1219

164 455

88 777

- 20264

68 513

Rapport ¢ver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i ¢vrigt
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Fastighets AB Ludvigsberg 3

BALANSRAKNING Not  2023-12-31 9022-12-31
(Tkr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 1028 201 1029 326
Inventarier 11 33 339 33535
Pagaende nyanlaggningar och férskott 12
avseende materiella antaggningstiligangar 44 284 29 647
1105 824 1 092 508
Summa aniaggningstillgangar 1105 824 1 092 508

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 666 726
Aktuella skattefordringar 119 123
QOvriga fordringar 914 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 7900 10864

9 599 12 511

Kassa och bank 74 092 63 025

Summa omsattningstillgangar 83 691 75 536

SUMMA TILLGANGAR _ 1189515 1168044
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BALANSRAKNING

ATkr}

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

15

16

17

18
19

100
20

100
20

701 731

68 513

120

- 48959
47 380

770 364

£)

541

10 504

- 10 352

230 008

10 504

1.020 000

255 000

5072
89477
15 877
43 273

1020 000

6179
83 517

14 826
32 477

136 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1189 515

1168 044
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RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr)

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-  Reserv-
Not kapital

Ry

Balanserade
vinstmedel

inklusive arets

~ resultat

Summa eget

kapital

15

Ingaende balans per 1 januari 2022 100 20
Arets totalresultat
Arets resultat - -
Summa totairesultat - -
Transaktioner med dgare;

Aktieagartillskott

Koncernbidrag - -

Skatt hanforlig till koncernbidrag - -
Summa transaktioner med aktiedgare

69

47 380
47 380

10 000
- 71824

14 796

189

47 380

47 380

10 000
71 824
14 796

Utgaende balans per 31 december 2022 100 20

_Bundet eget kapital

Aktie-  Reserv-

Not kapital ~ fond

- | 47 0231

421

Fritt eget kapital

541

Balanserade
vinstmedel
inklusive arets
resultat

Summa eget

kapital

15

Ingaende balans per1 januari 2023 100 20
Arets totalresultat

Arets resultat . -
Summa totalresultat - -
Transaktioner med agare;

Aktieagartillskott

Koncernbidrag - y

Skatt hanforlig till koncernbidrad - i
Summa transaktioner med aktiedgare - - .

421

68 513
68 513

780 000

- 99106
20 416

701 310

241

68 513
68 513

780 000

99 106
20 416

701310

Utgaende balans per 31 december 2023 100 20
Se aven not 15 fér ytterligare information om eget kapital.

770 244

770 364
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av évriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av évriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering | nyanlaggningar

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

111 984

32075
1219
24 426

84 960

33 367
243

23305

120 852

32 290

17 606

45 419

63 025
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NOTER

Not 1 Allman information

Benna arsredovisning har upprattats och godkénts av styrelsen och verkstéllande direktéren den 4 april
2024 och kommer att forelaggas bolagsstamman den 24 april 2024 16r faststéllande.
Fas’t[ghets AE. Ludmgsberg 3 med Organisationsnummer 556627 7264 ar ett aktieb@lag regi*strerat i

dotten‘aretag tlll ar Afa Farsakrlng tjanstepensm'nsaktlebolag, org nr. 502033 0642 med sate i Stockhalm

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingspringciper
Arsredovisningen for Fastighets AB Ludvigsberg 3 har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Tillampning av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkanda
International Financial Reperting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning.
| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redavisningsprinciper som tillampats.
Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt d&ndringar i RFR 2 2023
De nya dndrade IFRS standarder som har trétt ikraft och géller for rékenskapsaret 2023 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 som dnnu inte fratt
i’k'raﬁ:

lntematlonal Acc_ountmg Standards BOard (IASB) t:}ch IFRS Interpretatrons COmmlttee (IFRIC) samt de
andringar i RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2024 eller senare. Inga av nu kanda och beslutade
forandringar i regelverken bedéms medfora nagra vasentliga skilinader for bolaget jamfort med

nuvarande redovisningsprinciper.

Intikter
Intdkter redovisas till det -V&I’Kl?ig’a vardet av den erséattning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende [easingavtal.

Fastighetsforséljning
l?esultat fran fastlghetsforsaljnmg redwzsas da rlsker ech farmaner som forkmppas med aganderatten




5 T

: E.Eﬁ-t .:n'-h'. : x| -
R OV o R e e

B Wl VY

- H 1

O A A

5

Oadb581{f63 Status: Signerat av alla

10 (21)

Fastighets AB Ludvigsberg 3
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Rénteintdkter
Ranteintakter redovisas férdelat dver 16ptiden med tilldmpning av effektivréntemetoden. Effektivrantan ar
den ranta som gér att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under réantebindningstiden blir lika

med det redovisade vardet av fordran.

|.easingavtal _ _
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med

dgandet av en tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. F&retaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av [FRS 16 Leasingavtal, vilket innebdr att all leasing

redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intakisférs linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénfors till objektet minskar éver

tiden,

Foretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgdr leasetagare.
Utldndsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som foretaget erhaller fran moderféretag och systerféretag samt [amnar till moderféretag
och systerforetag redovisas i eget kapital.

Erhalina koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intakt. LAmnade koncernbidrag til
dotterforetag redovisas som ¢kning av andelar i kancernforetag.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuien skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats fo6r ej skattepliktiga intédkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra

perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas péa temporara skilinader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifalle och reduceras till

den del det inte langre &r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for
att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da féretaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom néar skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats i évrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska dven skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter

menas att de lnnehas | syfte att generera hyresmtakter ei!er vardeoknlng eller en komblnatmn av bada.

Anskaffningsvardet bestar av ink6pspriset och utgifter som ar direkt hanfarliga till térvarvet.

Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for

fastigheten ifrdga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten

férbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra

tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader | den pertod de uppkommer.

=n fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas |
bruk ach det bedéms att den inte kommer att betinga nagot vérde | samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgadngar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforbara till tillgangen tor att bringa
den pa plats och i skick att anvindas samt uppskattade utgitter for nedmontering och bortforsling av

tillgdngen och aterstillande av plats dar den finns. Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgangen

eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férméner som kan

hanforas till posten kommer féretaget till godo och att anskaffningsvardet for densamma kan beriknas pa
.ett t'llforhthgt satt Alla ovnga kostnader for reparatroner och underhali samt tillkommande utgifter

Det redovisade vardet for en dvrig materiell aniag‘gnmgstlllgang tas bort fran rapporten dver finansiell

stélining vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran

anvandning eller utrangering/avyttring av tlllgangen Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttrmg av tlllgangen utgors av sklllnaden mellan eventuella nettomtakten wd avyttrmgen och dess

sta!l_nm_g ;
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Avsknvnmgar pa materieila anlaggnmgstf!!gangar

uppskaﬁastﬂi

Byggnader 50 och 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyttjandeperioden {0r mark ar obegransad och dartér skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgéstanpassningar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omproévas I16pande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redwl-sade vardet for en matenell anlaggnmgstlllgang tas bort frén rapper’ten over f nanme[l stallnlng

tlllgangen utgors av skillnaden mellan eventuella nettmntakten Vld avyttrmgen och dess redowsade
varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort frn rapporten éver finansiell stallning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena fér materiella tlllgangar for att faststélla

om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgdngens atervinningsvérde for att kunna faststélla vardet.av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaliningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde
och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet fér en tillgang faststélls till ett lagre varde dn det redovisade véardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadftras

i resultatréakningen.

D& en nedskrivning sedan aterfors, Okar tillgangens redovisade véarde till det omvarderade

atervinningsvardet, men det férhdjda redovisade vardet far inte éverskrida det redovisade varde som
skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tiligangen under tidigare ar. En aterféring av en

nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar en metod med utgangspunkt i anskaﬁnmgsvarde enligt Arsredowsnmgslagen-- En
finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part till instrumentets

-avtalsenl:ga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet

realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld bokas bort fran
balansrédkningen nar forplikielsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utsiacks.

anskaffnmgsvarde med tillampnmg av eﬁektwrantemetoden
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Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och bankiillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placer’i’ngar som 'Iait kan omvand’las till’ kontanter sam’t ar fo’rema’l‘ 'ft:ur en o’betyd’l’ig risk for

.tl.d p.unkte.n for fo rvé wet.

Avsittningar
Avsattningar redovisas nar fOretaget har en hefintlig forpliktelse (legal eller informell) som en foljid av en

intraffad handelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
och en tillf6riitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsatts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och os&kerheter férknippade med
fﬁrpli‘ktelsen N'i:—'ir en avséttni‘ng beréﬁk-n-as geném at‘t Uppska‘tta de 'u"t'be'taln"ingar' som f'&iwéntas kravas for

som sakert att den k@mmer att erhallas om feretaget reglerar forphktelsen ach beloppet kan beraknas
tlllfdl‘lltltg‘l

Skyldigheten att erlagga fastighetsskatt redovisas som en skuld frén forsta dagen pé rakenskapsaret
med motsvarande redovisning av fordran. Fordran motsvarar en férutbetald kostnad av fastighetsskatten

vilken periodiseras linjart dver rikenskapsaret.

Aktiedgartillskott

Aktiesgartillskott som bolaget erhéller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualférpliktelser S o
En eventualférpliktelse ar en mojlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets

kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att

kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig

tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtiligdng ar en mojlig tillgéng till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets

kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansréakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets foréandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.



14 (21)

Fastighets AB Ludvigsberg 3

556627-7264
Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéallor filf osdkerhet i uppskattningar
Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar och
bedémningar vid foretagets redovisningsprinciper.

Viktiga beddmningar vid tillampning av foretagets redovishingsprinciper
Ffjretags!edningen bed‘timer att deﬂ érliga eX’tema Vérde'ringehj av foretagets fastighet ar réttvisande och

och langsiktigt maximera avkastningen pa Afa Forsakrings tillgdngar, Afa Férsakrings risker och
riskhantering beskrivs utforligt i Afa Forsakring tjanstepensionskoncernens arsredovisning.
30Iagets fastlghet utgm en placenngstlilgang 1 Afa F@rsaknng tjanstepensmnskoncernen oc;h fmanmeras

Verksamheten i féretaget ar en del av Afa Férsakrings kapitalforvaltning som har till uppgift att forvalta

Foretaget ar genam sm verksamhet expanerat for olika typer av fnanmella rlsker sasom marknads-
ikviditets- och kreditrisker.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Foretaget bedriver verksamhet | Sverige och féretagets in- och utfléden bestar i all
vasentlighet av SEK. Darigenom har féretaget en mycket begrénsad exponering f6r valutarisk. Foretaget
sakrar inte valutarisken.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade
marknadsrantor. Foretaget ar huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
[bpermed rorlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid éndrade
marknadsrantor.

Enligt féretagets finanspolicy ska ranterisken inte sékras d4 all upplaning gors frdn moderforetaget.

Under "Kénslighetsanalys for marknadsrisker" nedan presenteras effekter av dndrade marknadsrantor.

Kanslighetsanalys for ridnterisk, utan hdnsyn tagen fill skatt
2023-12-31 | . 2022-12-31 .
Eget Eget
Resultat kapital Resultat  kapital

R
’:ffek‘t pa framtida finansiella } . .
kostnader +1% - 2550 - 2550 . 10200 - 10200

Effekt pa framtida finansiella
kostnader-1% 2550 2550 10200 10 200
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Likviditets & Finansieringsrisk
_ Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till
e foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget infe kan uppbringa
e tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Léptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
Ef, relaterade till foretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. All finansiering av betydande
G belopp sker genom moderforetaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken &rnéra noll.

& Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehéller i forekommande fall aven
réntebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte &r mdjliga att stamma av mot de belopp som

redovisas i balansrakningarna. Rantebetalningar 4r faststallda utifran de forutsattningar som géller pa

Foretagets laneavtal med moderbolaget Afa Forsékring tjidnstepensionsaktiebolag loper med rénta ocn
tills vidare och forfaller till betalning pa anfordran. Upplupen ranta uppgar till 1 208 tkr.

2023-12-31 Inom 3-12

~ 3man _man__ 1-5ar Over5ar  Summa

Skulder till
koncernféretag 89 477 - - 255 000 344 477
L.everanttrs- -
skulder 6072 5072
Ovriga kort-

fristiga skulder 6507 - 9470 0 - 15 977
Summa 101 056 9 470 255 000 365 526

2022-12-31 Inom 3-12
3man = mén  1-5ar Over5ar  Summa

db59ff63 Status: Signeratav alla

Skulder ill
koncernforetag 88517 . 1 020 000 1103 517
| everantors-

skulder 6179 - - - 6179
Ovriga kort-

fristiga skulder 5 556 - 9270 - 14 826
eoa Ll - A R - o070 IO GID 17124 E2Z

Kredit & Motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken {0r att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanférlig till
kundfordringar. For att begransa foretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Normalt
begérs ocksa sakerhet 'fiif‘::"h'y'reszavtal_?eft”i form av bankgaranti, borgen eller kontantde position. Befintliga
kunders finansiella situation folis ocksa [0pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera
varningssignaler.

Foéretagets maximala exponering fér kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella‘tillgangar och framgéar av tabellen nedan.

ID:bi8b2650-f1bb-11ee-b140-f594
95
&
=
=
o

..... L 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 666 796
Ovriga fordringar 914 798
Kassaochbank 74092 63 025
Maximal exponering for kreditrisk 75 672 64 549
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Vardering av finansiella instrument |
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder virderas till anskaffningsvérde enligt ARL.

N Vardering till verkligt varde av finansiella tillgdngar och finansiella skulder klassificeras i nagon av tre
'y nivaer baserat pa den information som anvinds for att faststalla det verkliga vardet.

) Niva 1 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifrén observerbara (ojusterade) noterade
g priser pd en aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om
(e noterade priser fran en bors, maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller dvervakningsmyndighet
finns l4tt och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna
fdrekommande marknadstransaktioner p& armsléngds avstand.

Niva 2 -Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa
andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 &r:

« Noterade priser for tiknande tillgangar och skulder.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt virde faststélls utifran varderingsmodeller ddr vasentlig indata

baseras pa icke observerbar data.

Verkligt varde pa langfristiga skulder beddms uppga till 255 000 tkr (1 020 000) vilket &verensstdmmer
med bokfort varde.

For 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga vardena till féljd av att |6ptiden ach/eller rAntebindningen understiger tre
manader vilket innebar att en diskontering baserat pa géllande marknadsforutséttningar inte beddms leda
till nagon vésentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Afa Forsakrings och darmed ocksa foretagets mal for férvaltning av kapital &r att den sker pa ett tryggt
satt s3 att forsakringsatagandena alltid kan uppfyllas och till en god avkastning s att
forsakringspremierna kan hallas laga.

Skuldséattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden berdknas
som langfristiga skulder till koncernféretag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital
och nettoskuld.
Per rakenskapsarets utgéng uppgar skuldsattningsgraden till:
2023-12-31 2022-12-31
Upplaning 255 000 1020 000
Minus likvida medel = 74092 - 63025
Nettoskuld 1 80908 956 975
Totait eget kapital 170364 041

Totalt kapital 951 272 957 516

ID:bf8b2650-f1bb~11ee-b140-f59adb59ff63 Starus: Signerat av alla

Skuldsattningsgrad 19% 100%
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Not 5 Nettoomsattning
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Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Summan
av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 184 461 Tkr (164 4535). Framtida
minileasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationeila leasingavtal forfaller enligt féljande:

2023

2022

Férfallotidpunkt:
Inom ett ar

Senare an fem ar

17 272
380 407
7 340

7 480
4827 989
17 396

—

Summa

Not 6 Fastighetskostnader

405019

2023

507865

Driftskostnader
Repa ration och unde rhall

Fealghsteskelt N . S

18 283

4715

8 595

Summa

Not 7 Uppgift om inkép och férsidljning inom samma koncern

Inkop

I L —

Not 8 Upplysning om erséttning till revisorn

Revisionskostnaden fér 2022 och 2023 har belastat moderbolaget Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag.

Not 9 Skatt pa arets resultat

2023

2022

20 416
152

- 14791
293

Skatt pa arets resuitat

Avstamning arets skattekostnad

20 264

2023

2022

Redovisat resultat fore skatt
Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av Sveravskrivningar
‘Skatteeffekt pa ej avdragsgillt réntenetto

88 777

61

2038

61 878

- 12748
183

- 1 935

Summa

20 264

Arets redovisade skattekostnad

20 264

- 14498
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31
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Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
‘Utgaende ackumuilerade avskrivningar

1 '5??1 3 59

1 508 097
12492

1 546 553}'
- 489 263

1518 589

- 460 477
- 28786

- 518352

- 489 263

Utgaende planenligt restvirde

Varav anskaffningsvarde for mark

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

1 028 201

248 801

1029326

248 801

Verkligt varde fér samtliga 1 (1) férvaltningsfastigheter uppgar till 3 600 Mkr (3 670). Vardering utférs arligen av
externa oberoende varderingsforetag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget
uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, lI6pande drift- och und erhallskostnader samt bedémda

investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

FOr att faststalla vardet har bade kassaflddesmetoden och ortsprismetoden anvénts. Metoderna har anvénts for
samtliga fastighetskategorier och fastlghe‘temas varde har faststallts genom individuell vardering av respektive
fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

| kassaflddesmetoden har bedémda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvardet
ar beraknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkastningskrav

_och d'i'skont'eraft til] nuvé‘rd’e

-fastig _heter tl.ll varde_ | _kro;nor per _kva_d ratme..te.r .uthyrbar yta (areametaden_)_ de.ls n .o.rmer._lng. ?I:I.II. d ri.ftne.t.ito_t

(nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvéands vid fastighetsvarderingen utgdr direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad

de mest kénsliga antagandena for vardering.
Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Inventarier

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarde
Omklass'ifice“r'in‘g“ar

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

131 446
2 7895.

101 803
29643

134 235
97 911

- 2985

131 446

- 93329
- 4582

100 896 _

- 97911

Utgaende planenligt restvarde

33 535
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(] Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Fes e e L
w Ingéende redovisat varde 29 647 39 492
i Omklassificeringar - 30753 - 42135
! Investeringar _ . I 49380 82290

Utgaende redovisat viarde 44 284 29 647

Not 13 Kundfordringar

20231231 20221231

Kundfordringar, brutto 977 1037
Reserv for osakra fordringar I - L WL - ]
Summa kundfordringar, netto efter reserv for osédkra fordringar 666 726

Forandringar | reserven for osakra kundfordringar &r den som foljer:

o _2023-12-31 2022-12-31
Reserv osékra fordringar vid arets bérjan - - - 996 986
Arets reservering for osakra kundfordringar - -
Aterféring av outnyttiade belopp S 685 B85

Summa reserv osakra fordringar - 311 - 341

_2023-12-31

—_—

Reserv

Aldersanalys kundfordringar
Ej forfallna
Forfalina 30 dagar

Férfallna 61-90 dagar
Forfallna > 90 dagar

Brutto
218

759

osakra kund-

fordringar

(B

o -]

-3t

Kund-
fordringar
218

Wy

448

Summa

2022-12-31

977

311

666

Aldersanalys kundfordringar

Reserv

osikra kund-

fordringar

Kund-
fordringar

5j forfalina

Forfallna 30 dagar

Forfallna 31-60 dagar
Férfalina 61-90 dagar
Férfallna > 90 dagar

- Brutto
653

L

L

384

653

L]

73

.

Summa

1037

726

Foretagets bedémning &r att betalning kommer erhéllas for kundfordringar som ar forfallna men inte skrivits
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

= Periodiserade hyresintakter B T 6107 9281
el Ovriga poster 1793 1583
i Summa 7 900 10 864

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade for
dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 1 000 (1 000) till ett
kvotvarde av 100 kronor (100). Den féreslagna utdelningen fér rakenskapsaret uppgar till 0 kr per aktie (0).
Styrelsen féreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny rékning.

Not 16 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

_202312-31  2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skatteméssigt varde byggnader 10352 10504

Summa uppskjuten skatteskuld T 10382 10 504

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet i resultatrékningen.
Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 17 Langfristiga skulder

Skulden till Afa Sjuk tjanstepensionsaktiebolag I6per tills vidare och forfaller pa anfordran.
e R e | 20?2_3’—1'27-31 | 202242'31

Skuld till moderbolag - e 255000 1020000

Summa 255 000 1 020 000

0-f1bb-11ee-b140-f59adb59ff63 Status: Signerat av alla

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

- . I 20234231 20221231
Mervardesskait 6 507 5 558

Hyresdepositioner . o _ - 9470 9270
Summa 15 977 14 826

1D:bi8h265

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ L B . _ 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 1 649 1 861
Forutbetalda hyror , - _ 41624 30 616
Summa 43 273 32 477

Not 20 Stalida sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

TN R S ._ :
Eventualférpliktelser . e .. =

Summa . .
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Not 21 Upplysningar om nérstaende
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Transaktioner mellan féretaget och dess nérstaende har skett pa marknadsmassiga grunder. Uppiysningar om

transaktioner mellan féretaget och narstaende presenteras nedan.

Inkép av varor och tjdnster

9976

‘Afa Forsakring tianstepensionsaktiebolag
summa

Fordringar och skulder vid arets slut till f6ljd av forsdljning och kép av varor och tjdnster

Skulder till foljd av forséljning av varor och jdnster

9 976

2023-12-31

2022-12-31

9976

‘Afa Forsakring ianstepensionsaklicbolag
Summa
Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmendel, i kronor:
balanserad vinst
arets vinst

Styreslen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras

Not 23 Hindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande Ledamot
och verkstallande direktér

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Auktoriserad revisor

701 730 647

770 243 613

770 243 613

9 536



>140-159adb59{f63 Status: Signerat av alla

Db

Bualqu a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Ludvigsberg 3, org.nr 556627-7264

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Ludvigsberg 3 for ar rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

. -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med é._rsretdovisninc slagen och.gereni alla vasentliga gvse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Ludvigsberg 3

finansiella stallning per den 31 december 2023 -och av dess
enligt

finansiella resultat och kassafléde for aret
--arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen .enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obergende i forhdllande till Fastighets AB
Ludvigsberg 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar en_l_l_gt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsentiga som grund f&ér vara utfalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av- bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten De Upplyser nar sa ar

fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera

bu!aget upph@ra med verksamheten eller mte har nagot

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att IBmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr.en hég grad av sédkerhet,
men & ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed .

vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar
med grund | arsredovisningen.

i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
'vasentlrga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
emdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tullrackllga och andamaisenllga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
_upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljid av Oegenthg
heter dr hogre &n for-en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller-asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse ft:rr var revlsmn for att utforma

'te.t.en.u den ln.t.erna kantmi.[en.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdilande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direktdren anvdnder antagandet om-fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredowsmngen Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade . remsmnsbewsen om
det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvive! om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentllga gsdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-

wsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbevis

Dock .kan framttda .hande.l.ser e.l.ler fa.rh.a..llanden .gora..att.ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvardera r viden gvergripande presentationen; strukturen
och mnehallet i arsredowsmngen d'a'r'lblancf u;::p’lys-

-ger en rattwsande b[ld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
.planerade c}mfattmng ach mnktnmg samt tldpunkten for den
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens férvait-

ning av Fastighets AB Ludvigsberg 3 for rikenskapsaret 2023~

01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstidllande direktdren ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws narmare 1 avsmttet F?ewsams

Lg_d_wgs_b‘e_rg: 3__enl|gt. gzﬁd rewserssed .S.ven.g_e C}.Ch har | O.v.ri_g.t-
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller toriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets argamsat[on ach forvaltningen

av bolagets: angeiagenheter Detfta innefattar bland annat att

fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets orgamsatlen ar utformad sa att bokfarmgen

.-s.e..n.s. I‘_.IktllﬂJEF QCh anvl.s_nmga.r a_c.h b!.an.d annat v:dta.de a.tga.r-
der som ar ngdvandiga for att bolagets bokf6ring ska fullgbras
i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

styr‘elseledameten e]ler verkstallande dsrektaren .i' nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagﬁn atgard eller gjort sig sky[d[g tilt nagon

farsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

« pa nagof annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vﬁrt mé'l 'betl“'éffaﬁ'de’ re'vi'si@n'en av ffirSla{jét t’ill dis'po'si't'ianer

detta ar att med r:mllg grad av sakerhet bedama om forslaget
ar fgrenligt med aktiebolagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fé6rsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslager.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disptﬂsut:@ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gransk-n-mgsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
nmgen pa sadana atgarder omraden och ferhal[anden sem ar

s.k.ul.l.e. .h.a sars.k.n..d betydelse. for ..bola.ge.ts; 5.1.tua:ti.a.n. V.l. gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Sam underlag fér vart uttalande
om Styrelsens forslag tlll dtsmsrtmner betraffande bolage—tsz-

Stockholm den dag som framgar av var ‘elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Auktoriserad revisor
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