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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
54 |
% Koncern

Koncernen bedriver primérvard sedan 2009 inom ramen for VG-primérvard i sin egna fastighet.
Detta ar &r tredje aret som koncernredovisning upprattas.

2022072213

Otkdrnangruppen och har ett flertal av sina nyskeiparganar sOM ﬁ[agare
@t_ égm mzh forvaltar vardfastighet pa Ryma itorget i i stra Goteborg.

retagets verksamhet, resultat och stalining

Utveckling av 16

Koncern '
Belopp KSEK  2021-12-31  2020-12- 3? - 2019-12-31  20718-12-31

Nettoomsatining i "1"]3 ?5@ 104 855 104 895 98 027
| R@rﬁlsemargm@] Ya 136 11,8 11,20 10,9
'@Jmmmgmtmwg 84334 - B3060 83 609
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 22,3 17,7 15,8 137
Soliditet 44,3 40,8 43,3 41,2
Definitioner: se not 19

Belopp KSEK _2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Netftoomsatining . 3057 = 2 2 811 2769
Rérelsemarginal % 14,5 Neg
'_Balansmmﬁlutmng 57 045 83 807 83703 85045
Avkasining pa sysselsatt

kapital % 17,8 13,3 Neg 16,1 15,8
Soliditet 41.0 40,1 40,6 41,9 40,3

2&??—‘3‘2@1

Roncern

Kancemern forfsatter attt bedrwa pnmaward och att vara den sjalvklara vardcentralen for invanare |
Bergsijtn.

-Cw:#“lﬁ g:aanemm

Moderforetag o
Bolaget fortsatter att forvalta fastigheten i vilken det bedrivs primarvard.
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Aktie- Ovrigt tiflskjutet

_kapital  kapital

K@m@m@ﬁ ”
jaende balans 2021-01-01

Koncernen

Ing&ende balans 2021-01-01
Arets resultat

Skatteeﬁekt obesk.reserver
Utdel Ining

Eget kapital 2021-12-31

Balanseraf resultat

Inki drets resultat

33 482
10 983
-9 999

34 546

Aktie- Reserv-

kapital - fand

Innehay utan

best. mﬁyﬁmrﬁe:

Fritt eget

Vﬁc:% a_r@is bcarjan
msmmﬁm enl érsstémmobesiut

--ﬁraéa res ui,tfaft
Vid arets slut

kapital
1o 691 873

aéiarasem% | ny ra}mmg

Summa

Vad betréifar koncernens och moderforetagets resultat och stélining i ovrigt, hanvisas till efterfé
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

17 356 423

ﬁ‘}!ﬂpp F SEK

11 000 000
6356 423

17 356 423

ljande
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___esu Etatrakn ing - koncernen_

| 2@2{}01 —
 2020-12-31

Rweiseng kostnader
Révaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Pa%f%iﬁﬁikiﬁﬂﬁéﬂ%r

:Waga r@r@laeksmader '
:Rme&semsu]tm
Resultat frén finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster -

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Hanforligt till

Moderforetagets aktiedgare
Enmhw utaﬂ %:reetammande mﬂy‘caﬂde

113 753
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Baiansraknm
'.efﬂpp / KSEK N

J - kﬂnﬁemenm

2021-12.31 20201231 _

i W v
33

Mmermﬂa aniagnm; stillgange
Byggnader och mark 10
Nedlagda utgifter p& annans fastighet 11

_Inventar!m varkﬁyﬂch mstallaﬁmer 12

20220722133

Summa anliggningstillgangar 56 117 58026

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Balanserat resultat inkl drets resultat

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestammandg inflytande

‘Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 15

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ,
_'Leverantﬂr%ku der 16
Skulder till km@emf@r‘etag

Skulder till intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Skatteskulder

Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mml«:ter ir

2523

4829
1226
2144

APt R A i ’ m.mmm 5 ST T Y L
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Belopp iKSEK _ _ Not  2029-12-31  2020-12-31

Justeringar for poster som inte ingar i kassafladet, m m

Betald inkomstskatt
Kassafldéde fran den I6pande verksamheten fore

Kassafltde frén féréndringar i rorelsekapital -
Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar 11701 12411
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3049 192

Investeringsverksamheten @
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 9220 8333
Likvida medel vid arets bérjan o84 14167
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iy —tas 20211&% .
2021-12-31

292042#3{_ |

Rmeisens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiflgangar

Roérelseresultat

R&suﬂ’at fran fmansmﬂa poster

an ands elari knncemf.retag
Rantamtakﬁrmh liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3057

W 256

7 515

9o m535.__

2811
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Balansrékning - moderforetag
Belopp IKSEK - - ~ Not

ggningstiligangar

:--Mamneﬂa anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende myamaggn ngar och

farskott avseende materiella amaggnmggm gangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i konecernforetag 13 _ P4 _ ¥4

T K LTE e sk ik e, 0 0 TN eaeeeeee e s Skl el I LT s s e s e s s e s e s s r ey

gangar
Ko .ﬂsﬁga fﬂrdrmgar -5
Flrnﬂar h@g kmsern’r‘lratag . o

':Farutbemida %(@sinader och upplupna intakter 14 3? o 36

Kassa och bank 3401 2 685

Summa omsittningstiligangar 3439 2734

O B P O O YT O P S s AL O i I 17 b L, o e e e e e e et 1 s £

SUMMA TILLGANGAR - 57048
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Balansrdkning - moderforetag

i@f@pp.;KSEK - Not - 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital »
Aktiekapital (1100 aktier) I L .
110 110

Fﬁff ege"t Rﬁﬁfi&f

4934
15592

Summa ege

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar T
Periodiseringsfonder 7428

Lfan gfﬁstfga sku!d@r

Levemnmrsskulder 16 1 2
Skulder till koncernforetag 131 -
Aktuell skatteskuld | 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDEF
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Kassaflédesanalys - moderféretag

Belopp | KSEK _ Not  2021-12-31  2020-12-31
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafis

7817
33849
11 1686
Betald skatt L - -toet
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore 11823 10 105
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-}¥Minskning (+) av rérelsefordringar 2 _
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder . L

Kassaflode fran den lopande verksamheten 11955 10 252

Kassafléde fran investeringsverksamheten - 92

Finansietingsverksamheten
Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 708 1 690
Likvida medel vid arets bérjan 2869 4385
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Allmédnna re ”a:wsnrngsprmmp er
Arsredovi isningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

[]mama rad BFNAR 2012 1 Arsredovisning och ktnf::erﬂreémnsmng (K3)
Detta &r ktncemens tred]e arsredovisning som upprattats. Redovisningsprinciperna ar oférandrade

iamfort med tidigare ar.

2072213541

Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till ahskaffnmgsvérden om mgeﬁ annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella aﬂfaggnm_strﬁgaﬂgar redovisas fiil anskaﬁnmgsvgme minskat med amkumulerade

avskrivningar och nedskrivningar, 1 anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som &r

direkt hanfarliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter B
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer,

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna, byggnad och mark, har skillnaden i féammkmngem
av betydande kmmpanemw beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeg ar den
forvéntade forbrukningen av tillg&ngens framtida ekonomiska fordelar, Avskrivningen redovisas som
kostnad i rasﬁtatra kn ngen

Faliande avskri

pé annans fastighet 5 5

Neélag_aj kasmaﬁé@r _ _
-Markanldggningar 5 5
-Inventarier, verktyg och installationer 3-5 3-5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemasmgt g jarda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade &veravskrivningar, vilka i mgar | obeskattade reserver..

by'fnédm ﬁch mark m_-en avskrwnmg sker pa mmpunenten mark \.fa‘rs ﬂyﬁjaﬂdép%l’i@d be ”m.s som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar,

F@I_j_ande huwdgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

zgmmpﬁettmmgar innervaggar mm
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm
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- thre yiskikt; fasader, yttertak mm 20-30 &r
- Inre ytskikt, rr %Kmu utrustning mm 10-15 &r
Leasing - leasetagare

Alla 5@&535’1_%@! hﬁl” klassificerats som finansielia eller operationella leasingavtal. Ett ﬂnaﬂﬁmm
'Ieasmgavtal 4r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r forknippade med att &ga en

tillgang | afé*t:cvagenthgtéverfmra fran leasegivaren fill leasetagaren. Ett Gpemtmnei!’tﬁasmgaﬂa ar ett

leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Léamnavgaftema en sgt @peramnella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart ¢ver leasingperioden.

2|l skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

= arets resultat i resultatrakningen bestar av akiue
ﬂk@mﬁskat{ f::‘sr mnevarand% rakenskapsar s@m awser arets skattephktiga..resu!tat -f:ar::h dan del av _

::hamefsef

Uppskjuten skatteskuld r or
skillnader som harrdr fran férsta red@wsmnge;‘l av dewul UFPSkJUten s&attefmdran md-wsas fm'
avdragsgilla temporéra skillnader och for m@jhgheten att i framtiden anvanda skattemassiga

:L%ﬂdﬁmkettsawrag Vardarmgen baseras pa hur det redawsade vardet ffir mmisvarande trllgéﬂg eller
2gler

E@W gr beslwtade f@re baiansdagen a:ac:h har mte nwmdesberaknats

| koncernbalansrakningen delas obeskatiade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dofterforetag

D@ﬁer&jretag ar fmetag i m!k:a m@derfareiaget daref?t; .elﬁer mdti‘ekt mehar mer an 50 % av rﬁ}ateta[et

mmbar wdare att alla tmgangar (mkiuawa gmdws I) m‘:h skuiéer samt mtakter DGh kesmadw

medraknas | sin helhet aven for delédgda dotterforetag.

kgm%almstmment utgtﬁ@r som ér r:ilrei{i: héﬁfﬁsrl ga ml réreisefiﬁwéwet s&mt evemu@li .
{i 1q8]e ing. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
ff;Wawgt d;:rmk’cerl av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt

minoritetsintresse. anntetsmtrasse varderas till verkligt vérde vid forvarvstidpunkien. Fran och med

farvarvstidpunkten inkiuderas | koncernredovisningen det forvarvade foretagets intékter och k@smader

identifierbara tillgangar och skuider liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
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Not 2 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

. i o
2 ‘Grant Thomton SwedanAB

- Revislonsuppdrag &0 53
& Summa e0 53

Moderforetag _
Grant Thornton Swedan AB |
--'?%WSJ_@ngL@-p.dmg P U ﬁ” 20

Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen sa nt styrelsens och
ifter som det ankommer pa foretagets rmf sor

verkstillande dlr@kmr@na férvaitning, dvriga arbetsuppgift
lser vid sadm granskning eller

-'att uﬁrza S:éamt m gwnmg el[er aﬁnm bitrad% som fmaﬂiess av iakitage

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal dér foretaget r leasetagare
' 2021-01-01-  2020-01-01-
20211231 2020-12-31

Koncern
Koncernen Innehar elt antal finansiella leasingavtal -a-vseende bla billeasing som | juridisk person
redovisas enligt reglerna for operalioneila leasingavtal och ddrmed kostnadsfors linjart. Dessutom

fmns Eft‘ &nfa! a,@era#meﬂa fe'asmgavta! avseenﬁe iukafhyra kﬁma tarer kaﬁemmkm akvarie

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppmgmngnbam kontrakt férfalier till betalning:

mz}m a’@ ar
Mellan ett och fem ar

Mﬂdzeﬁﬁf@fﬁg
Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 0 thr ( 0 tkr)

ar och arvoden till styrelse

2021-01-01- 2020-01-0%~ -

2021-12-31  Varavmédn  2020-12-31  Varavmén

TIPS a2 e = R £ R e AR R ool . fach SRV sy

"T@tﬁl‘lﬁ mm@ﬁ@retaet - - s -

Dotterforetag
Sverige T L U L S AL

Totalt dotterféretag _ A | 74
Koncernen totalt 77 18 74
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2_'2‘7 _'f_ &.3_1

Mmfi &rfwetag
Styrelse och VD I i

Summa

Dotterforetag
Styrelse och VD
--wa‘ga anstallda

sSumma:
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2022072213544

fKﬂmem

Summa
Sociala kostnader

{mmv pensmnek&stnader} 2)

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser O
personer. Fér%tag%ts utestaende g@ﬁsmmférphktelaertzllé S

2} Av koncernens pensionskostnader avser 429 kkr (fg ar 608 kkr ) f-mta&ts Ieﬁnmg avseende 4 {4)
personer. Koncernens utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 0 kkr (fg ar 0 kkr).

ar av materiella och immaterielia

. .;zj__Gh nEdEkl"Wmn

2021-01-01-  2020-01-01-
_2021-12-31  2020-12-31 _

Koncern - .
Avskrivningar enligt plan férdelade per tiligang _
Byggnader och mark | ' 1796 1796
.Ne;%.agtfta kasthader pa annans fastighet 253 253
Markanlaggning ' 87 53
Byggnadsinventarier och dvriga inventarier 1005 1597

_________ 3 'H'E e 3 EQQ

Moderforetag _
A Vsknvmn m emfgt p!an fordelade per f:figéngﬁ

:Mag'}{an aggnmg ' 62
Byganadsinventarier och 6vriga inventarier 800

B o R ekl
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atposte
2021-01-01-
2927 -12-31

R A R i : A

Koncern .
Ranteintakter, ovriga | 4 4

Moderféretag _
Rénteintakter, 6vriga T 1

Koncern
Rantekostnader, 6vriga N - . D -1

Moderforetag

Rantekostnader, dvriga

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-3

Skillnad mellan skatiemassig och redovisad avskrivnin g
Inventarier, verktyg och installationer
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Kanmm

_.ppakmten skatt 15719

Aktuell skatt R - 518

P . . LR
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&

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borja "

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning
Redovisat virde vid arets siut

an

Not 11 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

t 10 Byggnader och mark

“Ackumulera
-Vid arets borjan

-Vid arets slut o
Ackumuierade avskrivningar.
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut

Not 12 Inventarier, verktyg

” s

1 266

-507

och installationer

-Vid rets barjan
~Nyanskatfingar

-Vid arets slut =~
Ackumulerade avskrivningar.
=Vid arets borjan

-Arets avskrivning

=Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

T I R T T e e e
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2022

_A cku;i_&’u{erade anskaffmngsvérden

Not 14

Not 15

E_:_I‘Q%jﬁﬁ Vardfastigheter AB 17(19)
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PR . o,
B e B A e s T T 1

.................................................................................

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andefar i koncernforetag
Agarandelen av kamtaiet avses, vilket aven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
'Mmeﬁm‘etget har beddmt att bestdmmande inflytande fém![gger i Notkarnan Bergsjon Vardcentral

:vgmnsm;
strategierna.

3 eftersom det finns en 6verenskommelse med dvriga 4gare. .
melsen innebar att moderforetaget har rétt att utforma de finansiella och operativa

__ 2021-12-31  2020-12-31
Antal Redovisat Rec ﬁwsaf
tterforetag / Org nr/ Sate andelar 1% vamj_; rErin

g4 _

-\.luiuh.

Ntkarﬂan Bergsjon Vardcentral och BVC AB,

94 94

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , .

Upplupna intakter 7754 19572

Leasing K.

Fm"gakr ing 121

Qvriga poster i 2
7949

Moderforetag _ .
Féarsakring s 36
37 36

Ovriga skulder till kreditinstitut

| 2021-12-31 __ 2020-12-31

.'Kmmcam

Forfa I@t.;punkt mm ett ar f[‘Eﬂ baiansdagen
'Férfai
Forfalle

iFt;i’a'r“i%fI{f:rt c’épunkt inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran baiansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar frén balansdagen
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Na"le Leverantorsskulder

Moderforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an tolv manader fran balans :éagan -
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

efter mer &n fem ar frén balansdagen - -

Not 17 _f-i:pplupna kostnader och forutbetalda intakter

..... n i T e r b5 T kg b el ;SO
i e ML L o b

3721 3783

iews;m a

QOvriga poster

Moderfdretaget |
Revision .| 2

Not 18 Koncernuppgifter
Koncernen &r intresseféretag till Nétkarnan Vard och Omsorg AB, 556421-0705.

........................
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Bérgsjon Vardfastigheter AB
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Rdrelsemarginal: o
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter)  Genomsnittligt sysselsatt kapital.

ver) / Totala tillgangar.

Lars Brune  Christer Andersson

Styrelseordférande Verkstallande direkiér

el

#,

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 mars 2022

Patric Hofréus
Auktoriserad revisor

19(19)
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Jag %ﬁiﬁdﬁﬂ%g&ﬂ och. |
'.k@m&mmdﬂm;m%m f{’}:.t: Eﬁrgﬁgm Virdfastigheter AB f6r 4¢ 2021,

En%lgt m upggfattmﬁg hﬁi‘ M&fﬁﬂﬁmﬂmgﬁﬂ mh

E:Emh gﬁz eni aﬂa mﬁmﬂxga mfseendm et viﬂﬁﬂd& bﬂd av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
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