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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberédttelsen dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststallts pa arsstdmma den 12 april 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo
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ARSREDOVISNING FOR FABEGE HAGALUND 2:11 AB

Styrelsen for Fabege Hagalund 2:11 AB upprittar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hagalund 2:11 i Solna.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Vidsentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intrédffat under aret.

Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022
Hyresintikter (tkr) 54 054 48 060
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 078 -54 635
Soliditet 5% 10%

2021 2020

45 997 -
-157 074 -62
4% 4%

Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da bolaget har fardigstallt fastigheten Hagalund 2:11 i

Solna och hyresgéster har flyttat in.

Fﬁréndr'ingar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 108 451 -45 438 63 063
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rdkning -45 438 45 438 0
Arets resultat -38 781 -38 781
Utgaende balans 50 0 63 013 -38 781 24 282
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 63 012 963
Arets forlust -38 781 020

* 24 231 943

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 24 231 943

24 231 943

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (7)
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 54 054 48 060
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 54 054 48 060
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -6 985 -5 202

Ovriga externa kostnader -5 364 -4 283

Personalkostnader -9 -

Av- och nedskrivningar -76 012 -75 970
Summa rorelsekostnader -88 370 -85 455
Rorelseresultat -34 316 -37 395
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 2 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -22 764 -17 241
Summa finansiella poster -22 762 -17 240
Resultat efter finansiella poster -57 078 -54 635
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag - 12 650

Forandring av dveravskrivningar 18 297 -3 453
Summa bokslutsdispositioner 18 297 9197
Resultat fore skatt -38 781 -45 438
ARETS RESULTAT -38 781 -45 438
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 813 772 877 738
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 2454 13 204
 Summa materiella anldggningstillgangar 816 226 890 942
Summa anlaggningstillgangar 816 226 890 942
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1076 3520
Ovriga fordringar 81 217
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 2272
Summa kortfristiga fordringar 1157 6 009
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1.
Summa omsattningstillgangar 1158 6 010
SUMMA TILLGANGAR 817 384 896 952
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BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 63 013 108 451
Arets resultat -38 781 -45 438
Summa fritt eget kapital 24 232 63 013
Summa eget kapital 24 282 63 063
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 19 679 37 976
Summa obeskattade reserver 19 679 37 976
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 772 405 792 580
Summa langfristiga skulder 772 405 792 580
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 213 326
Skatteskulder 119 2 878
Ovriga skulder 144 #
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 542 129
Summa kortfristiga skulder 1018 3 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 817 384 896 952
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2). |

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlidggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Bil AB, org nr 559152-5455, som har sitt sdte i Solna.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprdttas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -22 741 tkr (fg ar -17 234).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1139 638 1139638
Aktivering 12 046 _
Utgaende anskaffningsvadrden 1151 684 1139638
Ingaende avskrivningar -146 451 -69 315
Arets avskrivningar -77 167 -77 136
Utgaende avsKkrivningar -223 618 -146 451
Ingaende nedskrivhingar -115 449 -116 615
Aterférda nedskrivningar 1 155 1166
Utgdaende nedskrivningar -114 294 -115 449
Redovisat varde 813 772 877 738
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Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 204 815
Inkop 1296 12 389
Aktivering -12 046 -
Utgaende anskaffningsvirden 2 454 13 204
Redovisat viarde 2454 13 204
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 772 405 792 580
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 772 405 792 580

Solna den 12 april 2024
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Stefan Dahlbo
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Var revisionsberéttelse har lamnats den 12 april 2024

D?? itte A
Peter Ekberg |
Auktoriserad reyisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Hagalund 2:11 AB.

organisationsnummer 559152-5430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Hagalund
2:11 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fabege Hagalund 2:11 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Fabege Hagalund 2:11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {6r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hoégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaifarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr {ampliga med héansyn til!
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styreilsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tili
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

¢ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fabege Hagalund 2:11 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerér vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fabege Hagalund 2:11 AB enligt
sod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fabege Hagalund 2:11 AB
organisationsnummer 559152-5430

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Dat innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg ach Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024
Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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