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Styrelsen for Férmannen 1 i Tdby AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter och dérmed forenlig verksambhet.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har marknadslédget fordndrats med bland annat 6kade réntor till f6ljd. Denna utveckling f6ljs
av styrelse och ledning for att kunna hantera férandringar som kan komma att péverka verksamheten.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Aros Bostadskapital 14 AB (org.nr. 559032-9388) med séte i
Stockholm, som i sin tur dr ett dotterbolag till Aros Bostad IV AB (org.nr. 559032-9503) med séte i
Stockholm. Aros Bostad IV AB ir yttersta moderbolaget i koncernen och upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
11 092
5587
103 736
22,8

2021
10 032
3317
100 856
19,0

2020 2019
9277 11 027
3301 3353

100 109 100 580

16,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Antal aktier uppgér till 500 stycken.

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

16 646 556

2491753

19 138 309

Arets
resultat

2491753

-2491 753
4442 013
4 442 013

14,1

Totalt
19 188 309
0

4 442 013
23 630 322
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
19 138 310
arets vinst
4442 013

23 580 323

disponeras sé att

i ny rékning dverfores
23 580 323

23 580 323

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

11 092 051
11 092 051

-5 081 342
-399 277
-62 174

-5 542 793
5 549 258
1 858 908
-1 820 934
37974
5587 232
5587 232
-1 145219

4 442 013
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2021-01-01
-2021-12-31

10 031 906
10 031 906

-4 958 415
-685 408
-43 645

-5 687 468
4344 438
443 712

-1 471 607
-1027 895
3316 543
3316 543
-824 790

2491753
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m

Projektfastighet

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

151 680
151 680

151 680

48931 112
48 931 112

1 441 387
47 745 965
300 718
3191 795
52 679 865

1973 213

103 584 190

103 735 870
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2021-12-31

213 855
213 855

213 855

48 908 706
48 908 706

3354 406
46 518 965
518 318
1341 892
51733 581

0
100 642 287

100 856 142
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 19 138 310 16 646 556
Arets resultat 4442 013 2491753
23 580 323 19 138 309
Summa eget kapital 23 630 323 19 188 309
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6 1 016 004 876 473
Summa avsittningar 1016 004 876 473
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 71 400 000 73 447 310
Ovriga skulder 499 410 499 410
Summa langfristiga skulder 71 899 410 73 946 720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 520 000 2 520 000
Forskott fran kunder 386 386
Leverantorsskulder 690 674 394 109
Skulder till koncernforetag 80 000 80 000
Aktuella skatteskulder 417 569 0
Ovriga skulder 542316 762 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2939 188 3 088 032
Summa kortfristiga skulder 7190 133 6 844 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 735 870 100 856 142
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Bolagets tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Omsittningen avser hyresintdkter som intéktsfors i den period de avser. Intdkter har tagits upp till
verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Projektfastighet

Fastigheten har omklassificerats frén forvaltningsfastighet till projektfastighet frdn och med 2016-01-01.
Fastighetens anviandningsomrade har fordandrats. Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda for
produktion av bostadsrétter, dgarldgenheter eller smahus med dganderitt och mark for projektfastigheter
redovisas som projektfastigheter. Fastigheterna séljs normalt i ndra anslutning till produktionsstart.
Fastigheterna redovisas enligt ldgsta vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och
bedomt verkligt varde gors erfordlig nedskrivning. Fastigheternas bokforda véirde kan ddrmed hogst
uppgé till anskaffningsvérde. Till grund for bedomningen av verkligt varde ligger interna och externa
vérderingar som utfors efter vedertagna véirderingsprinciper.

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Skatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifrén de skattesatser och skatteregler géller pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den utstridckning det ar
sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forédndring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dn hanforlig till en hiandelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 858 908 443 712
1 858 908 443 712

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 302 500 180 000
Inkép 0 122 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 302 500 302 500
Ingaende avskrivningar -88 645 -45 000
Arets avskrivningar -62 175 -43 645
Utgiende ackumulerade avskrivningar -150 820 -88 645

Utgdende redovisat virde 151 680 213 855
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Not 5 Projektfastighet
2022-12-31 2021-12-31
Projektfastighet 48 931 112 48 908 706
48 931 112 48 908 706

Not 6 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt den inkomstskatt som
beldper sig pa verksamheten beror pa de temporira skillnaderna som uppstér genom skillnad i
bokforingsmassiga och skattemédssiga avskrivningar pa fastighet.

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid érets ingang 876 473 736 942
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméassigt
avdragsgilla avskrivningar pé fastigheter 139 531 139 531
1016 004 876 473
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom fem ér efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 73 920 000 75967 310
Mottagna depositioner 499 410 499 410
74 419 410 76 466 720

Skulden ar uppdelad i langfristig och kortfristig skuld. Kommande arets amortering om 2 520 000 kr ar
bokford som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm 2023-06-15

Samir Taha
Samir Taha
Ordférande

Maja Dahlén
Maja Dahlén

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-15
Ernst & Young Aktiebolag
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Per Rutegdard
Per Rutegard
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Formannen 1 i Taby AB
Org.nr 559008-2342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Férmannen 1 1 Taby AB for rdkenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Férmannen 1 i Téby ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Férmannen 1 i Tdby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Formannen 1 i Tdby AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Férmannen 1 1 Téby AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-15
Ernst & Young Aktiebolag
Fredric Hdvrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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