Arsredovisning

for

Fastighet Sk 2 AB

559199-4339

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighet Sk 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-02-13. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen,

Stockholm 20;3‘1’ "
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Fastighet Sk 2 AB 2(9)
Org.nr 559199-4339

Styrelsen for Fastighet Sk 2 AB avger foljande arsredovisning f0r rakenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allméiint om verksamheten
Bolagets verksamhetssyfte bestar av att 4ga och utveckla fastigheter samt idka dirmed forenlig

verksambhet.
Bolaget har inga anstéllda och nagot arvode har inte utgétt till styrelsen.

Fastighet Sk 2 AB 4dgs av Skanska Nya Hem Kornbld Forvaltning AB, org nr 556875-3056 som 4gs av
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org nr 556113-1003 med séte 1 Stockholm. Skanska Mark
och Exploatering Nya Hem AB ingar 1 sin tur 1 en koncern vars moder ar Skanska AB, org nr
556000-4615 med site 1 Stockholm. Koncernredovisning upprittas av Skanska AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande sdkerhetslaget 1 Europa och dess foljdeffekter, som dkad inflation pa marknaden, har inte
haft nagon vasentlig paverkan pa bolaget.

Inga vésentliga hindelser har intrdaffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -64 -60 -63 -39
Soliditet (%) 2 2 70 86

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -4 995 4 45 009
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 2 - 0
Arets resultat 21 21
Belopp vid arets utgang 50 000 -4 991 21 45 030

Transaktion 09222115557486733307
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Fastighet Sk 2 AB
Org.nr 559199-4339

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores

-4 991
21
-4 970

-4 970
-4 970

3 (9)

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighet Sk 2 AB 4 (9)
Org.ar 559199-4339

Resultatrﬁkning | Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -18 107 49 836
Rorelseresultat -18 107 - -49 836
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0 19
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -46 162 -10 409
Summa finansiella pester -46 162 -10 390
Resultat efter finansiella poster -64 269 -60 226
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 76 271 62 927
Summa bokslutsdispositioner 76 271 62 927
Resultat fore skatt 12 002 2701
Skatter
Skatt pa arets resultat -11 982 -2, 697
Ovriga skatter 1 0
Arets resultat 21 4

Transaktion 09222115557486733307
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Fastighet Sk 2 AB 5(9)
Org.nr 559199-4339

Balansrakning ll\Tot 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 76 271 62 927
Summa finansiella anlaggningstillgangar 76 271 62 927
Summa anlaggningstillgangar 76 271 62 927

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringsfastigheter S 2 233 500 2233 500

Summa varulager 2 233 500 2 233 500

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 0
Summa kortfristiga fordringar 1 0
Summa omsattningstillgidngar 2 233 501 2 233 500
SUMMA TILLGANGAR 2309 772 2 296 427

o Transaktion 09222115557486733307 Signerat Ak, PW, HK, GN s e




Fastighet Sk 2 AB
Org.nr 559199-4339

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557486733307

Not

Signerat Ak, PW, HK, GN

2022-12-31

50 000
50 000

-4 991

21
-4 970
45 030

2 252760
2 252 760

11 982
11 982

2309772
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2021-12-31

50 000
50 000

-4 995

-4 991
45 009

2248 721
2 248 721

2 697
2 697

2296 427
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Fastighet Sk 2 AB 7 (9)
Org.nr 559199-4339

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaftningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omsattningstillgang och redovisas darmed enligt 1agsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokf6rt virde och beddmt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda véirde kan ddrmed hégst uppga till anskaffningsvérde. Till grund
for bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna

varderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557486733307
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 0 | 1L
0 19

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -46 162 -10 409
-46 162 -10 409
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Fastighet Sk 2 AB
Org.nr 559199-4339

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Exploateringsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgidende redovisat varde

Not 6 Skulder till koncernforetag

SEB, koncernkopplat mot Skanska AB

Not 7 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

76 271
76 271

76 271

2022-12-31

2. 233 500
0
2 233 500

2233 500

2022-12-31

2 252760
2 252 760

8 (9)

2021-12-31

62 927
62 927

62 927

2021-12-31

1 000

2 232 500
2 233 500

2 233 500

2021-12-31

2 248 720
2248 720

Inga vidsentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang. Lantmaéteriforrattning pagar angaende

torvarvad del av fastigheten Goteborg Skintebo 391:12.

Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, som dkad inflation pa marknaden, har inte

haft nagon visentlig paverkan pa bolaget. Bolaget f6ljer dock regelbundet situationen.

Transaktion 09222115557486733307
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Org.nr 559199-4339

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Erlandsson
Ordfoérande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av véar elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(GGabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557486733307

Pontus Winqvist

Signerat Ak, PW, HK, GN
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighet Sk 2 AB, org.nr 5591994339

Rapport om arsredovisningen
ialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighet Sk 2 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighet Sk 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
[-érvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

{arund 18y utislanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighet Sk 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven fér den interna kontroll som den beddmer ar néddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckia
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér
alt utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte uppt&cka en
vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o UtvArderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet

om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om arsredovishingen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighet Sk 2 AB for rakenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighet Sk 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelll omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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