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Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB
Org nr 559233-9823

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad ledamot i Niam Core-Plus Il Bernstorp Holding 1 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstiammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansriakningen faststallts pa arsstamma den202% -0%5 -08.

Arsstimman beslét att godkgnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den #9022 05.0§&

Namnfortydligande:

Victor Weitergren
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga, finansiera och férvalta fastigheter via andelar 1
fastighetsforvaltande dotterbolag. Bolagets dotterbolag Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB
(556749-5303) och Niam Core-Plus II Bernstorp 2 AB (556749-5329) dger och foérvaltar
fastigheterna Sunnana 12:38, Sunnana 12:39, Sunnana 12:40 och Sunnana 12:41 1 Burlév kommun.
Bolaget administreras av NIAM AB och Newsec Property Asset Management Sweden AB. Bolaget
har inte haft nagra anstillda och nagra loner eller erséttningar har inte betalats ut.

Bolaget d4gs av Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B 208 704, sidte Luxembourg) som 1
sin tur 4gs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, séite Luxembourg).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oféréndrad riktning. Rysslands invasion av Ukraina
och Covid-19-pandemin har ej visentligt paverkat bolagets verksamhet, stillning och resultat under
rikenskapsaret.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med eget kapital om 68 mkr.

Forviantad framtida utveckling och vasentliga risktaktorer

Den mest visentliga risken som paverkar bolaget ar kopplad till virdering av fastigheterna, som dgs
av dotterbolagen. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en visentlig paverkan
pa fastighetvirdet och innebéir en osidkerhet.

Det finansiella malet med verksamheten ér att optimera fastighetsférvaltningen i dotterbolagen for att
kunna generera en stabil och langsiktig avkastning.

Niams uppfattning dr att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget 1 Ukraina, 1 kombination med den inbyggda inflexibiliteten 1
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rintor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan képarnas och sédljarnas {6rvintningar, men denna forvintas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsétter ligga kvar med hog efterfragan, med
oftrindrade eller till och med 6kade hyresnivaer, 1 de nordiska marknaderna. En f6ljd av pandemin &r
ett 6kat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intdkter och
tillgangsvérden bevakas kontinuerligt, men beddéms ej ha paverkat bolaget visentligen fore eller efter
balansdagen.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomséittning tkr
Rorelseresultat tkr -64
Resultat efter finansiella poster tkr -64
Balansomslutning tkr 68 754
Eget kapital tkr 67 755
Resultatdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star f6ljande vinstmedel: (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6]jande
Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

2021

-30
-30
69 401
68 465

67 643 823
60 860

67 704 683

67 704 683

67 704 683

3(17)

2019/20

50

-13
-836
69 386
68 529
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Resultatriakning . Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6

Ul“

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-12-31

64

144
.19

4(17)

2021-12-31

-80

-8

-80)

-80

16

64
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Finansiella anldgeningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 68 591 68 591
Uppskjutna skattefordringar -

68 591 68 610
Summa anliggningstillgangar - 68 591 68 610
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 144 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 772

144 772

Kassa och bank 19 19
Summa omsittningstillgangar 163 791
Summa tillgangar 68 754 69 401
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

208

Eget kapital och skulder

2

o e i TN e U - iy Oy SO S S i iy
- -
- *T 5 ;1'

E Eget kapital

= Bundet eget kapital

- Aktiekapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 67 644 68 479
Arets resultat 61 -64

67 705 68 415

Summa eget kapital 67755 68 465
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 980 916
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 19 20
Summa Kortfristiga skulder 999 936

Summa eget kapital och skulder 68 754 69 401
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Disposition enligt arsstimman
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Disposition enligt drsstdmman
Utdelning till moderbolag

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Balanserat
resultat

69 312
-833

7(17)

Arets Summa eget

resultat

68 479

68 479
-64
=772

67 643

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 50 000 aktier, kvotvirde 1 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 68 541 kr, alla 4r villkorade.

-833
833
64

-64

-64
64

01

61

kapital
68 529

.64
68 465

68 465

=772
61

67 754
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Erhallen rédnta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

64

64
628
208

T

=772

=772

3(17)

2021-12-31

-80
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Niam Core-Plus 1l Bernstorp Holding 1 AB
Org nummer: 559233-9823
Bolagets site: Stockhom

Huvudsaklig verksamhet:
Bolaget dger och forvaltar andelarna 1 dotterbolagen Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB och Niam

Core-Plus II Bernstorp 2 AB.

Koncernforhallanden
Bolaget 4r dotterbolag till Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B 208 704, séte
Luxembourg) som 4gs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, sidte Luxembourg).

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder &r viarderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning 16r juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterbolag till Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B
208 704) som &gs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372) som tillampar IFRS 1 sin

koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsdttningar foreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansridkningen om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov {or fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhall.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intédkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststéllas pa tillforlithgt sitt. Féretagets intdkter utgors till stérsta delen av
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hyresintikter.

Intdkter fran fastighetsforsdljning
Intdkter fran fastighetstorsdljning redovisas 1 samband med att risker och forméaner 6vergatt fran
siljaren till koparen, vilket motsvarar tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i

kopekontraktet.
Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fOrvéntas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgangar och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga viarden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gélla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsrétt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Laneckostnader

Léaneutgifter utgdrs av ridnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller férdndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgadngens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa storre virdeforiandringar
finns, varje fastighets bokférda virde av mot extern viardering av fastighetens marknadsvirde.
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Leasing

i2

Sipael L

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal.
Detta innebdir att leasingavgiften kostnadsfors linjért 1 resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

UMD

Med hénsy till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2 valt .

att inte tilldimpa IFRS 9 utan tilldampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde 1 enlighet med
ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning berdknas bl betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital

I posten aktiekapité,l ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat dr ackumulerade vinster och férluster som generats 1 bolaget med tilligg for
avsétiningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiegaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som med{for in- och utbetalningar.
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-12-31 2021-12-31
Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -19 16
Skatt pa arets resultat -19 16
Redovisat resultat tore skatt 80 -64
Skatt beriknad enligt gidllande skattesats 20,6% L -16 16
Effekt av omvérdering underskottsavdrag -3 -
Redovisad skattekostnad -19 16

Det skatteméissiga underskottet uppgar till -13 tkr.
Under aret har ingen uppskjuten skatt redovisats 1 eget kapital.

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec 2022 31 dec 2022 31 dec 2021 31 dec 2021

Ovriga temporira skillnader

Aktiverade underskottsavdrag 0 0 19 0
Ovriga temporira skillnader netto 0 | 0 19 0
31 dec 2022 31 dec 2021

Redovisas enligt foljande 1 balansrikningen

Uppskjutna skattefordringar 0 19
Uppskjutna skatteskulder 0 0O
Uppskjutna skatter netto 0 19
Avstamning av uppskjutna skatter

Ingdende balans 19 3
Skattekostnad/intikt redovisad i

resultatrikningen -19 16
Utgaende balans | 0 19

Uppskjutna skattefordringar redovisas f6r skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstricktning som
det dr sannolikt att de kan tillgodogoéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 6 Bokslutsdispositioner
) "” 2022-12-31 2021-12-31
,?; Erhdllna koncernbidrag 144 -
ri Summa 144 0
%)

Not 7 Finansiell riskhantering

Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB &r exponerat {0r ett antal finansiella risker. Bolaget f6ljer
Niam AB:s finanspolicy dd bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset
Management Sweden AB. Det 6vergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
foretaget. Bolaget har koncerninterna skulder och fordringar, samt likvida medel som utgor
finansiella instrument. Foretaget har inga visentliga risker.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ér féremal for finansiell

riskhantering.
Tillgangar
virderade till
verkligt virde
Lane- och via Arets
31 dec 2021 Hyresfordringar resultat Summa
Tillgangar i balansrikningen
Ovriga fordringar 74 - 772
Likvida medel 19 - 19
Summa 791 i 791
Ovr. finansiella Skulder
skulder vérderade till
viarderade till verkligt vérde
| uppl. via Arets
31 dec 2021 anskafiningsv. resultat Summa
Skulder i balansrikningen
Leverantdrsskulder och andra skulder 20 - 20

Summa 20 0 20



[
e

P S e - O

I'--"-.-;IJE.--"i---I:‘-'i.- !-ri.a:-li,

J:‘x- L

- DocuSign Envelope ID: DOSBESB7-ADCF-48ED-97D8-49F29717B3DF
Niam Core-Plus 1I Bernstorp Holding 1 AB 14(17)

559233-9823

Tillgangar
virderade till

5 verkligt viarde
é Lane- och via Arets
& 31 dec 2022 hyresfordringar resultat Summa
L Tillgangar i balansrikningen
. Ovriga fordringar 144 - 144
™ Likvida medel - 19 - 19
Summa 163 0 163
Ovr. finansiella Skulder
skulder viérderade till
virderade till verkligt virde
uppl. via Arets
31 dec 2022 anskaffningsv. resultat Summa
Skulder i balansrikningen
Leverantorsskulder och andra skulder 19 - 20
Summa 19 0 20
Ranterisk

Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB finansieras av eget kapital. Bolaget bedoms didrmed inte
direkt exponerat for rénterisk.

Bolaget dr indirekt via koncernféretag utsatt f6r f6ljande finasiella risker:
- kreditférsOrjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgéra sina ataganden.

Niam Core-Plus II koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, dr centraliserad till moderbolaget Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1.

De finasiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditkvaliteten tor finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr 1 behov av

nedskrivning dr hgst begriansad.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definteras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillracklig kortsiktig likviditet. Malet f6r den koncern som Niam Core-Plus 11 Bernstorp Holding 1
AB tillhor dr att dela ut allt kapital som inte behovs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock
goras med hénsyn till sdrskilda omstdndigheter. En anledning kan vara att det behévs en
likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra amorteringar.
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Not 8 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31 2021-12-31

De transaktioner med néirstaende som forekommit 4r framst finansiella tjdnster 1 form av aktiedgarlan,
tillskott och koncernbidrag samt rdntor som formedlats fran nirstaende till bolaget.

Under aret erhallna aktieagartillskott

Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1

| |
| |

Summa

Ovriga fordringar och skulder till koncernforetag

Kortfristiga fordringar koncernféretag

Niam Core-Plus II S6rred AB 144 -
Kortfristiga skulder koncernforetag |

Niam Core-Plus IT Bernstorp 1 AB 980 916
Utgaende balans 1 124 916

Under 2022 har bolaget kopt tjiinster fran Newsec Property Asset Management Sweden AB for 39 tkr.

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Aktier 1 dotterforetag 68 591 68 591
Eventualférpliktelser - .

Summa stillda siakerheter | 68 591 68 591
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Not 10 Andelar 1 koncernforetag

i 2022-12-31 2021-12-31

)
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9 Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 68 591 68 590
Omrakningsdifferenser - 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden | 68 591 68 591
Kapital-  Rostritts- Bokiort virde
Moderbolaget andel % andel % Antal aktier 22-12-31
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 100 100 1 000 55 591
Niam Core-Plus II Bernstorp 2 AB 100 100 1 000 13 000
Summa 638 391
Dotterforetag Org nr Site Eget kapital  Arets resultat

Niam Core-Plus II

Bernstorp 1 AB 5356749-5303 Stockholm 63 241 10 460
Niam Core-Plus II
Bernstorp 2 AB 356749-5329 Stockholm 24 566 3431

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga poster 19 20

Summa | 20
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter balansdagen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
DocuSigned by: DocuSigned by:
%%— Mane. Matfiasson.
) 47DAF29F547047C... ; DC13E1B18?10452‘..
Victor Wettergren Marie Mattiasson
Styrelseordférande Ledamot

DocuSigned by:

Urewica idlund

ABTSSCO4AADE4ES...

Veronica Vidlund
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
Erdric fawrén,
ATF36D79583843D...

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberatieise

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus |l Bernstorp Holding 1 AB, org.nr 559233-9823

Rappoirt om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Bernstorp Holding 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam Core-Plus Il Bernstorp Holding
1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenfig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus I
Bernstorp Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att-arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

vVara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten { den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthorande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fGrfattningar |

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Core-Plus |

Bernstorp Holding 1 AB for ar 2022 samt av férslaget till,

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam Core-Plus I
Bernstorp Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant;
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

ernst & Young AB

DocuSigned hy:

Frodrie Wawrén
ATFISD795838430 ...

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havren

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satistaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system:.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
~available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recelive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies ot certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address. |

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
emalil address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box-indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1i. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (1) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



