rsredovisning

559196-3540

Rikenskapsdaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB intygar att resultatrdkningen och

balansriikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Atrium Lj’ungberg Grianby Park | AB 2 (18)
Org.nr 559196-3540

arsredomsnmg for rakenskapsaret 2023-0 1 -Ol 2023 12 3 1

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till tusentals
Kkronor summerar inte alltid tabellerna.
Forvaltningsberittelse

Inf ormaﬁon om verksamhe'ten

B Bela@ge;t har mte ._haft.n_agra; anstalla und_e_r rakenzska_,psare_t.,

; Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

Ef‘:

: E; Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

5 Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

‘«f Férvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

& Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet fér den 16pande forvaltmngen
= paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

= Fastighcterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner for att

= hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stdllning med solida nyckeltal.

%;; Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ mnverkan pa varldsekonomin. Lagre tillv&xt?
% flation som nte vill sldppa taget, delvis fortsatta stérningar 1 leveranskedjor samt prishgjningar pa

o ravarumarknadema utgdr nagra av faktorerna som tynger fortroendet for en aterhamtning under den

& niarmaste tiden. Tillgangen till lanat kapital har varerat med stigande kreditmarginaler som t6ljd.

Mﬁ? Tillsammans med hogre marknadsrintor dr saledes den totala finansieringskostnaden som marknaden
& erbjuder betydhgt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar

;i efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och darmed liagre fastighetsvirden.
; Vad géller risker och osikerhetsfaktorer i 6vrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,

avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport _ _ - o
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarférhillanden

Bolaget dags t1ll 100% av Atrium Ljungberg Granby Park Holding AB (559172-9024) som 1 sin tur dgs av
Atrium Ljungberg Mark Holding AB (359117-6416) som 1 sin tur dgs av Atrium Ljungberg Bostad
Holding AB (559117-6440) som 1 sin tur gs av Atrium Ljungberg AB (356175-7047). Bolaget ingar 1
koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samthiga med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB
upprittar koncernredovisning.



shgh

333333333

xxxxxx

=EE

xxxxx

xxxxxxxx

E e

mF

AATRR LS

*****

ququququ

Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

Forslag till vinstdisposition

2023
6216
4 890
3793

688
405

2022
6 041
4 663
2554
1 741

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och Stfaillnjng 1 6vrigt framgar av eﬁerféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

2021
4392
2 054

122
33786

4 543 427
4 543 427

2020
928
=20

-21

-790

3(18)

2019
0

57
-65
74

14 386

Hyresintikter uppgick till 6 216 Tkr (6 041 Tkr). Okningen avser frimst 6kade hyror till f61jd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 1 327 Tkr (1 378 Tkr).
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Resultatrakning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga intdkter

Not

2023-01-01

1

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

6 040
2

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

6217

-1 327

6 042

-1 378

Driftnetto

Avskrnvningar

4 890

-1010

4 664

-1 009

Bruttoresultat

Administrationskostnader

(@Y

3 880

3 655

-101

Rorelseresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter

3793

-2 386

Resultat efter finansiella poster

_Bokslutsdispositioner

1168

1 197

Resultat fore skatt

Skatt

10, 11

2365

-624

Arets resultat

1741
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Balansrikning
Tkr

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfasti gzhe:t.er
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not

12

2023-12-31

102 499
0

5 (18)

2022-12-31

103 103
0.

Summa materiella anliiggningstillgangar

103 103

Summa anlﬁggningstillgﬁngar

Omsittningstillgangar

..Kamﬁisﬁga’ fbrdﬁngar

Skattefordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter

14,15

16
17

102 499

103 103

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

alo oo

Summa omsiittningstillgdngar

135

102 634

103 109
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Aktickapital

Not

2023-12-31

50

6 (18)

2022-12-31

30

Summa bundet 'e:g.et .kapi’tal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

_ Arets resultat

S0

3 856

50 .

2114
1 741

Summa fritt eget kapital

18

4 544

3855

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar fOr 6vriga skatter

4 594

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

1 562

4,

39

97 584
131

13
499

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

22,23

98 266

103 109



Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540 7 (18)

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Totalt
kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2 114 2 164

Arets resultat 1741 1741

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 3 855 3905

Arets resultat 688 688

3333333

& Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 4544 154

xxxxxx

fice Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvérde uppgar till 100 kr.

we
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Kassatflodesanalys
Tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat tore skatt

Betald skatt

Not

24

2023-01-01

1312
941
238

8 (18)

2022-01-01

-2022-12-31

2365
-188
-62

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av ﬁkorl:fri.sti ga fordringar

_Forandring av kortfristiga skulder

2 015

-33

2115

35
-45

Investeringsverksamheten

_Investeringar i materiella anliggningstillgangar

2 604

-405

2105

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fmansieringsverksamheten

_Foréandring av skulder hos koncemféretag

-405

-2 199

Fa

-2 048

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-2 199

22 048

Arets kassaflode

=

=

Likvida medel vid arets slut

=
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information
Arsredowsnmgen avseende aktuellt rakenskapsar har godkénts av styrelsen for offentligeérande.

Grunder 16r redovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffhingsviarden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredmlsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillampar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag till Atrium

= Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncermnredovisning.

33333333

xxxxxx

ot tlllganga,r skulder 1nt"" ;---'_:er och ko stnader Antaganden och uppskattnmgar baseras bla;nd anna:t pa

j historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga.
. Bolagets visentligaste tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar goérs aterkommande

e analyser fOr att 1dentifiera eventuella nedskrivnigsbehov.

= 'Vid 'férvﬁrv av bdlag gér‘s en bed@mning av om férvé,rvet 'ska klassi’ﬁ'ceras som tillgﬁngsférvﬁrv e’Iler

'bruttotlllgangama hanfor Slg t1]_1 fastlgheter men inte omfattar fowaltmngsorgamsatmn Ovnga forvarv
=5 klassificeras som rorelseforviry.

xxxxxxx
*****

ququququ

; Intaktema utgors av hymr dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.
Hyresintdkterna aviseras 1 torskott och periodiseras linjart 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda mtikter. Stérre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.
Omsittningsbaserad hyra har i bokslutet uppskattats med inrapporterade omséttningsuppgifter som
erund. Faststillandet av omsittningsbaserad hyra sker efierfoljande ar efter att hyresgésts revisor

i sakerstallt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststalld arshyra och bedémd redovisas som en

s andrad bedomnmg 1 den penod som arshyran faststills. Samtliga hvresavtal klassificeras som

Resultat fran fastighetstérsaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar ver till képaren, vilket
1 nonnalfalle‘t sammanfaller med tllltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara

dkter redovisas fordelat dver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivriantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vérdet av fordran,

Intikter for statligt elstod redovisas i den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader
[ fasﬁghets;kostna;der ingﬁr "béde direkta ch ‘indirekta ko stna,der f’ér att ftirvalta en fastighet
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Skatter
Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
de‘n s?‘ka,tt' som 'b e‘rﬁknas -pﬁ.é; det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intdkter eller

:.mellan dessa Va,rden multlphceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskj utna skattefordran
och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsrétt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hanfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

shgh
33333333

& _kommer att ﬁnnas tlllgangh ga mot wlka de temporara, sklllnadema kommer att kunna utnvttj as.

=S Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

. Limnade och erhallna koncemb1drag redovisas som bokslutsdlsposnloner Aktleagartﬂlskott redovisas
hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt cget

xxxxx kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir akticigarens ritt att erhalla betalning har faststallts Om det anses
2 sikert att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande
& dotterbolaget bokar bolaget upp mtikten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

ETTTC

o Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

2 virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

R Rubriceringen i balansrikningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad,
= byggnadsinventaricr, mark, markanldggmngar och pagaende arbete. Utgifter som medfér framtida
ckonomisk nytta och dir utglften kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, laggs till anskatfningsvirdet.

;i Lopande underhall som mte faller 1n 1 beskrwnmgen ovan har kostna,dsforts Laniekostnader 1 samband
P

;nedsknvnmgar | anskaffmngsvardet mgar utglfter dlreki: hanforbara tlll forvarvet av tlllgangen
Tillkommande utgifter ldggs till tillgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det r sannolikt att de framtida ckonomiska férmaner som ér forkmppade med tillgangen
kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanlaggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier d>ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrnivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanldggningar
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redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrakningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.
Finansiella instrument

Ett 'ﬁnansiell‘t instrument é;r Viarje fom av avt;a,l som ger '11p phm till en ﬁ'na*nsie‘ll tillgéng cller finansiell
¥ F1nan51ella t1llgangar varderade tll]_ upplupet anskaffnmgsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har 1 dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

Bolaget tilliampar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskattningsviirde
[ denna kategori ingar lanefordringar, hvres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
Viardering sker till upplupet anskaffningsvirde. Fordringar vars forvintade 16ptid ar kort redovisas till
& nominellt belopp utan diskontering med avdrag t6r osakra tordringar. Nedskrivning av hyres- och
o kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

shgh

xxxxxx

b Kassa 'm:h ba‘nk
Ay

Saldot pa koncemkontot kla551ﬁceras i balansrakmngen som fordnngar respektlve skulder t111

F koncembolag. Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel
5 pa externa bankkonton.

o Ovriga finansiella skulder

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

& | denna kategorn igar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna
o vérderas till upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forvantade 16ptid ér kort redovisas till nominellt
-4 anskaffningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvéntad 16ptid dverstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en férvintad 16ptid kortare &n ett ar.

*****

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporiéra skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaﬂ'ﬁdesanalys

| Ju.s.teras megd transaktmner som mte medfort n- ell;er utbetalmngar samt for. mtakter o.ch kas.tnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

[FRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillimpas inte 1 bolaget utan istillet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ar leasetagare innebdr att leasmgavglftema redovisas som en kostnad limjart
over leasingperioden. Kostnaden for leasmgavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrakningen.
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB

L.okaler:, kontraktsférfallostruktur

Over 5 ar

Hyra, Tkr
202

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt

2023-01-01

-430
-71
-24

5904

2022-01-01

-874
-43
-24

Not 4 Leasing- och tomtriittsavtal

Not 5 Avskrivningar

-1 327

2023-01-01

-2023-12-31

-1 010

1378

2022-01-01
-2022-12-31

-1 009

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

-1 010

-1 009

Revisionsarvode samt annan ersittnng avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rakenskapsar, darav har varken loner eller arvoden

utg att.
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Ranteintikter koncem

2023-01-01

-2023-12-31

13 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Finansiella kostnader
Rﬁnteko;smader koncem
Ovnigt

-2 547

-2 38
-1

Varayv fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsviirde
Réntekostnader

-2 550

-2 547

2386

-2 385

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

22547

2023-01-01

-2 385

2022-01-01
-2022-12-31

1197

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

69

2023-01-01

-2023-12-31

0
-624

1197

2022-01-01

-2022-12-31

.S-katt ':pﬁ- arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet t6re skatt

Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Réntenetto

Ovriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter

-624

1 312

-270

352

Redovisad skattekostnad

624
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Uppskjuten skatt pa temporara skﬂlnader a,vseende byggnad och mark.

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

shgh
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- Forandring redovisad via resultatrikningen

624

624

Belopp vid arets utgang

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

624

2023-12-31

104 621

2022-12-31

104 564

ST/

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

105 026.

-1 010

104 621

-508

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-1 518

' Utgﬁ:en de redovisat virde

Verkligt vérde torvaltningstastighet

Ta;xierin gsmrden bvg gnad@r-

102 499

132 000

71 064

15102

103 103

128 000

71 064
15 102

86 166

86 166

Va,rdermgen har skett enhgt niva 3 1 IFRS Vardermgshlerarkl Fastlghetsvardenngen gen@mfors 1

fastlghet Avkastmngskravet faststalls enhgt ortpnsmetoden Avkastnmgkravet amfand.s for att a:tt
faststilla vardet genom en nuvérdesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intékterna av
avtalade hyresmvaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden dérefter berdknas hyresintikterna

till aktuell marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga kostnader och efter

fastlghetens alder och SkICk Vardenngen grundar 51g pa obsewerbar och lcke ob serverbar mdata

1nvestenngar och nuv ara,nde va.ka,nsgrad Da,ta, som kan anses som 1cke observerbar data ar
avkastningskrav och férvintad hyresniva. Antalet jimforelseobjekt som har salts kan vara begransad

och darmed kan det vara svart att harleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

fastlgheter? a;n_h_tas- Qber@ende Vard;enng_sman_ som ganamf@r szxte-rn mrdarmg pa--et.t am.al fasngll.ete:'r

och dangenom kvalitetssikras den interna varderingsprocessen.
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Not 13 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

G | SO

-
<

Arets avskrivningar ;
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

| Utgaende redovisat viirde 0 0

e Not 14 Hyres- och kundfordringar

R 2023-12-31 2022-12-31

-
L

Hyres- och kundfordringar

xxxxxx

BT

% Not 15 Upplysningar om nirstiende
b Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

xxxxxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Ay

=F Forsaljning till koncernbidrag 266 261
Inkop fran koncernbolag =212 -1438
= Rantekostnader till koncembolag -2.547 -2 385

_Skulder koncernbolag -95 806 97 584
= -98 299 -101 146

2‘}4’2‘% 5 s L el & . . E ' oo . .
= Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
- _ 2 2

Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Com

Ovriga fordringar 15

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 1 1
_Upplupna intékter 11

|t
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Bolagets upplaning kan ske bade med externa banl

| skulder till 'ﬁkoncembgo‘l-ag och ranta debiteras kvartalsvis.

Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB 16 (18)

Not 18 Disposition av vinst eller torlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 3 835575

arcts vinst 687 857
4 543 427

disponeras sa att
1 ny rédkning verfores 4345427
4543 427

Not 19 Finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
det 4r finansfunktionen i1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella

riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

g ‘

lan och interna lan via Atrium Ljungbergs

Bolaget dr utsatt for féljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter f6r att kunna fullgéra sina
betalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

Marknads- och rianterisk - avser risken for resultatpaverkan som foljd av foérandringar 1 omvérlden som
1 sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget

Atrium Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
risk &r1 forsta hand hanford till att hyresgésterna inte kan fullgdra sina betalningar enligt géllande

hvreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner ¢ller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2023-12-31 2022-12-31

_Skulder till koncernbolag 95316 97 326

Rintebirande skulder 95 316 97 326

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel, %

Ar 2024 95 316 100
Totalt 95 316 100
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Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB

Mervardesskatteskuld
Ovriga skulder

2023-12-31

17 (18)

2022-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2023-12-31

4235
1 60

2022-12-31

444
55

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

_Fastighetsinteckningar

386

2023-12-31

499

2022-12-31

-

Eventualférpliktelser
EventualfSrpliktelser

—

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intraffat efter rﬁkén-sk-ap sarets slut.
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2023-12-31 2022-12-31

Aterforing av av- och nedskrivningar 1010 1 009

Erhéllna koncernbidrag 69 -1 197
941 -188

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

333333333

xxxxxxx

b Annica Anis Ulrika Danielsson
= Verkstillande direktor

xxxxx

L Mats Efraimsson

ddddddd

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Josetine Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB

organisationsnummer 559196-3540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum
Liungberg Granby Park 1 ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen

Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! upprattandet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
U"tfért e‘h 'r'e"Vi'sic:-'r”t a'v' S't'y'r'eISEHS 'GCh -ve'rkstélla n'd'e'
F-a__rk_ _l_AB for_ ra_k_e;nsk;aps_aret 2023--@_1 01 ___2023- 12
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Granby Park 1 AB
organisationsnummer 559196-3540

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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