Arsredovisning

for

Winning Fastigheter AB

559254-4315

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winning Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-20. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2024-06-20

k |




J L
z
—r

Lil L mrias 4 S T F 4 FL

rrrrrr

:

lovisning

Arsrec

INFIANLIZTNT

for

Winning Fastigheter A3

559254-4315

Rikenskapsaret

2023

[G/ BJS5BI-10-S1g99HI-LC




Winning Fastigheter AB
Org.nr 559254-4315

1 (6)

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Winning Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r

ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolaget ska bedriva uthyrningsverksamhet av bostéder.
Foretaget har sitt sidte i MALMO.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 075 -453
Soliditet (%) 0,3 0,3

IForandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets inging 100 000 474 549
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -453 013
Erhallna
aktiedgartiliskott 10 100 GO0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 10 121 536

2021

-176
0,2

Arets

resultat

-453 013

453 013

-10 075 050
-10 975 050

Villkorade aktiedgartillskott uppgér pa balansdagen till 10 600 000 kr. ( 500 000 kr )

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

10 121 336
-10 075 050

46 486

46 486
46 486

Totalt

121 336

0

16 100 600
-1¢ 075 050
146 436

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁknin NOt 2023-01-01 2022-01-01
5 -2023-12-31 -2022-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -75 050 -453 013

Summa rorelsekostnader -75 050 -453 013

Rorelseresultat -75 050 -453 013

Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar -10 0600 000 0
Summa finansiella poster -10 000 600 |
Resultat efter finansiella poster -10 075 050 -453 013
Resultat fore skatt -10 075 050 -453 013
Arets resultat -10 075 050 -453 013
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(v

BJ55B1-10-S1g99H1-LC ]

2023-12-31

35913 999

8 100 000
44 013 999
44 013 999

18 050
18 050

645 166
645 166
663 216

44 677 215

3(6)

2022-12-31

21913 999
13921 5389
35 8335 588
35 835 588

297 198
297 198
297 198

36 132 786
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G

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

;ifg; Eget kapital

&) Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 121 536 474 549
Arets resultat -10 075 050 -453 013
Summa fritt eget kapital 46 436 21 536
sSumma eget kapitial 146 486 121 536
Langfristiga skulder S
Skulder till koncernforetag 3078411 0
Ovriga skulder 41 452 318 36 400 000
Summa langfristiga skulder 44 530 729 36 000 000

KKortfristiga skulder

Ovriga skulder 0 11250
Summa kortfristiga skulder 0 11250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 677 215 36 132 786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 913 999 16 913 999
Inkdp 14 000 000 5 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35913 999 21 913 999
Utgaende redovisat virde 35913 999 21913 999

Not 3 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehav

Kapital- Antal Bokfort
Namn andel Andelar virde
Winning Sagen 2 AB 100% 250 35 888 999
Galerie Borjeson AB 100% 250 25 000
35 913 999
Lget
Org.nr Site kapital Resultat
Winning Sagen 2 AB 559304-7276 Malmé 1 744 493  -22 586 845
Galerie Borjeson AB 559344-8177 Malméo

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13921 589 18 146 969
Tillkkommande fordringar 8 100 000
Arets amorteringar -17 000 000 -4 225 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5021 589 13 921 589
Utgaende redovisat virde 5021 589 13 921 589
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Not S Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fofaller senare dn 5 ar 41452 318 36 000 000
41 452 318 36 000 000

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not 7 Koncernforhallanden
Bolaget 4r moderbolag men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Den dag som {framgar av min elektroniska underskrift

Lykke Munk Tord Johansson Munk
Ordi6rande

Karl-Henrik Johansson Munk
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Winning Fastigheter AB
Org.nr. 65926k - 41315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Winning
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Winning Fastigheter ABs finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig

4 ] " ’ e »
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrékningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Winning Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
ott drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktdren ansvarar diven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka f8rmdgan ottt fortsdtto
verksamheten och att anviénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstog,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig stkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sGdan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsommans rimligen kan fdrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utg6ra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an f6r en viasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4&r ldmpliga med h&nsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om iampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsots, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaoktorn eller, om sadana
upplysningar ar otiliraekliga, modifiera  uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

T
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drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksG informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kantrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Winning Fastigheter AB f&r ar 2023 samt av forslaget (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Winning Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

Malmad, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nodvandiga for ott bologets bokféring ska fullgoras |
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vdsentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan toranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

a . . =
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgdrder, omrdden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlog, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som @r retevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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