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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AS Hotel & Spa AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma der |/ C/ /cf\@rsstﬁmman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Soleiman Hosseini
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Styrelsen 16r AS Hotel & Spa AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

¢ Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- | hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

A Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotellverksamt.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter att kontraktet sades upp foregaende ar pa lokalen bolaget bedrev hotellrorelse har bolaget varit

vilande.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till UniqueStay AB, org nr 556490-1923, med séte i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning - 20 5 648 33 877 41 462 36 764
Resultat efter finansiella poster 12 3704 -12 267 -6 457 -5 698
Soliditet (%) 23 21 3 2 ]

Forindring av eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 406 340 2 183 083 2 689 423
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 2 183 083 -2 183 083 0
Arets resultat -1074 -1 074
Belopp vid arets utgang 100 000 2 589 423 -1 074 2 688 349

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst g 539 424

arets forlust -1 074
| 2 588 350

disponeras s att
| ny rikning 6verfores | | 2 588 350

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter. 0
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

20 253
274 248
294 501

0
-203 861
-200

-204 061
90 440

-78 746
-18 746
11 694

11 694

-12 768
-1 074

2 (8)

2020-01-01
-2020-12-31 -

5 647 845
23 965 544
29 613 389

-1 775 177
-17 013 993
-4 133 906

-2 590 322
-25 513 398
4 099 991

305 864
395 864
3704 127

-9277 924
2776 203

-593 120
2 183 083 y
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anliiggningstillecangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

15 008 479
15 008 479
15 008 479

0
35 150
0
35 150

100
35 250

15043 729

3(8)

2020-12-31

9 898 122
9 898 122
9 898 122

11 304
4116 933
2 289 485
6417772

100
6417 872

16 315 994 y,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kdpiml
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000

100 000

2 589 424

-1 074
2 588 350
2 688 350

927 924

[ 817204
1817 204

2515233
5247 356
597 493
345 861
904 308
9 610 251

15 043 729

4 (8)

2020-12-31

100 000
100 000

406 340
2 183 083
2 589 423
2 689 423

927 924

| 817204
1817204

2512 391
5 908 621
579 026
1012 240
869 165
10 881 443

16 315 994 +,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvdrde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

- Hyresriétter och liknande rittigheter [0 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not Stéillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Foretagsinteckning 3750 000 3 750 000
3 750 000 3750 000 4,
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf&randet av sidana dvriga

arbetsuppgifter.

Ericsson & Lejonhird AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Anstiallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Méan

Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstélida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forsiljningar dgt rum.

y

2021

66 500
66 S00

2021

-

200
200

200

2020

112 000
112 000

2020

(s

2 647 410
2 647 410

87 733
603 616

691 349

2 950

3 341 709
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Not 5 Hyresritter och liknande rittigheter
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirden
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2021-12-31

13212 673
13212 673

-13 212 673

0
-13 212 673

2021-12-31

-~ O

- O O O

2021-12-31

2 500 000
2 500 000

7 (8)

2020-12-31

13212 673
13 212 673

-11 779 4385
-1 433 188
-13 212 673

2020-12-31

29 702 833
-29 702 833
0

-23 168 935
23 336 935

-168 000
0

2020-12-31

2 500 000

2 500 000
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Stockholm den 29 juli 2022
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i AS Hotel & Spa AB
Org.nr 556681-0700 .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AS Hotel & Spa AB 6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AS Hotel & Spa ABs finansiella stéllning per den 2021-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende |
forhallande till AS Hotel & Spa AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enhigt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

AS Hotel & Spa AB, Org.nr 556681-0700
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inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund {or véara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én f6r en védsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or var revision 16r att
utforma granskningsatgirder som ér ldimpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéliet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for AS Hotel
& Spa AB 1or rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende i forhallande till AS Hotel & Spa AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden. |

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

AS Hotel & Spa AB, Org.nr 556681-0700
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bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
protessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6érs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla bolagsstimma mmom sex méanader efter rakenskapsarets utgang.

fockholm den 19 september 2022
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