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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr, 559246-3698

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget dger en fastighet 1 Link6ping som man hyr ut bade till externa och interna hyresgéster.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Safecon Holding AB.

Sate
Foretagets sate dr Stockholms Lin, Stockholms kommun.

Visentliga hindelser under aret

Kriget i Ukraina startade februari 2022, effekterna pa pandemin och oron pa de finansiella marknaderna har till viss del paverkat

foretaget i och med tkade kostnader. Styrelsen foljer noga utvecklingen och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt*

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020
Nettoomsittning 803 749 408
Res. efter finansiella poster 286 163 77
Balansomslutning 7613 7 682 7057
Soliditet (%) 36,5 353 1,2
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 2 560 191 127 524 2712715
Balanseras 1 ny rékning 127 524 -1277 524 0
Arets resultat 64 966 64 966
Belopp vid arets utgang 25 000 2 687 715 64 966 2777 681
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2 687715
arets vinst 64 966
2752 681
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores 2752 681
2752 681

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till eftertoljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.
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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246-3698

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 803 112 749 319
803 112 749 319
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -321 409 -350 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -68 968 -68 995
-390 377 -419 237
Rorelseresultat 412 735 330 082
Resultat fran finansiella poster
Rianteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -121 420 -97 984
Réntekostnader till koncernforetag -5 533 -69 500
-126 951 -167 484
Resultat efter finansiella poster 285 784 162 598
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -200 000 0
-200 000 0
Resultat fore skatt 85 784 162 598
Skatt pa arets resultat -20 818 -35 074
Arets resultat 64 966 127 524
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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246-3698

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7232 020

2021-12-31

6 734 988

7232 020

7232 020

39 853
123 750
2 139
53617

6 734 988

6 734 988

34 063
82 500

2 364
19 437

171 361

209 223

138 364

808 839
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209 223

380 584
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808 839
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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246-3698

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
galanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

235 000

2021-12-31

25 000

25 000

2 687715
64 966

25 000

2 560 191
127 524

2 752 6381

2777 681

3149

3,4

3 149

3 658 200
476 665

4 134 865

160 800
14 881
225 033
60 049
139 624
96 522
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696 909

7 612 604

2 687715

2712715

1 377

1 577

3 819 000
276 665

4 095 665

160 800
O

469 500
43 243
119 803
78 8383

872 234

7 682 191
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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr, 559246-3693

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Principerna dr ofoérdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska forutsittningarna kommer att tillgodogoras bolaget och intédkterna kan berdknas pa ett
tillforlithigt sétt,

Hyror
Hyresintidkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjéart over leasingperioden.

Rinta och utdelning
Rénta redovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Utdelning redovisas nér aktiedgarens ritt att fa utdelning bedéms

som sidker.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. FFoljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnad stomme 100
Byggnad tak 40
Byggnad fasad 50
Byggnad inre ytskickt 15
Installationer 25
Byggnader Ovrigt 50
Markanldaggningar 14

Nedskrivning av materiella anldggningstilligangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for att faststélla om det

finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvérde {or
att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad. Om sa dr fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Avyttring av anliggningstillgangar

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring, eller
nir inte nagra framtida ekonomiska fordelar forvéintas av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsidljningskostnader, och tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nir
en anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas 1 resultatrikningen som en dvrig rorelseintikt eller ovrig

rorelsekostnad.
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Safecon Fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246-36938

NOTER

Not 2

Finansiella instrument
Redovisning och virdering
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen ndr den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor
eller regleras, eller nir de risker och fordelar forknippade med tillgangen dverférs till annan part. Fmanswlla skulder tas bort
fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor. :

Kundfordringar virderas till anskaffningsviarde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebédrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rédntebérande kortfristiga finansiella fordringar och
skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfdllet som 1 efterf6ljande vérdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket
normalt dr detsamma som verkligt virde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilligg av direkt hinforliga
transaktionsutgifter sdsom courtage.

Upplupet anskaffningsvirde och effektivrinta
Upplupet anskaffningsvirde utgors av det finansiella instrumentets forviantade kassatloden diskonterade med den

effektivrianta som berdknades vid anskaffningstillfallet. Effektivrinta dr den rintesats som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under instrumentets forvantade 16ptid t1ll dess redovisade virde enligt en
effektivrintemetod.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de

skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa
en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemiissiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga overskott.

For poster som redovisas i resultatrikningen redovisas ddrmed sammanhéngande skatt 1 resultatrdkningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

Avsdttningar
Avysittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det 4r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 6 846 765 6 746 765
Inkop 566 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7412 765 6 846 765
Ingaende avskrivningar -111 777 -42 782
Arets avskrivningar -08 968 -68 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -180 745 -111 777
Utgaende redovisat virde 7232 020 6 734 988
Redovisat virde byggnader 1 437 840 1 492 989
Redovisat virde markanldggningar 162 835 176 654
Redovisat viarde mark S 631 345 5 065 345

7232 020 6 734 988

[[\'/ HKE291X13-Bygdf9GQLh ‘

I.,.F\.lln“ ] I.-I.- ..‘




Safecon Fastigheter Ost AB

Org.nr. 559246-3698

NOTER
Not3  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar 1 119 865 919 8635
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 3015 000 3175 800
4 134 865 40935 665
Not4  Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Foretagets banklan/skuld om 4 520 698 kronor redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3658 200 3 819 000
Skulder till koncernforetag 476 665 276 665
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 800 160 800
Skulder till koncernforetag 225 033 469 500
Summa 4 520 698 4725 965
NotS  Avsittningar 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 3 149 1 577
3 149 1 577
Not 6  Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar
tor toretagets egen rikning 4 020 000 4 020 000
Summa stdllda sédkerheter 4 020 000 4.020 000
Generell sikerhet for Safecon Fastigheter Ost AB.
Not7 Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Satecon Holding AB, org.nr. 556876-7429, site Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Safecon Holding AB, org.nr. 5456876-7429, siite
Stockholm,
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Safecon Fastigheter Ost AB
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Till bolagsstémman i Safecon fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246 - 3698

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Safecon

fastigheter Ost AB f&r &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av Safecon fastigheter Ost ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Safecon fastigheter Ost AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titidimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mdal &ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig séikerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdBme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga f8r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdogre an for en vasentlig felaktighet som beror
P& misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |

utelamnanden, felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdarder som &r ldmpliga med hansyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet  av
inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ost@kerhetsfaktor, mdaste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd& upplysningarna i drsredovisningen
om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Safecon fastigheter Ost AB
for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &ér oberoende i férhéllande till Safecon fastigheter Ost AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

O ] " »
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pé var
professionella beddmning med utgdangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgdrder, omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dadr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna datgdrder och andra

Som underlag f6r vart uttolonde om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians gverensstammeise
med originalet intygas:
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