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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll | Sida

- fawz%lmmgab@rmmhﬁ 2
- resultatrikning 4
- %%l%ﬁﬁ?ﬂk‘lmg i
- fordndringar 1 eget kapital ~: 7
g
9

- kassaflodesanalys
-, noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad stwéls&ledﬁmm | Fastighetsutveckling IB 43 AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman
den 31 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med

originalen.

Stockholm 4 juni 2025

Signerat DT, KK, LS, AE, PB
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ingsberiittelse

Bolagets verksambhet ar att, dir

Sitt 52@@ 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

0 0 0
77 151 151 D2
38,- 06,9 66,9 98,1

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.




Fastighetsutveckling IB 4 3(23)

559115-3738

lag till vinstdisposition

Thll arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 17937

kronor 23 495

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,47 kr per aktie, totalt 73 495
1 ny rakning 6verfors

kronor 23 495

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att arsstimman fattar beslut om vinstutdelning enligt
Utdelning lamnas med 23 4935 kr vilket motsvarar 0,47 kr per aktie.

vad som anges nedan.

Utbetalning av utdelningen ska ge genom avrikning mot en fordran bolaget har gentemot aktiedgar

Styrelsen foreslar att utdelningen regleras 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet, samt bolagets
hov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

konsolideringsbe

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hianvisas till eftertoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

S
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2023

Not

Driftnetto ( 0

Centraladministration -8 -7

Rorelseresultat >
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 6 - -27

Summa resultat fran finansiella poster 0 -27

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

. ]
i
;
i, i

Arets resultat 6 33

er med arets totalresultat.

Det térekommer inget dvrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstamn
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Fordringar hos koncernforeta;

ningstillgang

Summa oms:tt ar 12 0

- e
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Fritt eget kapital 12
Balanserat resultat
Arets resultat 6 -33

tiga skulder
| koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 7

!
[~

Summa Kkortfristig

a skulder 14 0
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Forindringar i eget kap

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

kapital
Fget kapital 2023-01-01 S0 51 101

Arets resultat 33 -33

R

Eget kapital 2023-12-31 50 18 68

Arets resultat _ 6 6

Eget kapital 2024-12-31 50

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg t6r avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstamn

er med . rets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 60 tkr (60 tkr).

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% g?iéﬂ ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i%@% gi%gj%;:ﬁ ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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2023

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligeoning av poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl
rirelsek

Forandring av kortfristiga fordringar -12
Forandring av kortfristiga skulder 5

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl
rorelsekapital 13

2

Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 15 -2

1heten 15 -2

Kassaflode fran investeringsverksan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan . .

Likvida medel vid arets slut 13

SR
o

Tg“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁi@gggg E i?i%% i?i}{igwj E.i?&%j‘i%;g




Fastighetsutveckling IB 4 9(23)

559115-3738

Noter

Not 1

har sitt siate 1 Stockholm.

3 AB med org nr 559115-3738

g till Samhéllsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling [B AB org nr 559035-

7 med site

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och forvalta

fastigheter.

5 5%7@:7@3 ? a sat% 1,

Fastighetsutveckling IB 4

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for mpﬁﬂﬁmm upprittande

Bo ag%t i‘lm n 51N mgwd@wmmg mhgt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor

pportering RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen

:inmbﬁir att %@ﬁlag%t 1 ﬁmwd@vimmgm for den juridiska personen skall tillimpa samthga av EU

godkidnda IFRS och uttalanden sa | ﬁﬁg’[ detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

hiansyn till sambandet mellan redov mmrw oc h beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
e till IFRS.

och tillage som géller 1 forhalland

Arsredovi 1sningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.

get tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer Uamm 2021) 1 enlighet mec
| BENAR f}G I 2 3 da bolaget omfattas av en .lx&ﬂ@%.ml* dovisning som uppréttas enhigt IFRS.

Andrade redovisning Sprmupw

Jolaget har under rikensk: kapsaret 2024 tillimpat tordndringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilléiimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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bolaget. Om
. Bolaget genomfor for niarvarande inte nagra

Intakter
Intidkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har tullféljts av sdljaren och
kontroll har overgatt till koparen.

Rénteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av riantemntikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpnin
effektivrantemetoden. Eftektivrantan ar den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- ocl
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hdanforhiga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskatfningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av

" . byggnad och mark och skrivs
Costnader for nya pantbrev som inte ar direkt

fastighet beaktas e) som tfinansiell kostnad utan aktiveras och fordelas p:
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fo6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméissiga avskrivmingar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsméssiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

I

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med uteangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre b kt att de kan utnyttjas.

oms sannolik

*

*

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive upp

mtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Byggnader 50-100 &r

Markanldaggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
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¢ %‘t Skl” VS dei ¢ mlmd% vamﬁt ner mi : %tm mﬁmmmgmﬁrﬁ

oppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

Nedskrivningsbe

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de *f
md&kmmmgﬂmféﬂﬂ lag t1ll grund for att faststélla tillgangens atervinningsvarde. D 0
oka ,:”legmgﬁm redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen Skﬂl m lmft ( ﬁfmr
avdmg for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

And%iar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enli ot anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader t6r
éﬁii@:f’b@iﬂg ingar som en del 1 aﬁgmﬁmaggmr et tor andelar 1 koncerntoretag. Det redovisade vérdet

for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da Sﬂdﬂﬂ indikation

foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna tor samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag {or eventuella
nedskrivningar.

S&mﬂw& leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

ied en ursprungli:

a placeringar

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befinthig legal eller informell £¢

som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tilltérhithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden %ﬁihmg sker dr vdsentlig, berdknas avgﬁmmgm genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aters p%gm &htwil
markm-'gfd@mmmai' av pengars ns‘;&e arde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille
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Finansiella instrument
Fmamml l@; instrument ar varje form av avtal som ger ﬂwhw till en ﬂﬁmsmﬂ tilleang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
mmwgaﬁ I bﬂaﬂsrﬁh‘lmgﬁa inkluderar pa tﬂlgmgssmm aktier mh and elm @ é’mﬁmg dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkhigt varde), derivatinstrument,
fc ?dﬂﬂgﬂf hos mtrassemtagf J@mi ventures, andra Eaﬂgfmilga f@fdﬂﬁgar hymafmérmgm Ovriga
kortfristiga fordringar, ko D éﬂ{;ﬁrmgag samt likvida medel. B mé ﬂmkla@ amrﬁmg skulder till
kreditinstitut, obli gmmslaﬁ foretagscertifikat, ovri ga lmgﬁ’mmf j e An o
leverantorsskulder, upplupna kﬂgmaedm samt Ovriga kortfristiga s

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tllégmg ﬁléﬁf finansiell skuld tas upp 1 bahmrakﬁmgm nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas up s 1 balansrakningen nér f@;mwa har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten lmr p-r%st%rm och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
faktura dnnu mt% mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar mkmr& mottagits. En finansiell tilleang och
np 1 balansrikningen mdﬂgi nar det foreligger
en legal ratt att _k:wtm beloppen samt att det i’mmlgggm avsikt att reglera posterna med ett nettobelo
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
f@ﬁn aﬁl&ngfﬁkmﬁ gm ndr de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella :-;}_f_;
1pphi Of Ining, Dﬂmmma giller tor del av en finansiell tillga
ﬁmnﬁwli Smld mg __m_rt ﬁm balansriakningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa amm sitt
utsldcks. Detsamma giller t6r del av en finansiell skuld

finansiell skuld kvittas och méﬁvlmﬁ med ett nettobelopp
|

ottagen hyresbeta
I

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskafttningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enhgt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den [opande
verksamheten fran leverantorer, Lwar%mém shlldm? w’m 'is&s; nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eﬂw ilémam
(eller under normal verksamhetscykel om d%ﬂm ar imgm} Om inte, tas de upp som langfristig:
skulder.

dovisas t1ll nominellt virde.

everantorsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid re

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.
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kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intikter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

1ed tilliimpning fran 2024
mle kl&gaéﬁcermg av S’kuléer SOr

Nya och andrade ﬁmnéﬁmw
Aﬁérlﬁg@;r 1 IAS 1 m s avse

vaaﬁmhg pwar%ml pa dm‘l ﬁﬂmawlh mp.rtﬁrmgm

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatts
tilleangar.

\de reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Ippskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga mﬁ'&hamt De uppskattningar och antaganden som kan mm% ﬁm en risk tor viasentliga

| ingar 1 redovisade virden tor tillgangar och skulder under nastkommande &r behandlas i

hwn**mg c

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag

och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av ﬁmmwll rmkw sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. De tyrelse som ar
ytterst ansvarig tor mpmwmg hantering och up "ffiﬁmmg av fom*lgm fmamwlia risker. De ramas
som galler for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av Stymhm 1
en finanspolicy som revideras arligen.

§ alutarisk
M&" vmmm% avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar tll £6ljd av andrade
curser. .a}lgﬁgm %%dfiwr gm 'vw'sammi i Swré ge och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
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Rﬁﬂmmﬁf
markmégmmﬁ ni»n. gat ar Emwégakh gﬁﬂ ﬁ?ﬁipﬂﬁﬁl‘m i m;m:rmk gﬁmm dﬁﬁ;ﬁ hﬁﬁﬁmmwmg, L@mﬁa
loper med rérlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

____________ akwéawmm och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
._mﬁlagﬁts finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens aftarsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatfningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra ﬁngfréati ga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till Lﬁpphpet ﬁmkaﬁm:ﬁgsmrdﬁmrerasfs mitialt till verkhigt varde med tillagg av
transaktionskostnader. yr%hrckmgm redovisas 1mitialt till det fakturerade varci%t Efter torsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering tor forvintade kredittorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

E g&‘* fﬁﬁpﬁmf instrument

1ens egetkapitalinstrument bestar | aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
ardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt "%far"e faststélls enligt bﬁshlmmg 1 not Finansiella instrument.

ki

s till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och

dm d%l%ﬁ av sakringen redovisas 1 Oy rigt mt&h?mﬂmt VeI‘Hlm virde faststalls enligt
'%Sﬁkriwm@g 1 not Finansiella instrument.
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Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta red ovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
tet fmmm de

enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resulta
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av 5akrmgm1 redovisas 1’
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som red wlmg till upplupet mskaffﬂmggmrd% omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning i- kreditforluster ar framatblickande och er

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillifallet nar det finns en exponering for kreditrisk

Hyresfordringar

Den ftorenklade modellen tillimpas f6r koncernens hyzrmfﬂrdﬂﬁgm En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende [optid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kreditforluster pa historiska k&ﬁdrmﬂar kombinerat med framétblickande faktorer.

Fo ”.fdrmgm s:. : es, (O ortfris fmérmg@;r samt Likvida medel
tillimpas en md&krwnmgsmdeli med tre atﬁdlel‘ Emmk mmt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv fOr de ndstkommande 12 manaderna, alternativt £6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vésentlig kmﬂg av kreditrisk sedan forsta
wdvzwismmgmlEfﬁlm redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som beddms vara kredittérsamrade reserveras fortsatt for forvintade kredittorluster f6r den
ﬁt%mtéwd% lépﬁdm mé% tillgfmgm @d‘l fm %agwag berdkningen av

ad mot pa

éw 3') E{ﬁf wdﬁ ﬁé’émﬁ@

Vid virdering av forvintade k illdmpar koncernen en n rad pa extern
kreditrating. Forvintade kredittorluster virderas utifran sannolikhet tor fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fmdmﬂgar gmg en m{hmchlﬁﬂ b
%uﬁtmmk akmﬂl m%“l fmm&t" Eu:- nd ' de

ﬂmgw som netto av bmtmmm och f{i@mm%g erv.

wd@vimg 1 balansrik

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.
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av kap amﬁmsk

. 1l avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets tormaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkasmmg MI aktiedgarna och nytta tor ..@;npm; intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Hma tering

Fm att m}pmﬁhﬂla eller justera mmm-ﬁmkmmgl kan koncernen fordndra den utdelning som betalas
' betala kapital t1ll aktieigarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar f6r att minska

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en ﬂﬁmﬁ%ﬁéﬁl‘@l&ﬁ on med bolag inom Samhaéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
30 ag%ts tran med narstaende mbﬂgmmf utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

1. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstallda och l6per med 2-5 % rénta som betalas

Bolagets totala mkfﬁm och fmﬁﬂmmg med andra f¢
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 0 2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 12 .
Langtristiga skulder hos koncerntéretag (thr) 0 0
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 76 76

Not 6

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024 2023

Likvidationsresultat : 27

Summa 0 97
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Not 7

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intikter
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 9 Uppskjuten skattefordran

:Q\'ri-

Uppskjuten skattefordran hantor sig till foljande:
Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

- e

Tg“ﬂ“&g g“‘%ﬁgﬁg g?iéﬂ g*“*% ﬁi@gggg E i?i%% i?i}{igwj E.i?&%j‘i%;g

2024-12-31 2023-12-31
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt varde

anskaffningsvirde via Arets resultat

.vmga Emrtfmtlga ?mdfm AT 0 0
Summa 0 0
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader 14 0

Summa 14 0

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skuld

virderade till upplupet  virderade till verkligt
anskaffningsvirde vﬂﬂlﬁ via Arets resultat

'l Igangar
'wma &rtfmtl oa fm{rﬁm gar 0 O

Summa 0 0
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Uppmpm kostnader

L= RN I S
= (O

Summa

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt [FRS 9.
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erkligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om
kligt viirde limnas

verk

Skulder virderade till verkl:

Summa 0 ( 0

kligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde liimnas

Skulder viirderade till verkligt vi

SEmMer for vilka upplysning
verkligt viirde limnas
OVI‘W& langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0

T iii:g gﬁ}gﬁg ?i%_ ;;;EEL@* }J iﬁ%»imgﬁéjé’*%;
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Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024
Virdering till vmgh ot viirde per 2023-12-31:

lamforelse ar

Det har inte skett nagr

a torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

Finansiella tllig@;ﬁgm varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sd vl noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en viardefordndring 1 resultatet. Innehaven har dirmed véirderats enligt savil niva 1
som miva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga e) observerbara data anvants f¢
faststialla virdet.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar ba%r&s
kontraktets villkor och torfallodagar och med utgangs

pa en éigmw ¢ av berdknade framtida kassaflode
aspunkt 1 marknadsrdantan pa balansdag

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering 1

borsnoterade bolag

Réantebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obl:

g/ igationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt véirde f6r rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av kapitalbelopp och rdnta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen mngicks.

Kortfristiga ﬁ:m -imm* och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder beddoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fm"rmgm uphlplm intakter, lev fmmmgskulﬁg upplupna
kostnader och dvriga %mtﬁ?lgtl o3 Ehﬁdw Néagon indelning 1 nivaer enligt Wr”ermfﬁmer&mm gOrs 1nte
for dessa poster.
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gar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden 76 76
Tillkommande fordringar - -
- Avgdende fordringar - -

- Omklassificeringar m m - )

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 76 76

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 76 76

Not 12 Forslag till disposition av resultatet

arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

ﬁamﬁmmd% vinstmedel |
Arets vinst

24
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1l aktiedgarna utdelas 0,47 kr per aktie 24
1 ny rakning overfors )

24

Not 13 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalyse:
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Not 14 Stallda sikerheter

Summa stillda sakerheter 0

Not 135 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

- - for faststillelse.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimmar

Stockholm ..

Lelv Synnes A

Ordforande Styre

T

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats . »

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér
Fastighetsutveckling IB 43 AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

edovisn a’“sgm upprattats i enlig-

ed arsred i’“ﬁgﬁ ag art m:h g%a* en | alla vasentliga avse-
gniden rattvi mmﬁ% bild av Fastighetsutveckling 1B 43 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt éﬁ'gg‘..w“m“wﬁ&gw
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttalander

Wi hﬁ%” utfort revisionen an "gt ﬁmmﬁﬁmmﬁ Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | %ms‘“m Vart ansvar
enligt mgm standarder beskr w narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fasti ighetsutveckling
B 43 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl
fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligl dessa kray.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 161 vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innghaller  nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

n for

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelse

bedomningen av bolagels formaga all fortsatta verksamheten.
B
paverka formagan alt fortsatta verksamheten och atl anvanda
mtﬁgmdm om Tortsatl drift. Antagandet om forisatt drift
E

en upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

tillampas dock inte om styrelsen avser all likvidera bo %g%&
uwmm mm verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gora nagot av delia.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller @%gm vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oesgentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen gmmié for att en revision som utfors enligt 1S5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fel :aE«:E ighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pé grund ay cegentligheter eller m”m&ag Mh ansesvara
'@%mt iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
mea gmm | arsredovisningen.

# drarvien slutsals om lamg

Vimaste ocksa i

=om del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

« dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskni Waé’sw
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fdr atl
utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaglse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse Tor var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interng kontrollen.

s Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
mwmg och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

igheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade E‘Wﬁémmw sen, om det finns nagon vasentlig
psakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledat EE betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
all det finns en vasentlig @mﬁwmﬁmmn m%gw Vi
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten
wmym ﬂgmm E arsredovisningen om den wvasentl gﬁ
osakerhetsfaktorn eller, om sadana s@mpéym g“agm ar
otillrackliga, modifiera uttalandel om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som | mmmﬁ
fram till datumet for E‘w mgwmﬁwﬁwg z|
framtida handelser eller forhallanden gora att elt bolag
inte langre kan fortsatia heten.

« Ulvarderar vl den overgripande presenfationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten Tor den,
nformera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uit talander

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B 43
B for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

ﬁég.géﬁéﬁwg‘ betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Cerong for yitaiancer

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitltet Hewsorns
ansvar. Vi ar obercende i 16rhallande till Fastighetsutveckling
IB 43 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl

fullgjort vart yrkesetliska ansvar enliglt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ve A va

ﬁw

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
5

tioner betralfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

sStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvallningen
av bolagels angelagenheter. Della innefattiar bland annal all
fortlopande bedoma bolagels ekonomiska situation och all
lillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa etl belryggande satt,

MOVIBOrTE Bnsver

Yarl mal betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att me

edomaom nagon

» Torelagil nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yarl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professioneallt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. {(ranskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionsn av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och wvasentlighet. Det innebar att vi Tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevantia 16r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskal styrelsens motiverade
yllrande samt ell urval av underlagen 1or della for atl kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eoteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Bergstrom
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