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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-11-13.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Lundblad, Verkstallande direktor
2025-11-17



Kungsbergets Hotellfastighet AB

Org.nr. 556847-7920

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget borjade sin verksamhet &r 2011. Verksamheten omfattar uthyrning av Kungsbergets skilodge (hotell). Huvudsaklig
hyresgast ar Kungsbergets Fritidsanlaggningar AB och verksamheten bedrivs i Kungsberget, Sandvikens kommun. Under 2011

och 2012 uppférdes Kungsbergets skilodge. Projektet Kungslodgen fardigstélldes i december 2019.

For att synliggora bolagets underliggande varde har bolagets fastighet, utifran extern vardering, varderats upp i balansrakningen

under aret.

Sate
Foretagets sate ar Sandviken.

Agerférhallanden

Moderforetaget i den minsta koncernen dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Sédra Muren Holding AB
med organisationsnummer 559040-2524 med sate i Gavle.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Uppskrivning av anlaggningstillgang
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
9 969 9 697 9 580 8785 8 317

712 -548 -45 750 582

145 942 118 944 123 374 123 598 123019
20,55 2,09 2,94 3,50 1,40

4,37 -17,93 -1,12 17,50 33,50

4,53 4,60 4,62 3,50 3,70

. . Uppskrivnings- Balanserat . Summa eget
Aktiekapital PP fogn d resultat Arets resultat kapigtal
120 000 0 3508 158 -1141911 2486 247
25780720 25780720

-1141911 1141911 0

1738116 1738116

120 000 25780720 2 366 247 1738116 30 005 083
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 2 366 247

arets vinst 1738116
4104 363

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 4104 363
4104 363

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-09-01
2025-08-31

9968 573
216

9 968 789

-735 519
-3 227 604
0

-3963 123

6 005 666

773

-5294 918

-5294 145

711521

1500 000

1 500 000

2211521

-473 405

1738116

2023-09-01
2024-08-31

9 696 882
581 397

10 278 279

-1 481 650
-3271 681
-5242

-4 758 573

5519 706

59 238

-6 127 198

-6 067 960

-548 254

-548 254

-593 657

-1141911



Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31
Not

4 137 859 868

5 1485 343

139 345 211

139 345 211

1096 739
2881005
171422
109 059

4 258 225

2338 330

2338330

6 596 555

145 941 766
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2024-08-31

108 017 464
2085930

110 103 394

110 103 394

1082 370
2881005
0]

67 520

4030 895

4 809 289

4 809 289

8840 184

118 943 578



Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
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2025-08-31

120 000

25780720

25900 720

2366 247

1738116

4104 363

30 005 083

10 168 845

10 168 845

60 178 500

34 880 000

95058 500

3 656 000
8025
5483 400
0]

363 979
1197934

10 709 338

145 941 766

2024-08-31

120 000
0
120 000

3508 158

-1141 911

2366 247

2486 247

3006 739

3006 739

63 856 500

34 880 000

98 736 500

3 656 000
3750
9291 800
11736
361897
1388 909

14 714 092

118 943 578



Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsavrdet om de
beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgdngens
varde vid anskaffningspunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst och realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader
Grund 70
Stomme 50
Yttertak 30
Fonster 30
Inventarier, verktyg och installationer 10

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till ink6p, konstruktion eller produktion av en tillgdng som det tar
betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller siljas, raknas in i tillgdngen anskaffningsvarde.
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

NOTER

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och évriga fordringar,

kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir

part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanférlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet i balansrakningen.
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemassiga justeringar

| &r uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

2024/2025 2023/2024

2441 600 2441 600

2853318 3 685 598

5294918 6127 198

2024/2025 2023/2024

0 -120 252

-473 405 -473 405

-473 405 -593 657

Procent Belopp Procent Belopp
2211521 -548 254

20,60% -455 573 -20,60 112 940
0,03% -634 0,02% -116
-0,01 159 -0,01 37
-21,39 473043 42,52% -233113
0,77% -16 995 0,00% 0
21,41% -473 405 86,35% -473 405
21,41% -473 405 108,28% -593 657
2025-08-31 2024-08-31

129 529 732 128 741 694

0 788 038

129 529 732 129 529 732

-21512 268 -18 898 385

-2 627 017 -2 613 883

-24 139 285 -21512 268

0 0

32469 421 0

32469 421 0

137 859 868 108 017 464

125 597 606 99 107 304

12 262 262 8 910 160

137 859 868 108 017 464
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

NOTER
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarde 6 649 985 6 649 985
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 649 985 6 649 985
Ingdende avskrivningar -4 564 055 -3 906 257
Arets avskrivningar -600 587 -657 798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 164 642 -4 564 055
Utgaende redovisat varde 1485 343 2085 930
Not 6 Uppskjuten skatt 2025-08-31 2024-08-31
Temporar Uppskjuten Temporar Uppskjuten
skillnad skatteskuld skillnad skatteskuld
49 363
Byggnader och mark 325 10 168 845 14 595 820 3006 739
10 168 845 3006 739
Not 7 Uppskrivningsfond 2025-08-31 2024-08-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets uppskrivning 25780 720 0
Belopp vid arets utgang 25780720 0
Not 8 Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 80 434 500 84 112 500
Not 9 Skulder som avser flera poster 2025-08-31 2024-08-31

Foretagets banklan/skuld om 63 834 500 (67 512 500) kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 178 500 63 856 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3656 000 3 656 000
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Kungsbergets Hotellfastighet AB
Org.nr. 556847-7920

NOTER

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sdkerheter
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

2025-08-31 2024-08-31
84 965 000 84 965 000
84 965 000 84 965 000

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-07

Pekka Seitola Henrik Dackefors
Pekka Seitola Henrik Dackefors
Ordférande

2025-11-11 2025-11-12
Ingela Erling Peter Larsson
Ingela Erling Peter Larsson
2025-11-11 2025-11-12
Mats Sernvik

Mats Sernvik

2025-11-12

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 november 2025.
Cedra Sverige AB
Jonas Akerlund

Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor
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Jonas Lundblad
Verkstéllande direktor
2025-11-11

Mikael Rundblom
Mikael Rundblom
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& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kungsbergets Hotellfastighet AB, org.nr 556847-7920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kungsbergets Hotellfastighet AB for rakenskapsaret 2024-09-
01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsbergets Hotellfastighet ABs finansiella stallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kungsbergets Hotellfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Kungsbergets Hotellfastighet AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kungsbergets Hotellfastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle
2025-11-13

Cedra Sverige AB

Jonas Akerlund
Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor
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