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FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD & Sidan 1
Org. nr 5566106-6035

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
ALBYGARD 4

ARSREDOVISNING

2024

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Albygard 4 intygar att resultat- och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 april 2025.
Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens

med originalen.

Stockholm 2025-05-14
Helene Nilsson/




FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4 Sidan 2
Org. nr 556106-6035

4y
G
ol Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard 4 avger hdrmed arsredovisning for
b

7 rakenskapsaret 2024. Samtliga belopp i drsredovisningen dr angivna i tusental

0 kronor (tkr) om inget annat anges.
&

FORVALTNINGSBERATTELSE

AllmGnt om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygard 4 verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Albygadrd 4 i Solna, fastigheten har bildats under aret.

Moderbolag
Fastighetsaktiebolaget Albygard U dr ett helagt dotterbolag till PP Pension

Fastigheter AB (org.nr 5566787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur dr ett heldgt
dotterbolag till PP Pension Tjdnstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med sdte i

Stockholm.

Vdasentliga hdndelser under ridkenskapsdret och efter bokslutsdagen

En fastighetsombildning har genomf&rts under aret inom fastigheterna Albygard 1-3 i
Solna i syfte att bilda en ny fastighet, Albygard 4. | samband med detta har
vardedverféring av mark uppgdende till 42 091 tkr skett fran Albygard 2 till Albygard

.

Bolaget har under dret haft kostnader for fastighetsbildningen samt for
férberedande arbete infér kommande nyproduktion. Nyproduktionen planeras paga
under 2025 och 2026 och férvdntas vara fardigstalld i mitten av ar 2026.

Finansiering och sdkerstallande av bolagets eget kapital sker genom moderbolaget.

Fler&rsoversikt, tkr-

2022
Nettoomséattning

Resultat efter
finansiella poster -99 -882 -3 812 -3 491

Soliditet 70,5% 21,0% 28,2% 20,2% 98,9%

)
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FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4

Org. nr 5656106-6035
Eget kapital, tkr
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt eget
kapital fond resultat resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 910 30 1944 0 2 88Y
Aktiedgartillskott - - - - -
Vardedverforing . 8 60 735 . 60735
Balanseras i ny rakning - - 0 0 -
Arets resultat . - : -559 -509
Eget kapital 2024-12-31 910 30 62 679 -6b9 63 060

Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 62 679 b33 kronor
Arets resultat -559 809 kronor
Totalt 6219724 kronor

till moderbolaget utdelas 56 000 000 kronor
| ny rakning balanseras 6 119 724 kronor
62 119 727 kronor

Sidan 3

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital om 62 119 724 kronor disponeras enligt foljande,

Resultatet av verksamheten under rdkenskapsaret och stdllningen vid rakenskapsarets
utgdng framgar av nedanstdende resultat- och balansrdkningar.

Transaktion 09222115557543586914
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FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4

Org. nr 556106-6035

RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsdttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhélina koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557543586914
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2023

-913

-913

-913
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31
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FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4 Sidan 5
Org. nr 5656106-6035

BALANSRAKNING (tkr) Not 2024+-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 60 735
Pagdende ombyggnad 15 498 2 474
Summa materiella anldggningstillgangar 76 233 2 474

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10 194 10 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 9
Summa kortfristiga fordringar 10 200 10 203
Kassa och bank 3 001 1039
Summa omsattningstillgangar 13 201 11242
SUMMA TILLGANGAR 89 434 13 716
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 910 910
Reservfond 30 30
Summa bundet eget kapital 40 40
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 62 679 194k
Arets resultat -059

Summa fritt eget kapital 62 120 1944
Summa eget kapital 63 060 2 884

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 26 158 ? 460
Ovriga skulder 211 1382
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3

Summa kortfristiga skulder 26 374 10 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 434 13 716

Transaktion 09222115557543586914 Signerat HP, HN, KN




FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4 Sidan 6

Org. nr 5656106-6035
Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

ﬂrsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL) och BFNAR
2016:10 Ersredovisning i mindre aktiebolag.

Aktivering av utgifter for fastighetsbildning

Utgifter for Ispande underhall och reparationer kostnadsférs i den period de uppkommer.

Kostnader avseende vardehdjande atgdrder aktiveras och skrivs av enligt faststalld

plan.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster | annan valuta

Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 InkSp fran koncernforetag
Inga inkdp sker fran koncernféretag.

Not 3 Personal
Bolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 4 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser  2024-12-31 2023-12-31
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557543586914 Signerat HP, HN, KN




FASTIGETHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 4

Org. nr 556106-6035

Not b Byggnader och mark

IngGende anskaffningsvarden
Forvarv 202k
-varav byggnad

-varav mark

Vardehdjande atgarder
Utg&ende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-12-31

60 735
60 735
15 498

76 233

76 233

Sidan 7

2023-12-31

2474

2 /4

2 474

Férvarv avser vardedverféring av mark fran Fastighets AB Albygard 2 med 42 091 tkr

samt bygglovskostnader om 18 64k tkr.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

e v

Kjell Norling
Styrelseledamot, ordférande

A i

Helene Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [amnats datum enligt elektronisk signering

Deloitte AB

Henrik Persson
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557543586914
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Albygard 4

organisationsnummer 556106-6035

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsakiiebolaget Albygard 4 for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygard 4s finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhailande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 4
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nGdvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimliig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision 16r att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor sam avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identiﬁerat@
i



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard 4 fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 4
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och statlning § ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
faranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard 4
organisationsnummer 556106-6035

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skaptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7 april 2025

Deloitte AB
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Henrik Persson
Auktoriserad revisor
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