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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarndungen Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2025-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Vaxjo, 2025-06-30

enth Waldemar
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Kvarndungen Fastigheter AB, 559300-3477, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med site i VExjo registrerades ar 2021 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.
Kvarndungen Fastigheter AB &r moderbolag till Kvarndungen Invest AB, 559391-1984 som i sin tur
ager Kvarndungen Utveckling AB, 559391-1992.

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget ager och foérvaltar fastigheterna Horby Bosjé 5, Horby 42:18, Hérby Karsholm 19, Horby
Adelsnas 4 | Hérby Kommun och Sjébo Vallarum 7:37 1 $Sj6bo Kommun.
Utover detta forvdntas verksamheten 6ka i omfattning under det kommande rékenskapsaret.

Den verksamhet som bedrivs i féretaget medfor inte risker utdéver vad som férekommer eller kan antas
forekomma i branschen eller de risker som allmant ar férknippade med bedrivande av
naringsverksamhet.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under en tid har bolaget valt att tomstalla ett par av sina fastigheter. Detta i syfte att kunna projektera

dessa for nya andamal. Under aret har beklagligt nog en byggnad pa en centralt belégen fastighet |
Horby satts i brand, vilket medfért en totalskada. Bolaget har med anledning av detta erhallet en

betydande forsakringsersattning. Arbetet med att projektera fér nytt &ndamal fortgar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023

Nettoomséttning 274 971 1225 481
Resultat efter finansiella poster | -664 297 -1 137 397
Soliditet % 2,3 7,6

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Panneo dorumentnyvckel 17080-D 12 3-QHMEF-1Q3YL-7ZIHPT-WWOZD
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Kvarndungen Fastigheter AB
559300-3477

Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1563 476
Balanseras i ny rakning -506 442
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1 057 034
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féliande medel
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rdkning

Summa

2(8)

Arets resultat

-506 442
506 442

-780 497

-780 497

Belopp i kr

1057 034

-780 497

276 537

276 537
276 537

Penneo dokumentnyckel I7080-D HZ3-QHMEF-1Q3YL-ZIHPT-WWOZD
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 -
v
= Rorelseintakter, lagerférdandringar m.m.
= Nettoomsattning 274 971 1225 481
- Ovriga rérelseintékter 1 700 000 117 404
ngi Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1974 971 1 342 885
i
™ Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -12 543 -2 309
Ovriga externa kostnader -1 065 112 -1 525 899
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -194 765 -202 339
Ovriga rérelsekostnader -592 253 0
Summa rorelsekostnader -1 864 673 -1 730 547
Rorelseresultat 110 298 -387 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 5 904 4 615
Rantekostnader och liknande resultatposter ~780 499 -754 350
Summa finansiella poster -774 595 ~749 735
Resultat efter finansiella poster -664 297 -1 137 397
Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag -116 200 -20 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 650 955
Summa bokslutsdispositioner -116 200 630 955
Resultat fore skatt -780 497 -506 442
Arets resultat -780 497 -506 442

Penneo dokumentnyckel I7080-D1I23-QHMEF-1Q3YL-ZIHPT-WWOZD



Kvarndungen Fastigheter AB
559300-3477

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar

S On

Summa anldggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfbretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

10 699 301

754 895

11 454 196

50 000
O

50 000

11 504 196

154 698
0

241 827

1 769 250

2165775

231 269
231 269

2 397 044

13 901 240

4(8)

2023-12-31

11 486 319

354 802

11 841 121

50 000
51 961

101 961

11 943 082

255 309
36

227 420
53 069

535 834

2019 139

2019139

2554 973

14 498 055
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1057 034 15663 476
Arets resultat -780 497 -506 442
Summa fritt eget kapital 276 537 1057 034
Summa eget kapital 326 537 1107 034

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut /7 9 982 425 10 235 525
Skulder till intresseféretag och gemensamt

styrda fOretag 2 709 140 2 604 944
Summa langfristiga skulder 12 691 565 12 840 469

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 253 100 253 100
Leverantdrsskulder 102 236 107 499
Skulder till koncernféretag 72 125 10 000
Skatteskulder 0 28 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 455 677 151 027
Summa kortfristiga skulder 883 138 550 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 901 240 14 498 055

Penneo dokumentnyckel I7080-D HE3-QHMEBF-1Q3YL-TIHPT-WWOZD
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmannz

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-
2024-12-31

Réanteintédkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar

pa och andelar i koncernféretag som &r omséttningstillgang 2 078
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 11 899 680
Forandringar av anskaffningsvarden
Fdrsaljningar/utrangeringar -642 763
Utgaende anskaffningsvarden 11 256 917
Ingaende avskrivningar -413 361
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -194 765
Utrangeringar 50 510
Utgaende avskrivningar -557 616
Redovisat varde 10 699 301

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 354 802
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 400 093
Utgaende anskaffningsvéarden 754 895
Redovisat virde 754 895

Ar
25-50

2023-01-01-
2023-12-31

2412

2023-12-31
11 899 680

0

11 899 680

-211 022

-202 339
0

-413 361

11 486 319

2023-12-31_

89 550

265 252
354 802

354 802

Penneo dokumentnyckel 17080-DHZ 3-QHMEBF-1Q3YL-TIHPT-WWOZD
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Not 5 Andelar i koncernforetag

7(8)

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvéarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal
Féretagets namn Org.nr Séte andgl.:r
Kvarndungen Invest AB 559391-1984 Kronoberg ldn 500

Not 6 Fordringar hos koncernfoéretag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 51 961 59 564
Férandringar av anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar 2078 3 397
Reglerade fordringar -54 039 -11 000
Utgaende anskaffningsvérden 0 51 961
Redovisat varde 0 51 961

Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 8 970 025 Q223125

Not 8 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Féretagsinteckningar 12 020 000 12 020 000
Summa stéllda sdkerheter 12 020 000 12 020 000

Penmneo dokumentnyckel, I7080-D 117 3-CHMSBF-1Q3YL-7IHPT-WWOZD
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Underskrifter

Véxj6 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenth Waldemar Datum Peter Andreasson
Verkstallande direktér Styrelseordférande

Bengt Myhrman | Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har l&mnats 2025-06-30

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kvarndungen Fastigheter AB, org. nr 559300-3477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kvarndungen Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kvarndungen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Kvarndungen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
fGr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn Hill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets i6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberattelse Kvarndungen Fastigheter AB, org. nr 5§569300-3477, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning f6r Kvarndungen
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens [edamdter och verkstéllande

direktbren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kvarndungen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— {oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér at
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranieda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstéllande direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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