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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 5593 12-8670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning
Foretagets sdte dr Kalmar ldn, Kalmar kommun

Flﬁi‘ﬁfl’s—jﬁ'Ii’:—l_'fii_re_]sg%

2021/2022. 2021
Nettoomséttning 0 0
Res. efter finansielfa poster -282 220 0
Balansomslutning 19 584 677 201 056
Soliditet (%) 0,47 12,43

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2023. Bolaget erbjuder nya moderna verksamhetslokaler att hyra.

_Kga rfﬂ'rhallanden

Moderbolaget har g]ort ett aktleagamllskett om 350 000 kr tﬂl balaget ﬁ)r att tacka bolagets redowsade fm 1ust

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet

Aktiekapital  eget kapital

Belopp vid jamforelsedrets ingéng
enl faststdlld balansridkning

25 000 0

B‘elﬁpp vid éreifs iﬁgéng 25 000 0

Arets {“orlust

évngt fritt'

0

0
350 000

Arets
resultat

0

0

%olaget har under aret pdborjat byggnation av byggnad avsedd for lokaler, vilka berdknas vara klara for inflyttning under véren

Summa fritt
eget kapital

)

350 000
-282 220

Belopp vid érets utgang

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgér till:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande stér

erhélina aktiezgartillskott
arets forlust

350 000

-282 220

67 780

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gverfores

67 780

67780

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida 2 av:7

350000

350 000

2021-08-31
0



Landningen 4 i Kalmar AB

Org.nr. 5359312-8670

ESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sida 3 av 7

2021-09-01
2022-12-31

-4 317

2021-04-19

oy

4317

-4 317

2732

-280 635

. &>

2282 220
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Org.nr. 559312-8670

BALANSRAKNING

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Onga fordringar

Kassa och bank
Kassa ech bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 7

2022-12-31

1 835300
520 000

14 868 968

17 224 268

251 757

2021-098-31

176 050
0

0

176 050

176 0650

2 108652

2360 409

_ 25000

25 000
25 000

201 050
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Org.nr. 559312-8670

BALANSRAKN

ING
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortf riSﬁg-a skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25000

25 000

350 000

-282 220

67 780

92 780

12773 111

5612725

2021-08-31

25000

25 000

o

=]

18 385 836

1093750
0
1 600

10 711

0
176 050
"

0

1106061

19 584 677

176 050



Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr.. 559312-8670

Notl Redovisnings- och varderingsprinciper

52

Arsredovisningen har for forsta gongen upprittats i enlighe
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett nagra sndrade redovisningsprinciper.

20230706086

Fordringar _ _ _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

&)

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnmgstﬂlgangar redovisas till anskaf mgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgéngama skrivs av lmjart over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttj andeperioder tillimpas:

l‘"

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt #r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnader och mark | 2022-12-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvirde 176 050 0
Inkép L 659 250 176050
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden ] 835300 176050
Utgaende redovisat vérde 1 835300 176 050

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utglende redovisat virde

Léangfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

1 835 300

2022-12-31

520 000

520 000

2022-12-31

14 868 968

Sidabav?

14 868 968

5612 725

176 050

176 056

2021-08-31

4

0

0

2021-08-31

0

2021-08-31

176 050



Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

Not 6 Stillda sikerheter
& Not7 Definition av nyckeltal

2 Soliditet
- Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

. 'y ’y‘“‘a #}/
kerfelt

Bjérn Hockerfelt

Min revigfonsberi '_Se.fﬁ:ar-- lamnats den 27 juni 2023.

Sida 7 av 7

2022-12-31

13 800 000

2021-08-31
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Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag harutfért enrevision av arsredovisnmgen for Landningen:

4.i Kalmar AB f5r rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i.enfig-
net med arsredowsnmgslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rédttvisande bild av Landningen 4 i Kalmar ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiélla resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.

Fewaltn“ngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dyriga delar.

Jag tlilstyrker darfmr att bwlagsstamman faststaller resultat-

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
angvar Jag ar oberoende i ferhallande tl.ll. Landnmgen 4 |

fu]lgjort mltt yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somi har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
mngs!agen StyreIsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bedtmer dr nodvandlg for att uppréatta en arsredo-
wsnmg som mte mnehaller ﬂagra vasenthga fe[aktlgheter vare

Vid upprattandet av arsredwisnmgen ansvarar- styreisen: for

bedemnmgen av belaqets fo rmaga att fortsatta verksa mheten

-pave'rka formagan att fartsatta verk3amheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

Litldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mirna mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

..redowsmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
_aktiqheter vare srg dessa beror pa oegenthgheter e!ler

mina u_ttalande_n. Ri_mltg_ s.,akerhet ir en ho_g _grad av _Sake_rhet
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentltg felaktighet om. en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasenthga om de enskllt eller tillsammans rlmlagen kan f»::}rvaﬁ

-g;und i arsredowsnmgen

& member firen of Ernzt & Younig Global Limited

Till bolagsstédmman i Landningen 4 i Kalmar AB, org.nr 559312-8670

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fel-

aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
';granskmngsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund 16 mina uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet tilf {6ljd av
'_eegentl;ghete_rar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffarjag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r (dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effekiivi-
teten i den interna kontrotlen.

o utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprincipersom
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

anvander antagandet om fﬁrtsatt drn‘t wd upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund I
de inh@mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
balagets tormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otifl-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
titl datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eiler forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

¢ Utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Aarsredovisningen A&terger de
underliggande fransaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revisiorrav-arsredovisningen harjag dven utférien
revision av styrelsens férvaltning av La ndnin'g'en 4 i Kal'mar AB
for rékenskapsaret 2021-09-01 - 20z

forslaget Ll dispositioner be;t:réffan_de- b-el-agets_ w_n.st_ e[].;etf
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsensleda-
moter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

._Jag har'utffj'fr't' rev:isi'ahen' énl’i’qt g’od 'revi"si’@nssed i"S'vferige 'Mitt

-fullgjort mltt yrkesettska ansuar enhgt dessa krav

Jag-anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar
Del ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag t;I_--'

utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av off
utdelmngen ar farsvarhg med hansyn till de krav SOMm boiagets:

bﬂlagets egna kap_lt_a_h. .k@flS.Qli-dﬁ[:lﬂ;QSQEhQV:; .IEW-Id-Et_Et f.:_:_:;c.h_:

Styre'isen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och. att
fillse att bofagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen-och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa-ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta rewsmnsbews

for att meden rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ézr-s’r’e‘dm_isn:iﬁgs lagen eiler b G-I.iaﬂc:_;]s:a-r-d ningen,

av bolagets vmst e!l-er forlugt oa:h darmed mltt utta!and@ om

detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget

ar f8renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige

.........

alltig kommer att Upptdcka atgérder eller forsummelser som

kan féranteda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Aonemiber.fipr of Srnst & Young Globat Limiieq

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forstaget till d ismsitime"r av bolagets-vins{
eiler forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa min prafessmnella bedomnmg med utgangspunkt 1'
nmgen pa sadaﬂa atgarder omrader‘i och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertrédelser

skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdérslaget &r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den. 27 juni 2023
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