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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten _ﬂ

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler och lagenheter i s.k. kontorshotell i egna lokaler
| Gamla Stan i Stockholm.,

| bottenplanet finns en restauranglokal som hyrs ut till extern part.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Handelser av vasentlig betydelse for foretaget har inte intréffat varken under
rakenskapséret eller efter balansdagen.

Flerarsoversikt

S020-01-01 _ 2021-01-01 _ 2020-01-01 __2019-09-01  2016-01-07

Nettoomsattning 5 084 465 3673202 3675685 T 4600521 5034550
Resuitat efter finansieffay 1325275 318 194 149 691 490 840 1678 116
Soliditet 21% 25% 25% 24% 21%

2022-12-31 _ -2021-12-31 __ -2020-12-31 ____ -2019-12-31 -2018-12-31

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gustav lll Fastighets AB, organisationshummer 556658-3075, med

séte i Stockholm.

2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskrivnings  Reserv  Balres ' Summa
kapital fond fond ink| &rets eget kapital
resultat

Ingaende balans 100000 4729612 20000 2859482 ) 7 709 093
Utdelning -1 438 000 ~1.438 000
Forandr. uppskrivningsfond 69 600 69 600 -
Arets resultat 257 382 SE7 38.225
100 000 4 660 012 20000 1748484 6528476

L

Vid arets utgang

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1491 082
Arets resultat 257382
Totalt 1748 464

Styrelsen foreslar att till ffjﬁrfégﬁanide stdende vinstmedel, disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 1748464

Summa 1748464

Vad hetréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
o 2022-01-01 2021-01-01
o Beloppitkr L Not  -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerféorandringar mm
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar mm

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

“Sk-atter_ _
Skatt pa arets resultat

5 084 465

5084 465

-42 686

-1 563 082
-1 074 855

-3 466 368

1618 098

16 938
-309 762

3673213
43 858

3717 071

-1 475 992
-1 006 482

-3 279 329

437 742

75 147
194 695

.092 824

1325275

-1 000 000

318 194

| -1 000 000

-67 893

257 382

-79 000

239 194

49 872

189 322
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Balansrakning
Belopp i tkr | o Mot 2022-12-31

4 (8)

o 2O21123T

TILLGANGAR

Anlaggningstilig angar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 16 710 143

Inventarier, verktyg och installationer 5 . 249642

Lo e

Summa materiella anlaggningstiligangar 16 959 785

Summa anlaggningstillgangar 16 959 785

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 118 688

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar 81497

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter e -

Summa kortfristiga fordringar 200 185

Kortfristiga placeringar

Qvriga kortfristiga placeringar 3963434

Summa korlfristiga placeringar 3563434

Kassa och bank .
Kassa och bank 10078 070

Summa kassa och bank 10 078 070
Summa omsattningstiligangar 13 841 889

17 385 282

17 745 528

17 745 528

339423
1438 016
87 991

2 744

T868 174

3563284

7 750 006

'SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt-eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa korftfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6,7

N of 2022-12-31 ..

mle N e i T PR

100 000
4 660 012
20 000

T 4780012

1 491 082
257 382

1748 464

6 528 476

660 000

660 000

20 654 386

20654386

52 863

1 072 662

109 814
861 587

30 601 474

861686
2 958 612

100 000
4729 612
20 000

4 849612

2 670 160
189 322

7 709 094

660 000

660 000

... i
20 659 174

74 279
27 662
118 357
749 895
928 531

1898 724

22 557 898

30926 902
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K"-reglerna).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader Tidigare 100 ar; fran 2018 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer

Fordringar ach skulder i utldndsk valuta

Kassa- och bankmedel i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Koncernuppgifter

33 ar
5ar

Av foretagets totala ink&p och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inkdpen och 1% av f6érséljningen andra

féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medeiantalet anstéllda
Sverige
Varav man
Summa
Varav mén

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
|.6ner och andra ersattningar

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2022-01-01

2
0%

il

2
0%

2022-01-01

0%

_=2022-12-31

887 188
190 282

_-2021-12-31

813 319
195 555
(16 800)
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Not 3 Finansiella poster
B 2022-01-01 2021-01-01

:‘_‘:f?}f Rénteintékier 16 938 4717
5 Rantekostnader -309 762 -194 695
& Valutakursférandring USD 1 - 70430

£ Not 4 Byggnader och mark

o Ackumulerade anskaffningsvérdern

ey

L Vid drets borjan 20184589 20 184 589

i Vid &rets slut 20184589 20 184 589

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan 7546489 -6 940 951
Arets avskrivning =605 539 605 538

Vid arets slut -8 152 028 -7 546 489

Ackumulerade uppskrivningar "

Vid arets borjan 4 747 182 4 816 782
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 69600  -69600
Vid arets slut 4 677 582 4 747 182

Redovisat virde vid arets slut 16 710 143 17 385 282

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden - a

Taxeringsvarde 51 000 000 51 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 6 761 296 6 761 296
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar = s
Vid drets slut 6761296 6 761 296

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -6 401 050 -6 287 990
Arets avskrivning p& anskaffningsvarden -110 604 -113 060
Vid arets slut -6 511654 -6 401 050

Bokfért vérde 249 642 360 246
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2922~72~3L |

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas . -
efter mer &n fem ar fran balansdagen | 20 654 386

Not 7 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
20221231

8(8)

U et

20659 174

2021-12-31 -

= Dl R e —— ¥ =

20 700 000

Fastighetsinteckningar ' 20700 000

20 700 000

Stockholm den 21 juni 2023

Cathrine Hallengren
Ordférande

Ewa Wettby

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-21
KPMG AB

Magnus Prﬁﬁm
Auktoriserad revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

20 700 000




Till bolagsstamman i Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gustavia Office AB for ar 2022.
Enl:gt var uppfattnmg har arsredwusnmgen upprattats i enhghet med arsredw!smngsiagen mh ger en I alla vasenthga avseenden rattvisande

arsredwsmngslagen F@Na[tnmgsberatte!sen ar fnrenllg med arsredovlsnmgens wrlga delar
Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhaliande till Gustavia Office AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser alt. de rewsnonsbevla w har mhamta’c ar tll]raaklega och andamalsenhga som grund far vara uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandlg for att upprétta en arsrednwsnmg som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fcn"

Rewserns ansvar
Vara mal 4r att uppna en fimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptacka en va’senthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi pmfessmnellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi; forfalskning, avsiktliga vteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att uiforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498, 2022

till faljd av oegentllgheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet

*fﬂrmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser ati likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi {&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari -
redowsnmgen och tillhdrande LUpplyshingar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
{nhé’mtade rev'is’iOngbevisen om 'huruvlda det fi’nns nagcn
forhal[anden som kan Eeda tlll betydande tvwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsiakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet [ arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sdit som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageliser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enllgt [agar och andra forfattmngar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredawsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gustavia Office AB for ar 2022 samt av

frslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fﬂrslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

_'rékenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har‘ utfc}rt rewsmnen_ a_nilgt god remsmnssed i S’verxge Vart ansvar enllgt denna beskrws na_rmara i avsmttet Rewsums ansvar VI ar

krav

V: anser att de revismnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga @ch andamalsenllga sﬁm grurld for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen 50M har ansvaret for forstaget tl|| dispomtzcmer

fcjrsvarhg med hansyn till de kra‘v som bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
Kansolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

REVS' riar '
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

s fﬁiretagit n‘égan étgérd eiler gj@rt s’i’g skyl’dig 'till' négcm

baiaget eller

—— péa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Va'rt m'al betraﬁande revi*s'ibnen av farslaget ti'll dlspc\sntianer av

akttebelagslagen

lehg sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men: ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser sam kan féranleda

Stockholm den 21 juni 2023

KPMG AB

Magnus Prédm

Auktoriserad revisor
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. férslag till dispositioner betraffande bolagets vir

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot holaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdtme och har en professicnellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av fawaltnmgen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

bedamnmg med utgangspunk’t l risk och vasentilghet Det mnebar att

:ferhallanden som ar vasentliga or verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttala ﬂde om styre[sens

granskat om férslaget ar forenligt med gaktl_eb@,agslagen,

2 (2)



