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Undertecknad styrelseledamot i Bratic Sverige Fastighet AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023- ) -/} Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-03-( F~

Boja:}wanovic
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bratic Sverige Fastighet AB, 559338-6666, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-10-05 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séate | Stockholm ska aga och férvalta fast och 16s egendom samt ddrmed férenlig
verksambhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bratic Sverige Férvaltning AB, 559338-6658.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har valt att ha ett férsta foriéngt rakenskapsar for att fa ett kalenderarsbokslut sasom 6vriga
bolagen i koncernen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021/2022
Nettoomséttning ~ 1
Resultat efter finansiella poster 0 955
Soliditet, % 35

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Insattning av aktiekapital 25 000
Aktiedgartillskott, erhallna | 2 700 000
Disposition enl arsstdmmobesiut .
Arets resultat | 7 514

" Vid arets slut o 25 000 2 707 514
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 0 kr (O kr).

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat | 2 700 000
Arets resultat - 7 514
Totalt 2707 514
Disponeras for f
Balanseras i ny rakning . 2707 514
Summa | 2707 514

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-10-05-
2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m. |
Nettoomséattning 1
Ovriga rérelseintakter 417 067
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 417 068
Rorelsekostnader .
Ovriga externa kostnader -178 277
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar . -129 221
Summa rorelsekostnader -307 498
Rorelseresuitat 109 570
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter --99 615
Summa finansiella poster -99 615
Resultat efter finansiella poster | 0 955
Bokslutsdispositioner
Resuiltat fore skatt 9 9565
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 441

Arets resultat | 7 514
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Balansrakning ‘
Belopp i kr | Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7 898 854
Summa materiella anlaggningstillgangar 7898854
Summa anldaggningstillgangar 7 898 854

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5623
Summa Kortfristiga fordringar - 5623
Kassa och bank

Kassa och bank 1108
Summa kassa och bank 1108
S.umma omsdttningstillgangar 6 731

SUMMA TILLGANGAR 7 905 585
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
. Qvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft
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2022-12-31

25 000

25 000

2 700 000
7 514

2707 514

2732514

4 782 500

4 782 500

270 000
74 996
11315
34 260

390 571

7 905 585
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges. ;

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlé'ggningstillga’ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandepenod
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Immaterielia anlaggningstillgangar: ,

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 8 028 075
8 028 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -129 221
-129 221
Redovisat virde vid arets slut » 7 898 854
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 782 500

4782 500
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Underskrifter

Stockholm

S ;

Laer

Bojan Jovanovic
Styrelseordférande

Min revisiopsberéttelse har lamnats 2023-0 3 -'*/ '}

Axel Nelén
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Bratic Sverige Fastighet AB
Org.nr. 559338-6666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bratic Sverige
Fastighet AB for rikenskapsaret 2021-10-05 -~ 2022~12-31.,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Bratic Sverige Fastighet ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Foérvaliningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar"”, Jag 4r
oberoende i forhéllande till Bratic Sverige Fastighet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr n0dvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for '
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om férhillanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och aft anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sidkerhet &r en hog grad av skerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god -
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {6]jd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé

CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om etfektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6rhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1 (2)'
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Uttalanden . bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bratic Sverige Fastighet AB
fbr rikenskapsaret 2021-10-05 -- 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till Bratic Sverige Fastighet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedbma om forslaget #r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en de] av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och tvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér

242

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 mars 2023

Auktoriserad revisor
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