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FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt séate i Stockholm.

Foretagets verksamhet &r att dga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tilthandahalls av ndrstaende
féretag.

Inga vdsentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara
ofardandrad.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 60 136 56 014 50 629 24 775
Resultat efter finansiella poster -7 667 -10 8565 2 000 5 898
Balansomslutning 1083 595 1113073 1159 203 1 134 004
Soliditet % 14 16 20 14
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 25 000 157 727 377 167 752 377
Arets resultat -35 747 986 -35 747 986
Eget kapital 2024-12-31 25 000 121 979 391 122 004 391
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 157 727 377
Arets resultat ~ -35747 986
Totalt 121 979 391
Balanseras i ny rékning 121 979 391

Totait 121 979 391

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING |
Belopp i kr Nof 2024-01-01~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 2 60 135 695 56 014 328
Driftskostnader -926 -887
Underhaliskostnader -807 111 -969 873
Fastighetsskatt -3 509 525 -3 509 288
Fastighetsadministration -7 090 542 -7/ 681 562
Handelsvaror -1 752 135 -2 309 132
Ovriga externa kostnader - -2 001 936
Driftnetto 46 975 456 39 541 720
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -13 441 741 -13 434 889
Rorelseresultat 33533715 26 106 831
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 56 596 2 531 343
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -41 256 997 -39 493 267
Resulitat efter finansiella poster -7 666 686 -10 855 093
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -3 163 170 ~
Overavskrivningar byggnadsinventarier -85 748 -218 511
Koncernbidrag -23 415 113 -35 701 970
Resultat fore skatt -34 330 717 -46 775 574
Skatt -1 417 269 -434 728
Arets resultat T 35747986  -47 210 302
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BALANSRAKNING ,
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstitigangar

Forvaltningsfastighet 6 1037 370074 1050811815
Pagaende projekt 7 8 794 763 2 361 092
Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 8 219 227 199 769
219 227 199 769
Summa anldggningstillgangar 1046 384 064 1053372676
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 27 546 426 50 454 664
Aktuell skattefordran 5 513 031 3 527 005
Ovriga fordringar 616 336 1 084 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 535 375 4 633 843
sSumma omsattningstillgangar 37 211 168 59 700 140
Summa tillgangar 1083595232 1113072816
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BALANSRAKNING

Eg!op_g i kr

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust

Arets resuitat

Summa eget kapital

Oheskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

th

10

29 000

157 727 377
-35 747 986

122 004 391

4 608 023
28 254 851

32 862 874

551 000 000

551 000 000

1 684 281
356 088 243
19 855 443

377 727 967

1 083 595 232
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2024-12-31 __ 2023-12-31

25 000

204 937 679
~47 210 302

167 752 377

4 522 275
25 091 681

29 613 956

551 000 000

551 000 000

985 103
350 001 642
23 7197338

374 706 483

1113072 816
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas | den period
de avser. Hyresintakter utgérs av hyresvirdet med avdrag f6r rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anléggningstillgéngar menas ffjrvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i -
balansrakningen, ndr de pa basis av tillgdnglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r férknippad med innehavet tillfaller koncemen/féretaget och att anskaffnlngsvardet for
tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

F&r vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden | férbrukningen av betydande
komponenter beddmits vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av éver den berdknade ekonomiska livsldngden. Fdljande
avskrivningstider tilidampas.

Férvaltningsfastigheter | | B Ar
-Stomme 100
-Fasad 40-50
~Yttertak 40
-Installationer | 35
~-Byggnadsinventarier 5-20
-Hyresgéstanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej férekommit. C:}L
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Not 2 Hyresintakter

6(8)

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets I6ptider. Bostéder redovisas separat da den formella

uppséagningstiden ar 3 manader.

2025
2027
2028
2029

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstéllda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024
Rénteintakter, Ovriga . 56 596
Ovrigt -
Totalt 56 596
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader, koncernféretag -14 773 439
Rantekostnader, dvriga -26 483 558
Totait -41 256 997
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 572 900 936
Arets anskaffning _
Utgaende anskaffningsvirde byggnad 572 900 936
Ingaende avskrivhingar byggnad -83 643 613
Arets avskrivningar -12 263 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -95 906 746
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 19 979 071
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 19 979 071
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier ~-12 196 849
Arets avskrivningar -1 178 609
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -13 375 458
Ingaende anskaffningsvarde mark 533772270
Utgaende anskaffningsvarde mark 553 772 270

Totalt bokfért virde enligt plan 1037 370 073

2024
818

56 203
4 430

61 452

2021
16 235
2 515108

2 531 343

2021
-14 007 420
-25 485 847

-39 493 267

2023-12-31
572 639 570
261 366

572 900 936

~71 387 333

-12 256 280

-83 643 613

19979071

19 979 071

-11 018 240
-1 178 609

-12 196 849

553 772 270

553772 270

1 050 811 815
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Not 7 Pagaende projekt
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 2 361 092 722 473
Under aret nedlagda kostnader 6 433 671 1638 619
Totalt 8 794 763 2 361 092
Not 8 Avsiéttningar

2024-12-31 2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvéarde pa forvalinings-
fastigheter -219 227 -199 769
Totalt -219 227 -199 769
Not 9 Skulder
Av de langfristiga skulderna forfaller 551.000.000 kr till betalning under ar 2026.
Not 10 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
Fdljande stérre poster ingar

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 673 649 1182 120
Forutbetalda hyresintakter + 18 949 708 18 665 962
Ovriga poster 332 086 3 871 656
Totalt 19 955 443 23719738
Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev {6r skulder till kreditinstitut 551000000 551000000
Totalt 551 000 000 551 000 000

Eventualforpliktelser
EventualfGrpliktelser | -

Totalt -

Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets siut.

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate | Stockholm.

Axfast AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som féretaget ingar i.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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Buitding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Axcity Kungsholmen AB, org.nr 559321-7069

Rapport om arsredovisningen

Uttajanden

Jaq har utfort en revision av arsredovisningen for Axcity
Kungsholmen AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Axcity Kungsholmen ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Orund fir utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Axcity Kungsholmen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direkidrens ansvar

Det &r styreisen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de heddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren {6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eiler inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorng ansvar

Mina mat dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lEmna en revisionsberéttelse som innehaller
ming uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

& mepizor frm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt iISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed8mer jag riskerna §6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdasentlig
felaktighet till f6lid av oegentligheter ar higre dn fOr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentiigheter kan innefatfa agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten | den interna kontrollen,.

e utvdrderar jag [@mpligheteni de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verksiallande
direktBrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkt6rens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionshbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tift betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
sfutsatsen att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram til datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ufvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens och verkstallande direktsren forvaltning
av Axcity Kungsholmen AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter och verkstdllande direkidren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund ior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Axcity Kungsholmen
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Siyrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget tili disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili
utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagetis
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa etf betryggande satt. Den verkstéliande
direkttren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
| Bverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

e f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummeise som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A meinber hirm of Erast & Young Gigbal Limied

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan téranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som d&r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 ma; 2025
Z {
. . -

Katrlne Soderberg
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Kungsholmen AB intygar harmed dels att denna kopia av n
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2025-05-14

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor




