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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen fér Genova Bostad Projektutveckling AB avger hirmed foljande arsredovisning.
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och i6s egendom samt driva ddrmed

forentig verksamhet.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under aret fortsatt upplatandet av dldreboende, férskola samt hyresbostider i kvarteret Handelsmannen i Norrtélje. Aven

produktionen av ett bostadsprojekt i Enkdping ar pagaende.

Forvdntad framtida utveckling samt risker och osdkerhetstaktorer
Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsatts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ér likartade for samtliga bolag i koncernen.

For beskrivning av ovanstaende hénvisas till avsnittet "Risker och riskhantering" i kancernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarfarhallanden
Bolaget ags till 200% av Genova Nyproduktion AB, org nr 556848-2813, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Driftnetto - - - -
Resultat efter finansnetto -2 534 -27 841 -5 624 -5 380
Balansomslutning 942 735 607 939 515 631 403 523
Soliditet (%) 0,0 0,3 0,0 0,3

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstdmmans forfogande:

Balanserat resultat 2 199 843
Arets resultat -2 164 687
Summa 35 156

Styrelsens forslag till disposition:

i ny rékning overfores 35 156
35156 4
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Resultatrakning

1 jan. 2022 - 1jan. 2021 -
Tkr B L Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fakturerade kostnader 6 15 947 24 541
Ovriga rorelseintikter 6 7 900 19 172

23 847 43 713

Rorelsens kostnader 19
Ovriga externa kostnader -8 046 -53 882
Personalkostnader 9 . -17675 -15 623
Rorelseresultat -1875 -25 792
Resultat fran finansiella poster 19
Ovriga rinteintdkter och liknande resuitatposter 10 2473 1 340
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3 131 -3 389
Summa resultat fran finansiella poster -659 -2 049
Resultat efter finansiella poster -2 534 -27 841
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 19 1808 30414
Skatt pa arets resultat 12 -1 439 -556
Arets resultat -2 165 2017
Rapport over totalresultat

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr L L i Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets resultat -2 165 2 017
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -2 165 2017 v
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Balansrakning

Tkr Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Fastighet som lagertillgang

Pagaende projekt 13
Kortfristiga fordringor 15
Hyres- och kundfordringar 16
Fordringar hos koncernbolag 19
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetaida kostnader och upplupna intdkter 14

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

__31dec.2022  31dec. 2021
2136 2136
2136 2 136

181 316 126 209
587 098 332 466
10 646 2 230
130 277 65 468
31126 79 287
136 144

940 599 605 803
942 735 607 939

L-
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Genova Bostad Projektutveckling AB

Org.nr. 556864-9098

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier) 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 200 -17

Arets resultat -2 165 2017
35 2 000

Summa eget kapital 85 2 050

Kortfristiga skulder 15

Leveraniorsskuiger io 35 657 14 5307

Skulder till koncernbolag 16,17,19 890 567 578 351

Aktuella skatteskulder 2 147 566

Ovriga kortfristiga skulder 793 10 762

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16,18 9446 1843

Summa kortfristiga skulder 8942 650 605 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 942 735 607 939 L‘
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(Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Rapport over forandring eget kapital

Tkr Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

1 jan. 2021 50 -17 33

Arets resultat 2 017 2 017

Arets dvrigt totalresultat ;

Arets totalresultat 2 017 2017

Utgaende eget kapital , -

31 dec. 2021 50 2 000 2 050

Ingaende eget kapital

1 jan. 2022 50 2 000 2 050

Arets rasultat -2 165 -2 165

Arets Ovrigt totalresultat -

Arets totalresultat -2 165 -2 165

Transaktioner med dgare

Summa transaktioner med dgare 200 200

rUtgéende eget kapital ) | -

31 dec. 2022 50 35

8 /
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Kassafiodesanalys

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr - ) - 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -1 875 -25792
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Till resultatet aterforda projektkostnader -
Erlagd rdanta -445 -144
Erhallen rénta 200 277
Betald inkomstskatt 141 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital -1 979 -25 659
Okning-/Minskning+ av varulager -55 107 -22 653
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -8 416 -2 094
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -12 359 152 577
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder 25 329 -2 965
Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder 307164 120 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 632 219 631
Investeringsverksamheten
FOrvarv av ovriga omsattningstillgangar -254 632 -219 631
Kassaflode fran investeringsverksamheten -254 632 -219 631

Arets kassafltde :
Likvida medel i borjan av aret -

Likvida medel vid arets slut -
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Not 1 Foretagsinformation

Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Noter

Allméanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Bostad Projektutveckling AB, org.nr. 556864-9098
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och 16s

egendom samt driva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med site i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstdmman for faststalleise den 31 mars 2023.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Genova Nyproduktion AB {org.nr. 556848-2813) med sate i Stockholm.
Moderbolag i den koncern dar bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas ar Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116)

med sdte | Stockholm.

Not 2 _Grunder for upprattandet av arsredovisningen

i richi Sy ot e =i R =

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent

pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta dr valutan i de primdra ekonomiska miljéer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till narmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

ol Sk e o ok

Nya och d@ndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och

IFRIC-tolkningar som tratt ikraft bar inte foranlett nagra andringar i RFR 2.

Not 4 Vidsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intékter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkat denna period, eller i den

period andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedomningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig information. Dessa beddomningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfatl kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsadttningar foreligger. De omraden dér det framfoérallt gors
uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhal} samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dar de utan tidsbegrinsning kan avrdaknas mot framtida inkomster. ),
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 5 Sammanfattning av vdsentliga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt
satt. Bolagets intakter utgors i all véasentlighet av hyresintakter.

Ranteintdkter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrdntemetoden. Effektivrantan ar den rdnta som

diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvantade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.

Ersdttning till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som bolaget lamnar till de anstallda. Bolagets ersattningar innefattar bland
annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avsiutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med
intjanandet, dvs. i takt med att den anstéllde utfor tjanster at bolaget.

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstalining avser avgiftsbestamda eller formansbestdmda pensionspltaner. Som avgiftsbestdmda
planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda pensionsplaner. Bolaget har endast avgiftsbestamda
pensionsplaner, Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédlida utfér de tjanster som ligger
till grund for forpliktelsen. Bolaget har inga dvriga langfristiga ersattningar till anstélida.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resuitat utom da underliggande transaktion
redovisats i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som forvantas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berakna beloppet dr de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempaorara skilinader meilan tiligangars och
skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdangliga, mot vilka de temporadra skitlnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt f&r aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanfdrliga till finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands i bolagets verksamhet och har en forvantad nyttiandeperiod
overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvdrden nadr det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan forvdntas tiilfora nagra ekonomiska
fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och foriust berdknas som skillnaden melian

forsdljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligangen A

avytirats, sasom ovrig kostnad eller évrig intékt.
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som |lopande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade

vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet &r det
hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga |leasingavtal ddr bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att leasingavgiften

kostnadsfors linjart i resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas

som omsattningstillgangar till det belopp som foérvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt {FRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omséattningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip, med tilldmpning av
nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till fdrman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istdliet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avsadttningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgeangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument '
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gors nédr det finns en exponering for kreditrisk,

vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden héanforliga tilt
fallissemang antingen for de ndastkommande 12 manaderna’eller fér den forvantade aterstdende |6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfillet. Forvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenkiade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tiligdngens forvintade aterstaende 6ptid. i
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |6ptid {stadie 1}. Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfdliet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3}, For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den forenklade metoden fér redovisning av
férvantade kreditforiuster. Detta innebdr att férvantade kreditforiuster reserveras for aterstaende |optid, vilken férvantas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvdntade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte idngre finns nagon forvintan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Nettoomsattning
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
N 31dec.2022 = 31dec. 2021
Vidarefakturerade personalkostnader 7 900 19 172
Vidarefakturerade Ovriga kostnader 15 947 24541
Summa intakter 23 847 43 713
Not 7 Operationella leasingavtal

Operationella leasingavtal - Bolaget som leasetagare

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar till 946 tkr (805 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler och
bilar. Framtida betalningsataganden per 31 december f0r operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

e 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Forfaller till betalning inom 1 ar - 935 664
Forfaller till betalning senare an 1 men inom 5 ar 679 310
Forfaller till betalning senare an inom 5 ar ) - -
1614 974

Not 8 Ersdttning till revisorer

Ersdttning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate i Stockholm.,
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Genova Bostad Projektufveckling AB

Org.nr. 556864-9098

Not 9 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdlida. Inga {6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
_ N 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 8 3
Man L _ 8 . 7
Summa 16 15
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar till ledande befattningshavare -7 371 -8 767
Loner och ersdttningar till dvriga anstdllda . -889% ) =/ 595
Summa loner och ersattningar -16 267 -16 362
Sociala avgifter enligt lag och avtal -3 845 -3 420
Pensionskostnader for ledande befattningshavare -289 -275
Pensionskostnader fér dvriga anstéllda -1 624 -1220
Summa sociala avgifter och pensionskostnader o 5758 ___-4915
Summa loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -22 025 -21 277
Styrelseledamdéter och ledande befattningshavare 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ledande befattningshavare
Man 1
Kvinnor 2
Summa ledande befattningshavare 3
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
~ . 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde:
Ranteintakter koncernbolag 2272 1064
Ranteintakter Gvriga finansiella tillgangar - 200 276
Summa ranteintdkter enligt effektivrantemetod 2472 1340
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1jan. 2021-
. i ) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde:
Rantekostnader bank -377 -124
Rantekostnader koncernbolag =2 783 ) -3 265
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -3 130 -3389 4,
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 12 Skatter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
o : ~ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt -1 439 -
‘Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader - -556
Summa redovisad skatt -1 439 -556
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
Avstdmning av effektiv skattesats 31 dec. 2022 ~_31dec. 2021
Resultat fore skatt -726 2574
Skatt enligt gallande skattesats 149 -530
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -7 978 -3 424
Justering avseende skatter for féregaende ar -1 439 -
Avdrag ej redovisade kostnader 7 828 2472
Under dret utnytijade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang - 926
Summa redovisad skatt -1 439 -556
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -198 procent (22 procent).
Uppskjuten skatt ar hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
_ _ 31 dec. 2022 31 dec. 2022 31 ude_g. 2021 31 dec. 2021
Differenser avseende:
Ovriga temporira skilinader:
Aktiverade underskottsavdrag 2136 - 2136
Summa 2 136 - 2136 -
- | , o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisas enligt foljande i halansrakningen:
Uppskjutna skattefordringar 2136 2 136
Uppskjutna skatter netto 2136 2136

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan

tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 13 Pagaende projekt

N N 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 332 466 112 835
Arets aktiverade utgifter, inkop 435 948 361 076
Ompklassificeringar till fastighet som lagertillgang -181 316 -126 209
Nedskrivning upparbetat - -15 236
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 587 098 332 466
Utgaende redovisat virde 587 098 332 466 |

14 (18)



Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-8098

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovrigt 136 143
Summa 136 143
Not 15 Finansiella tillgangar och skulder

i o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar hos koncernbolag 130 277 65 468
Hyres- och kundfordringar 10 646 2 230
Ovriga kortfristiga fordringar N o 31126 79 287
Summa 172 049 146 985

o ‘ o 31 dec, 2022 31 dec. 2021

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Skuider till koncernbolag 890 567 578 351
Leverantdrsskulder 39 697 14 367
Ovriga kortfristiga skulder - 10 762
Upplupna kostnader 9446 1843
Summa 939 710 605 323

Bolagets maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stéllda
sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade varden dverensstdmmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skuider
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hariedda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt varde
For samtliga poster ovan ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réantebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av

kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga véardet. Lanen [6per med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre dn sex manader anses

det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt viarderingshierarkin.

Not 16 Finansiell riskhantering

Boiaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker. z.-
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Kreditrisk

Kreditrisk dar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom fororsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststallda riktlinjer for att sakra att forsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med Iamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omsattning.

Aldersanalys kundfordringar

_ o _ ) o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ej forfallna hyres- och kundfordringar 10 383 1872
Forfalina kundfordringar 31-90 dagar - o 263 358
Utgaende redovisat varde 10 646 2230

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av ranterisk.

Ranterisk
Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar i
marknadsrantor. En betydande fakitor som paverkar ranterisken dr rintebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandring i
utlandska valutakurser. Den frimsta exponeringen harror fran bolagets forsaljning och inkdp i utldndska valutor. Denna exponering
benamns transaktionsexponering och bedoms i bolaget vara foérsumbar,

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhédnger med finansielia skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2022
- <1ar ~1-5ar >5 ar ____Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 926 067 926 067
Leverantorsskulder 39 697 39 697
Upplupna kostnader 9 446 ~ 9446
Summa 975 210 - - 975 210
31 dec. 2021
) <lar 1-5ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 604 133 604 133
Leverantorsskulder 14 367 14 367
Ovriga kortfristiga skulder 10 762 10 762
Upplupna kostnader 1 843 1 o L84_?:_
Summa 631 105 - - 631 105
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

FOr att upprdtthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkannande nar sa ar [ampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet fér betalning till aktieagarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras som eget ka pita!; vilket uppgar till 85 tkr {2 050 tkr).

Under aret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav. n,
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 17 Rantebarande skulder
_ L N 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag o . 890 567 578 351
Summa 880 567 578 351
Redovisat vadrde
_ L Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2022 _ 31 dec. 2021
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skuider till koncernbolag SEK 2023-12-31, Rorlig X 890 567 578 351
Summa 890 567 578 351
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
. ) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna kostnader pagaende projekt 8 564 948
Upplupna semesterloner o ) 882 895
Summa 0446 1843
Not 19 Transaktioner med nérstaende
. T ) L 2022 2021
Inkdp av tjanster 16 080 15 404
Erhallet koncernbidrag 1 808 30414
Ranteintdkter 2 272 1064
Rdntekostnader 2 687 3 265
Fordran pa balansdagen 130 277 65 468
Skuld pa balansdagen | 850567 578 351
Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
. ) - 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stéllda séikerheter fér egna skulder till koncernbolag Inga Inga
_ L _ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Eventualférpliktelser ) Inga Inga

g
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 31 mars 2023

ichael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den ?)\ marb 2 O

Ernst & Yqung AB

| ////// —

Henrl Nilsson

Auktoriserad ravisor

[ R B TS
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Genova Bostad Projektutveckling AB, org.nr 556864-9098

Rappoit om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Genova
Bostad Projektutveckling AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden  rattvisande bild av  Genova  Bostad
Projektutveckling ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund or utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Genova Bostad
Projektutveckiing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.’

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
somn den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Reavisorns ansvas

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs entigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Atpermnte Yrm or Brnst & foung Giebal Limnded

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annaft utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tiil om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi l@ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bitd.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Genova Bostad
Projektutveckling AB for réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund ror uttalantden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Genova Bostad
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atl en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member nie of =rnst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skepltisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionefla bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Hvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderliag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Angethoim den 31 mars 2023
Ernst & Young AB

£t H%/)Z/&”’”

Henrlk Nilsson
Auktoriserad revisor
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