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ERF Stockholm No 1 AB 1(8)
556968-8327

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for ERF Stockholm No 1 AB, 556968-8327, far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades den 15 april 2014. Verksamheten bestar av att bedriva
fastighetsforvaltning av kommersiella fastigheter. Nagra anstallda finns inte och inga Ioner eller andra
ersattningar har betalats ut.

Fastigheten forvarvades 30 juni 2014 och ar belagen i Danderyds kommun utanfor Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
_ 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 33 268 32 /86 31535 29 228 27 632
Resultat efter

finansiella poster -3 268 ~ -3603 -14 372 -3 575 -2 652
Soliditet, % (Not 1)  11,0% 0,1% 0,2% 0,2% 0,2%

Forandringen Over 30 procent av resultat efter finansiella poster harleds | huvudsak till minskade
valutakursfériuster och 6kade valutakursvinster under aret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 5637 485 -5 622 419 165 066
Disposition enligt arsstammobesl|ut -5 522 419 55622 419
Aktieagartillskott, erhallna 39 000 000 39 000 000
Arets resultat -4 177 625 -4 177 625

I

Vid arets slut 50 000 39 115 066 4177625 34 987 441
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Resultatdisposition

| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 34 937 441 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 39 115 066
Arets resultat -4 177 625
Totalt 34 937 441
disponeras for
Balanseras i ny rakning 34 937 441
Summa 34 937 441

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning _ -
Belopp i kr Noft 2024-10-01- 2023-10-01-
2025-09-30 2024-09-30
Rorelseintakter
Hyresintakter 33 268 199 32 786 180
Ovriga rorelseintakter - 24 296
Summa rorelseintakter | 33 268 199 32 810476
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -~ -
Ovriga externa kostnader 2 -9 766 823 -9 884 071
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar . =5/738368 -6 084 134
Summa rorelsekostnader -15 505 191 -15 968 205
Rorelseresultat 17763008 16 842 271
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 8 492 925 9074777
Rantekostnader och liknande resuitatposter 4 -29 524 331 -29 519 967
Summa finansiella poster -21 031 406 -20 445 190
Resultat efter finansiella poster -3 268 398 -3 602 919
Resultat fére skatt -3 268 398 -3602 919
Skatt pa arets resultat -909 227 -1 919 500
Arets resultat -4 177 625 -5 522 419
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-09-30 2024-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark ) 291 133 758 295 752 808
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 1261 000 1148 234
Summa materiella anlaggningstillgangar 292 394 758 296 901 042
Summa anliggningstillgangar 292 394 758 296 901 042
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 521 6178
Ovriga fordringar 2 663 112 16 132
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 2 256 222 3759077
Summa kortfristiga fordringar 4 954 855 3 781 387
Kassa och bank

Kassa och bank 20331466 20428 065
Summa kassa och bank 20 331 466 20 428 065
Summa omsittningstillgangar 25286 321 24 209 452
SUMMA TILLGANGAR 317681079 321 110 494
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ERF Stockholm No 1 AB
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-09-30

50 000

50 000

39 115 066
-4 177 625

34 937 441

34 987 441

266 022 379

266 022 379

408 000
1520 434
6 636 184
2 834 931

5271710

16 671 259

317 681 079

5(9)

2024-09-30

o0 000
50 000

5 637 485

-5 522 419

115 066

165 066

132413 179

191 828

132 605 007

166 806 762

362 755
o947 453

10 704 075
2 386 144
356 964

7 176 268

188 340 421

321 110 494
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Mark avskrivs ej. Avskrivhingarna gors over tillgangarnas forvantade

nyttjandeperiod enligt nedanstaende forteckning:

Anlédggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar kontraktsperioden
-Byggnadsinventarier 10

Skattemassigt gors maximala vardeminskningsavdrag for fastigheterna inom ramen for

skattelagstiftningen.

Nyckeltal

Soliditet berdknas som justerat eget kapital dividerat med totala tillgangar. Justerat eget kapital utgors

av eget kapital samt 79,4 procent av obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024-10-01- 2023-10-01-
| 3 2025-09-30 2024-09-30 .
Drift och underhallskostnader fastighet -4 889 669 -5 251 897
Fastighetsskatt -2 520 040 -2 320 480
Ovriga externa kostnader - -2357114 -2 311 694
Summa -0 766 823 -9 884 071
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-10-01- 2023-10-01-
20256-09-30 2024-09-30
Ranteintakter och dvriga finansiella intakter 591 610 4 375 039
Valutakursvinster 7901315 4 699 738
Summa 8 492 925 9074 777
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-10-01- 2023-10-01-
20256-09-30 2024-09-30
Rantekostnader, koncernforetag -14 618 223 -25 031 067
Rantekostnader och ovriga finansiella kostnader -3 730 860 -2 501 083
Valutakursforluster -5 120 465 -1 987 817
Reglering valutaswap -6 054 783 ~
Summa -29 524 331 -29 519 967
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Not 5 Byggnader och mark

2025-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 309 231 176
~-Omklassificering 814 013
310 045 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 667 457
-Arets avskrivning enligt plan -5 638 148
-55 305 605
Byggnadsinventarier:
Ingaende anskaffningsvarden 787 028
-Omklassificering 305 305
Utgaende anskaffningsvarden 1 092 333
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -561 446
Arets avskrivningar -100 221
Utgaende avskrivningar byggnadsinventerier -661 667
Mark:
Ingaende anskaffningsvarden 395 963 508
Utgaende anskaffningsvarden 35963 508
Redovisat varde vid arets slut 291 133 758

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-09-30

309 231 176

309 231 176

-43 675 920
-5 991 538

-49 667 458

648 193
138 835

787 028

468 850
-92 596

-561 446

35 963 508

35 963 508

295 752 808

2024-09-30

1123742
163 327
-138 835

2025-09-30

Vid arets borjan 1148 234
Investeringar 1232 084
Omklassificeringar -1 119 318
Redovisat varde vid arets slut 1261 000
Not 7 Langfristiga skulder
B 2025-09-30
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till koncernen
Skulder till koncernen som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 204 053 300
Skulder till koncernen som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 61 969 079

266 022 379

1148 234

2024-09-30

124 444 100
7 969 079

132 413 179

266 022 379 kr ar tva aktieagarlan varav ett forfaller 2026-12-31. Det andra forfaller 2074-06-30.

Bolagets laneavtal innehaller krav pa att vissa finansiella nyckeltal skall uppnas.

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till CS European Retail No 1 S.a.r.l., orgnr B172907 med sate |
Luxemburg. Moderféretaget ingar i en koncern dar Savilis IM European Retail Fund upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Penneo dokumentnyckel: TYRUG-OX3KC-VOUHX-MFUNI-FEUIV-KILOA



2326012568210

ERF Stockholm No 1 AB 8(9)
556968-8327

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
2025-09-30  2024-09-30

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och avsattningar
Foretagsinteckning - 171 100 000

Summa stallda sakerheter - 171 100 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Under aret har bolagets externa lan amorterats och darmed har ocksa bolagets fastighetsinteckningar
tagits till eget forvar. Inteckningar i eget forvar uppgar till 171 100 000 kronor.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm

Peter Brostrom Anton Karlstrom
Styrelseordforande Styrelseledamot

Héléne Henning
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i ERF Stocknolm No 1 AB, org. nr 556968-8327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ERF Stockholm No 1 AB for rakenskapsaret 2024-10-01—2025-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av ERF Stockholm No 1 ABs finansiella stalining per den 30 september 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehatler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolageis interna

kontroll som har betydelse for var revision for ait utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underdiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327, 2024-10-01—2025-09-30 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ERF Stockholm No 1 AB for rakenskapsaret
2024-10-01—2025-09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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information om Penneos kvalificerade betrodda {janster, se
https://eutl.penneo.com.
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du doppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oféréndrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneg.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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