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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

[nnehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- kassaflodesanalys
- noter 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Fastallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att en med denna
undertecknade kapia likalydande resultat- och balansrilming blivie
faststalld pa drsstimman den  <6/5™ 2023, Arsstamman besas
tillika godkanna styrelsens firslag till resultatdisposition.

- Rb/5-2023
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559054-6114

Allmint om verksamheten

e Bolagets verksamhet 4r att forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.
P Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ¢j utgatt. Den

i ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret priiglades av krig 1 Europa med en 6kad osikerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och ddarmed ckade driftskostnader och stigande marknadsréintor. Bolaget har trots detta

é "

uppritthéllit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

Bolagets lan fran kreditinstitut har under aret refinansierats med en kredittid pé 2 ar.

Moderforetag

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org.nr. 559051-7917, med siite 1
Stockholm:.

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning. Rénta pa lan fran kreditinstitut har
under aret varit fast.

Investeringar

Under fret genomférda investeringar avser investeringar 1 befintliga fastigheter och uppgér till 963 (1
186) tkr
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Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets bedomning av visentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, déir

dven riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget #r i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avilyitning vilket kan ge hégre vakanser och minskade

intdkter. Risken f6r sviingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose 4ndrade behov.

Of@mtsedda och Gmfdttande renover mghbehﬂv letta kan leda ull okade underhallskastnader som i
sin mr paverkar kassaﬂadet ne gatwt Koncernen mimimerar dessa risker genom kontinuerlig

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets

kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fastigheter ar fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgér av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedémningen ir att den makroekonomiska utvecklingen med 8kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en t1d fram6ver, &ven om det &r pa en begrinsad niva. Bolagets.
'verksamhat fbrvantas dnvas v1dare med en stabll finanswll sta] lmn g3 god 11kwd1tet och sdkert

Akka Egendom har som maél att utveckla det beﬁntﬁga fas_ti-ghetsb.e:Stéﬁdet och att langsiktigt ka
dverskotisgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining tkr 19 979 19 345 18795 19797
Drifinetto tkr k1 3589 11518 12.253 12 760
Resultat efter finansiella poster tkr 5 864 6 594 6916 8 651
Balansomslutning tkr 174 559 143 249 147 686 136 566
Soliditet Yo 16,65 20,79 20,44 19,89

*For definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

e Balanserade vinstmedel 29737 578
Ei,f; Arets resultat -716 390

;J\: ______
D kronor 29 021 188

{4y,

Tt

& Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sd att

) o
1 ny rékning dverfors 29021 188

kronor 29021 188
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter 2 19979 19 345
Ovriga rorelseintikter 50 41
Fastighetskostnader 3,4 -8 670 -7 868

Driftsnetto 11 359 11 518

Avskrivningar 21107 1006

Bruttoresultat 10 252 10422

Administrationskostnader 5 -1 837 .1 731

Rorelseresultat 8415 8 691

Resultat frin finansiella poster
Ranteintikter 2
Rintekostnader 6 -2 553

-2 098

Summa resultat fran finansiella poster 2 551 -2 097
Resultat efter finansiella poster 5 864 6 594

-6 700

Bokslutsdispositioner |
-230 -149

Skatt pa arets resultat

50 ~3
F
L
Gt

Arets forlust 716 -255

Arets totalresultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning

Tillgangar

Not

Materiella anldggningstillgdngar

g’

Byggnader och mark '
Pagacnde nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

120930

700

121 630

2021-12-31

963

122 038

Summa anléiggningstillgAngar 121 630 122 038

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 58
Fordringar hos koncernforetag 23 595 16 245
Aktuella skattefordringar 639 1 194
Ovriga kortfristiga fordringar - 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 454 26

7

24 766 17 847

Kassa och bank 28 163 3 364

Summa omséittningstillgangar 52929 21211

Summa tillgangar 174 559 143 249
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

13, 14

13, 14

15

7022)

2022-12-31 2021-12-31

50 50

o ——— * o e —_—

29 737 29 992
716 2255

29 071 29 787

1137 912

1137 912

133 732 -

133 732 0

828 788
6 350 .
195 177
3246 2 489

10 619 112 550

174 559 143 249
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Disposition enl. rsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enl. drsstamma
Arets resultat

E get kap ital 2022-12-31

Balanserade

vinstmedel

Arets
resultat

27110
2 882

2 882
-235

29737

Antal aktier uppgar till 500. Aktiernas kvotvirde dr 10 kronor.
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Summa eget

kapital
30 042

255
29 787

-716
29 071
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella pgster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:

-Avskrivningar

Erhéallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordrmgar
Ldmnade koncernbidrag .

.kmng/mmskmng leverantorsskulder
Okning/minskning kortfristiga roérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kredltmstltut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022

8415

1107

-1 682

6561

-12 712

6376

225

-699

-699

26 600
-1 327
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24 799
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Koncernforhallanden

Bolaget dgs av Akka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med site i Stockholm. Nirmast
ovcmrdnade m{)c elbohg som uppmttm koncm 1116d0v1snmg 1 vﬂket foretaget mgal ar Akl{ﬂ Egendom

.........

Arsredmn_smn gen har upplattats ut1fran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och

skulder #r viirderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -

Redovisning f6r juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till Akka Egendom 1 AB, (org.nr.
559139-9729) som tillimpar [FRS i dess koncernredovisning.

Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Ndr styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méiste
wssa uppskattmngar Gr.,h zmtdganden goms som paverkar det redmflsade Vardet av tﬂlgangar kulder

f’metaget ach som kan lwmmfl att paverka resultat-- och balans;iaknmg om de andi.as. beskrws nedan

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen

avseende det verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedmning av

och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskray, For att avspegla
osikerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsviirdering vanligtvis

ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden

kan utnyttjas. Faststéllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag

f01 bcmknmg av upps quten Skattefordl an. Da det ar enhgt @tyl elsen svart att p‘WIS’t att bolaget

skatteford1 an redmrlbats. Vld Vm.‘],e_ bokslut gors. en ny bedommngbaserat _pa.. foretagets ekon,omlska
utveckling.

Andl ade ledowsmngsPn ll]ClpEl samt tlllampnmg ay nya standm del

bolagets .ﬁnmm.ella. rappm tel .

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som tréider 1 kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder; andzmgar och tolkningar viintas inte ha en Vasenthg inverkan pa bolagets finansiella
rapporter pd innevarande eller kommande perioder och inte heller pd framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som #dnnu inte har tritt i kraft, véintas ha nagon vasentlig
inverkan pa koncernen.
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Akka Egendom Lysekil Bostad AB 1122)
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Intiktsredovisning

Intikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intidkterna kan faststillas pé ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors i allt visentligt av
hyresintikter.

._Hyresmz‘akz‘er

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhéll av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av ink6pta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

'tﬂlg&ngar F mansmlla kastnader utgors av rantekasmader avskrwmngar pa ﬁnanmella tlll gangar samt
virdeforandringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 me-ﬁeﬁa z‘nsrmme‘m .....
-ﬁnanslella .lnstmm.ent enl_l_g_t...IFRS 9 fqll,t ut utan balaget tlllam par anskafﬁlmgsvardeme.toden i
enli ghet med ARL 'Samtliga. ﬁnansielﬁla anlﬁggningstill g&ngar varderas déirmed till anskaffningw&rde-

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning t6r kreditforluster enligt IFRS 9 ér framéatblickande och en forlustreservering gors nir
det finns en exponering for kreditrisk. Forviintade kreditf6érluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott i kassafléden hinforliga till fallissemang antingen for de niistkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade dterstaende 10ptiden for det finansiella instrumentet. Forvintade

kreditforluster dterspeglar ett objektivt, sannolikhetsviigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgéngar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgdngens férvintade
aterstaende 16ptid.

Virderingen av forvintade kreditforiuster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
'Meuden ﬁar hyresfmdrmgar . kundfordrmgar ()Lh avtalstlllgangar baseras pa hlStOI’ISk

2w This file is sealed with 2 digital signature,
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Akka Egendom Lysekil Bostad AB 12(22)
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, férlust givet fallissemang samt exponeringen vid

fallissemang. For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér

hansyn t’lS tﬂl hlstensk akmell OCh framatbhckandc mformalmn Vardeungen av fmvantade

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansrdkningen till upplupet anska,ffmngsvalde d.v.s. netto av

bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatr aknmgen De

berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella

belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhdlla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
tmrlsaktionsk(}stnadei Tillkommande 'utgifter adderas 't'ill d’et redovisa‘dc Vé‘irdet ffjr f*lS"*i gheten om det

den niva som galide da den urspmnghgen anskaftac es. Andl_a tlllkommancﬂ .u..tg;l.fter r@dDVIS.aS som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tilligg tor eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

'penod de uppkommer:

Avskrivning beréknas enligt foljande:

Byggnad 100 &r
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nirhelst hiindelser eller f6rindringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde ¢verstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet idr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med

forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar utéver forvaliningsfastigheter ér fyswka tillgdngar som anvénds i
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjirt under sin uppskattade

nyttJ mdepermd I anskftfﬁlmgwal det mgar mk(:)pspu&et samt kestnader du E;kt hanfarbara t1ll

anskaffmngcn

Materiella anldgegningstillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan

forvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

'1%;, This file i is sealed with a digital signature,
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.Saljs Vmst och fbﬂust beraknas sam Skﬂlnaden mellan f@rsaljmngspr1set och tlllgangens 1edov1sade

Maskiner och mventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 i huvudsak behéller alla risker och férdelar med agdnderatten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ir, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella

leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare
Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klas<;1ﬁceras som operatmnella Leaszngavg1ftema som betalas k@&tﬂdde()I’S 1 r@sultatraknm g@n linj drt

lm;_a_rt ov;er leaamgpermden

Fmanswlla mstrument - redmusnmg m:h Vardermg

.ratten att erhalla kassaﬂoden fra,n mstrumentet hdr lopt ut eller overfarts GCh bolaget har overfort
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten.

.Vld. utga:n gen av ret. D.e__t upplupna amkctffmng_svar_d@t far .de ﬁndn,s,l.ella_ tlllg_an.ama Q.Ch akuldema
bedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna 16per &ver en kortare tid.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
;E'n ﬁnansiell tillgﬁ,ng och en; 'ﬁna'ns;iéll s‘kuld kv'ittas cch red'ovisas"me‘d "ett n'etttbelz:app i

avses ske eller da en samtida avyttrm g av tlllgemgen (}Ch reglermg av Skulden avses ske

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer @n 12 méanader efter balansdagen redovisas som
--anl?a’?ggningsﬁll gﬁngar-' Mﬁ-ga som -c}m'sﬁttnings*tiI'Igﬁngar F'o'rdringar" uptas ti]’l dfet be’lip‘p som efter‘

.belc:}pp som ferva,ntas bh mbetalt e:ﬁ:er avdrag ff:}r mdlmduellt bedomda kmdltforluster

Li‘kvida medel

'urspmngh&_ forfallodag pa .tm manadar elle:;: _ml.ndra

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

iy T

ﬁ a This file is sealed with a digital signature,
< E Theseal Is a guarantee for the authenticity

m ; of the document.

“ Bocument®
B73013F684E0481 BEAAG0T12DCSEDDCO




Akka Egendom Lysekil Bostad AB 14(22)
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Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
] belopp som f6rviintas atertas fran eller betalas till Skatteverket. De skatiesatser och 's"kattzela.g.ai*- som
(o tillimpas for att beridkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen '

= Uppskjuten inkomstskatt
4 Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira

&) skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, diribland
underskottsavdrag, 1 den man det ér troligt att en beskatiningsbar vinst kommer att vara tillgénglig
mot vilken de avdragsgilla tempordra skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och Justeras 1 den méan
det inte ldngre 4r troligt att tillricklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, s att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som géller {6r den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifrian skattesatser (och lagstiftning) som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hdnforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassatlode
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag _ N
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet o

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

Mmsta framnda hytresmtakter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31

Mindre dn 1 ar 5412 52927
I-S5ar 5611 7 346

11023 12 568

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for nistkommande &r uppgér till 4 713 tkr (4 226 tkr), kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nédrstaende

2022 2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsiljning avseende koncernforetag.

L (7o) 5,2 "
Forsiljning (%) 0 0

Som nérstdende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom IT AB (org nr 559139-9729), samt
dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -3 756 -3 184
Forvaltningskostnader 316 -468
Underhéll -3 684 -3325
Fastighetsskatt -550 -569
Ovrigt 364 Ko 5.

Summa direkta fastighetskostnader -8 670 -7 868
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Not 5 Ersittning till revisorerna

2022 2021

& Ernst & Young AB
o Revisionsuppdraget 86 %6

& Summa. -86 -86
s -
Med revistonsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader

2022 2021

Ovrigt 18 22

Sumina -2 553 -2 098

Rénta beriknad enligt effektiv rantemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Limnade koncernbidrag -6 350 -6 700

Summa -6 350 -6 700
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader

Effekt av generell rdnteavdragsbegransning
Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfort virde mark i Sverige

2022

-225

._230_

486
100

--329

230

125 683
963

A mumy

120 930

126 646

-4 609
-1 107

-5 716

100 442
20 488

120 930

Document 1D - |
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69
--21 8

-149

-106
et
--240

72

2021

124 497
1 186

125 683

-3 513
-1 096

-4 609

121 074

100 587
20 487

121 074
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Samtliga viirderingar kategoriseras som niva 3 i den sé kallade verkligt véirde hierarkin. Nivéa 3 avser
niir det faststéillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte 4r observerbar.
Virderingen baseras p& nuvirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylpelmden jamte
g restvirde vid kalkylpu lodens slut. Kalkylpermdon 1 kassaﬂodesmrdcrmgama 4r 5 ar. Varje enskilt
-5 vérderingsobjekt, i huvudsak fastighet, vérderas for sig utan hinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
o fastighetens virde beddms utifrin en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémnda
_5%5 investeringar f6r under hall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tinkt
A forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna 4r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
& taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda k{)stnadel for planerat underhall, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.
Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/niromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befinthga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Intlationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4,02 %

Kalkylrinta 6,51 %

Langsiktig vakans 1,5%

Hyresantagande Befintlig hiyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifrdan utfall 16r respektive fastighet

Not 10 Péigﬁﬁen de ny-a;nfl'ii@-gggningar och forskott avseende materiella anlﬁ'g’g'nin:gsﬁllgﬁnﬁgar

2022-12-31 2021-12-3]

Ingéiende nedlagda kostnader 963 552
Under dret nedlagda kostnader 700 1 597
Aktiveringar -963 -1 186

Utgdende nedlagda kostnader 700 963

-
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till rsstémmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Totalt, kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rdkning Overfors

Not 12 Uppskjuten skatt

29 737 578
-716 390

29 021 188

29 021 188

29021 188

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten uigérs av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter

ﬂi;b.l 8
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Not 13 Upplining

Finansieringskostnader som uppstatt i samband med upplaningen har periodiserats dver 16ptiden for

Riénterisk

Riintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 133732 -
Summa 133732 &
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 108 459
Sumima 0 108 459
Summa rintebidrande skulder 133732 108 459
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn 2-5 dr etter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 133 732 -
Summa 133732 0

S

respektive Ian, vilket medfort att de rintebirande skulderna i balansrikningen reducerats med 0 (18)
tkr.

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts l6pande for olika risker som kan fa betydelse fér bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiermg mom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fréin
kreditinstitut. Rintekostnader &r ddrfor en av bolagets stérre kostnadsposter. Foretagets framsta
finansiella skuld utgérs av 1an till koncernforetag samt lan fidn kreditinstitut. Darutover har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgér finansiella instrument.

Riénterisken definieras som risken att fordndri ingar i rdnteldget paverkar koncernens réntekostnad.
Rintckostnaderna piverkas, forutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bmdmngstldel pé rAntorna. Koncernens finansstrategi dr utformad f6r att uppna bista finansnetto
Inom givna riskramag.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas lopande och stérre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

__Kundkreditrisk
..Kredttnsken ar att en metpart mte kan uppﬁzlla ett atagande lmder ett fmansmllt mstrument eller

Ej f6rfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forvéntad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 1 95 96
Kreditfrlustreserv 0 22 -13

Likviditet och refinansieringsrisk
Med :ﬁn'ansieringsriskavaes risken att 'ﬁnansiering inte alls kan erhé;llas el‘ler endast' till kra’f’tigt 51{3.::16-

.ran_tekansh ghet _

Not 14 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 148 644 148 644

Summa stéllda sikerheter 148 644 148 644

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réantekostnader 871 366
Forutbetalda hyresintékter 1791 1772
Ovriga poster 584 35 1

Summa 3 246 2 489
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej ndgra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrakningen.

Not17  Hiindelser efter balansdagen

Efter rikenskapsarets utging har bolaget ingétt ett rinteswapavtal med bolagets kreditinstitut.
[nneborden av derivatavtalet dr att bolagets rorliga rintekostnader omvandlas till att bl till en fast

avtalad rinta som giller under en period av fyra ar. Derivatavtalet géller f6r bolagets hela laneskuld
till kreditinstitut.

[ 6vrigt har inga viisentliga hiindelser intriiffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren

Styrelseordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman | Akka Egendom Lysekil Bostad AB, org.ar 559054 - 6114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Akka Egen-
dom Lysekil Bostad AB fér F’é’k.ef_ﬂﬁkﬁaiﬁSéret..ZQZ;ZE

Enligt'var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med argredwisnmgslagen UCh ger en i aila vasenthga av-

nmgslagen f arva{_tnmgsberattelsen ar ,fgren_l,lg med arsredc-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhigt Internatlonal Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Rewisorns an-

svar. Vi dr oberoende i forhallande till Akka Egendom Lysekil
Bostad AB enligt god revisorssed i.Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreis-ens- ansvar

upprattas och att .den g.er en r.attwsande bild enllgt arsredows
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som.den bedomer ar n’ﬁdvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedominingen-av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
hora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att géra nagot av detta.

Reufsams ansvar:

dawsnlngen SOM helhet mte lnnehaller nagra vasentllga feiak--

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
[anden leilg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar

felaktlghet om én Sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta paﬁ
grund av eegentllgheter eller misstag och anses vara vésent-
liga. om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {drvantas pa-

verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt [ISA anvdnder vi professionellt om:

dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom;

s identifierar och beddmer viriskerna {or vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat-
garder bland annat utifradn dessa risker och inhdmtar revis-
!GﬂSbE‘VIS som ar t1llrackl|ga och andamalsenllqa f@r att ut-
tacka en vasenthg felakt:qhet tlil ‘fOle av oegentllgheter ar
h@gre an far en vasentlsg felakt;ghet som beror pa mlsstag,

el_l_er_as_:.da_satt_and& av. _|_nt.e_rn _k_ontra_.ll

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av belagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten | den interna konirollen.

o Uubvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i re-
dovisningen -och tilthdorande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsbe-
rattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara stutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallan-
den géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksam-

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i drsredovisningen, daribland upplysning-

arna, m:h om arsredowsmngen aterger de underhggande

rat_tvmande b![d

Vi r'n‘éi's:t'e i'n'fer'm'ef'ra S'tV'FeISén' om bland annat TEv'iSit}he'nS 'pl"a-

ma.ste._oak.sa .mfarmera G_F_[.’l betydelsefu[la lakttagelser u_nde,r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: VZOYY-2L308-1JJF4-6T65F-YLIO5-46E6K
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Akka Egendom Lysekil Bo-
stad AB for rakenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst elfer forlust.

Vi tillstyrker att be[agsstamman disponerar vinsten enllgt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamit-
ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar-eniigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi &r oberoende i forhallande till Akka Egendom Lysekil

Bostad AB enligf god revisorssed i Sverige och har i vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ui-
_delmngen ar forsvarlag med hansvn ttI[ de krav Som b@lagets

balagets eg.na ka_pltal kensml:_dermg_sbehov I|kv1d|tet {Jch sta!l
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland armat att

mede_lsf@waltn_mg_en och_ b_olagets ekﬂnmmlska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns gnsvar

vart _'m%l betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande ornansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamaot i nagot vasentligt avseende:

s jOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa ﬂé.g;szt annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av:sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
' Ht’i'r:.l mmmer att upptacka atgarder ell&r forsummelser sem

fors]a_g tilf dlspDSltlaner av balagets vmst e]le_r farlust mte Ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk nstdllning under hela revisiohen. Granskningen av
forvaltningen ‘och farslaget it dlspOSIttﬁner av bolagets vinst
eller fariust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tullkommande granskmngsatgarder som utfors bas-

Svarsfrahet Smm under!ag for vart uttalande om styrelsens for*
slag till dispositioner befréffande balagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min sighatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framfida validering om s kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokumentir skyddat genom ett Adobe CDS cettifikat. Nar di dppnar

signature service <penneo@penneoc.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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