3

081810:

S

20238

556807-6243

Rikenskapsaret

01-2022-12-31 -

2022-01-
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Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Briggen 1 AB intygar att resul tatrdkningen och 'ba-l-a.nsréknziﬁriéen i
drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 12 april 2023. Arsstimman beslét tillika godkdnna styrelsens

férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Malmé den 3 maj 2023

~ Unni Sollbe
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB 2{20)
Org.nr 556807-6243

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stena Fastigheter Briggen 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022~12~31.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Stena Fastigheter Briggen 1 AB Gger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 2 988 m2. Av bestandet, som

framst ar belaget i Malma, utgor 100 procent bostédder.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
For att oka energieffektiviteten och jdmna ut inomhusklimatet har under aret Al-styrning inféris f6r

Efter tva ars préglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och fdrstérker effekterna pa vérldsekonomin.,
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfor allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss for stigande priser pd energi och éret har praglats av hojda kreditkostnader framférallt till foljd av
penningpolitiska atgérder for att minska inflationen. | Ovrigt har inga vésentliga handelser intraffat utover den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfakturor

Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

g

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osdkerhet som rader pd marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framéver ser vi en framtida risk fér en negativ
finansiell paverkan genom dkade energikastnader samt eventuellt férseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgarder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter. Ridande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget féljer detta I6pande for att
motverka paverkan. Osdkerheten pa finansmarknaden medfor ocksa minskad tillgang till finansiering vitket ar en

utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrdnsas genom att bolaget &r en del av en stark och

anpassar lBpande verksamhbeten utifran fordndrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sdrskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerdrsoversikt {Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

2022
3485
60,3
1600
145,8
100 241
936

0,9

2939

2020

5 465
3275
59,9
2274
162,4
101 699
680

0,7

2019

5484

2930
53,4
1947

58,3
102 597
2121
2,1
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB

Org.nr 556807-6243

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor};

balanserad vinst 1209 386

arets foriust -322 923
886 463

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas a

i ny rakning overfores 886 463
886 463

3{20)

Betréffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansrdkningar samt

tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

%
o
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB
Org.nr 556807-6243

Resultatraknmg Not

Fastichetskostnader 3

Driftnetto

Rorelseresultat 56

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget

2022-01-01
-2022-12-31

5782203
-1 350145

-947 540

e e e e e e e e e e e e e e e e

3484718

1966
-1 886 887

1599 797

-128 140

-322923

5626829

-1 741 459

3 885 370

-346 116
2939 254

23
980917
1958 360

773 950

579 370
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TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

gheter

100 134 727

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

106 519

Summa omsattningstillgéngar

SUMMA TiLLGANGAR

Not

10

2022-12-31

100134 727

106 519
)

100 241 246

106519

5 (20}

2021-12-31

100 841 050

100 841 050

100 842077
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1209 386 530 016

Arets resultat -322 923 579 370
886 463 1209 386

Summa eget kapital 936 463 1 259 386

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt i1 1947 626 1752 843

%

2}

Summa avsattningar 1947 626 1752 843

Kortfristigo skulder

Leverantdrsskulder 71841 51 923
Skulder till koncernféretag 96 686 682 96 975853
Ovriga kortfristiga skulder 5399 5786

Upplupna kostnader-och toruthetalda intdkter 14 593 235 796 286

Summa kortfristiga skulder 97 357 157 97 829 848

da (6 av 2.

. &

Oh25244d7

Summa skulder 97 357 157 97 829 848

6423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 241 246 100 842 077
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB _
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Aktie- Bundna Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital

g Tt e Tt o T o Tt o o o Tt e o T S o T o T o S e o B o e e T o o S o o ot o o T S T o T et e T o T o S o ot o ot e T T o gt T o e o S e ot o Tt e T o o et e S o o e T o ot S o ot e T et T o S e o ot e T o ot e T o o e T o o e T i ot e T o o gt e o ot e T o o gt T o ot e T o o e T o gt e T o gt T o gt e T o o gt e T o gt T o gt e T o Tt e T

Utgende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 1209 386 1259 386

ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 1209 386 1 259 386
Arets resultat -322 923 -322 923

Summa totalresultat 327 923 322 923

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 886 463 936 463

%

2}

Antal aktier vid drets in- och utgéng uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

da (7 av 2:
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Kassaflodesanalys 2022-01-01
" -2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Rarelseresultat efter finansiella poster 1599797 1 958 360
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 947 340 946 116
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2 547 137 2904 476

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Okning{+)/Minskning(-) av rorelsefordringar 1027 1722

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1911 457 -813 423

Kassaflode fran den Idpande verksamheten 636 707 2092775

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 241 017

Kassaflode fran investeringsverksamheten -241 017

{7

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~
Forandring av koncernkonto -395 690 -2 001 775 z

. § .  . _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ e
Likvida medel vid arets slut 0 ()

- Sida (8
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB
Org.nr 556807-6243

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Briggen 1 AB, med org. nr 556807-6243, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag
och har sitt sdte i Malmo. Bolagets adress ar Skeppsbron 138, 211 20 Malma.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helégt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmé Holding AB {org.nr. 556761-5256) med séte i
Malmd. Narmast éverordnade moderféiretag som upprittar koncernredovisning i vilken féretaget ingér dr Stena AB

{publ}, org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {(publ) arocksa moderforetag for den storsta
koncernen.

Av bolagets totala inkop och forsdljning avser 397 tkr (£.3. 390 tkr) av inkopen och O tkr (f.4. 0 tkr) av torsdljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.Internférséljningen inom koncernen avser frimst
hyresintidkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, samt utfakturering av administrativa

kostnader. Utdver detta belastar rénta pa centratkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nédrstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den 53 kallade Stena Sféren. Stena Fastigheter
skoter fastighetsforvaltning at ett antal av familjen Olssons fastigheter samt fr o m 2018-07-01. Stena Sessan
Fastighet-koncernens fastighetsbestadnd i Goteborg, Stockholm och Uppsala. Stena Fastigheter fick en total

ersattning harfor uppgaende tilt 51 387 tkr {f.8. 49 112 tkr). Utbver detta kGper Stena Fastighetskoncernen aven

avstand.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

!!!!!

till Stena AB {publ}, org.nr. 556001-0802,

arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn til
sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tiligdngar, avsittningar och
skulder ar varderade tillsina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

skulder bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som férvantas at
fran balansdagen.

]
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Byte av redovisningsprincip
Nya och éndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Overensstiammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och foranlett dndringar i RFR 2.

Gvriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér nirvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning.

_____ uppskattningar och antaganden
N&r styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dér uppskattningar och
antaganden ar av stor bewaelge for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrd ﬁmmg om de
andras ar nyttiandeperiod tor fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning avuppskjutna skatter.

Viasentliga redovisningsheddmningar,

Redovisningsprinciper m.m.

intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska ford efm mmmﬁr fﬁrmmge% E‘E.ng.mfﬁ '!:}t'ﬁ' mt ’imﬁk‘tema ka‘n
faststailas p:—.@ ett ‘i:z§ﬁm“lngt satt. Fmetageta mtakt%r ut_ :

kyl& &.epm vatteﬂ lm m.

Fmﬁmtigb@taida hymr redﬁmsas som fﬁmmetaida mmkmr Enm kter é‘mﬂ mﬁtaghﬁtﬁmma!mmg mdﬁwmﬁ i Sammnd
med tzfitmc:fﬁt c;éw;ia det m“te stmﬂm m@t Samkima Vi Ilmr t kmpammraktﬂ V;d fmemmmg av fagt;ghet m:hfeiler

f&_ﬁti_gh.ﬁt via m.ﬁé_ag rﬁdwisas SO msta?hetﬁfﬂmaEm_ir}g om fsyfmt_ar m.fmttghﬂﬁtmn5_a_kt_mn. F.E_n_amm!éa t.ﬁmktm
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivridntemetoden.

Farldngning har skett av andring avseende 1FRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi lamnar pa
ie-a-gm-gavgi fte;r 50m :ﬁjrffa'lém‘ iﬂm I 2-@ ;’m [ “20%2*2 éile‘r---té{ﬁ_ga re till folid av de effekter som spridningen av sjukdomen

Eéﬁ&@ﬁﬁﬂﬁf
Laneutgifter utebrs av ranta och andra kostriader som uppstar ndr ett téretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt
ﬁkt-u-%éé sk@tt m Skaﬁ SOMm skats betalag eimr wha!ias ammﬂé% aktue%it ar Hit hw aven ;uatwmg av aktueii 5E<att

faﬁtm!is. ii:s.!i a:i%?t. besz-lﬁz_@-p :smfma ma S %t-erfas, f-r.a_n.efiéer t}@fta%ﬁa:&. til} .Siiatmmfk&t @%Sk@tﬁ%ﬁatﬁ@r-m ﬁkﬁtmiagm
som tilldmpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

i resu ita’tmm_a r&gaﬂ,

- Sida (10 av 22)
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Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden tor temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetainingar | framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag fér avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforséljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resuitatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter { bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehasi syfte att

generera hyresintakter eller virdedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening
klassificeras som omséattningstiligang.

I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgéstanpassningar. Padgaende nybyggnation klassificeras som pagdende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlithigt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrdkningen till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tilldgg f6r eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvérdet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhalisatgérder

som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hénforbara rintekostnader under produktionstiden.
Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras genom okad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter fér reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstdlla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Sida (11 av 22)
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.gu?::usmmfmmw“, redmmas. i dm f: namlzﬁﬂa ragmmmngm sémm ..i.ﬂkf::ip .mh. f“rsa&.mmg,au
forvaltningsfastigheter.

Verkligt viarde baseras pa virderingar utforda via intern virderingsmodell. Arligen viirderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuelia
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som &r aktuella. Externa vérderingar kan
anvdandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetstorsdliningar och fastighetskbp redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
dganderatten overgar till kBparen eller séljaren, vilket normait sker pa tilltragesdagen och inte ndr avial tecknas,
sdvida detta inte strider mot villkoren i forsdljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for férvaitningsfastigheter
Awskwmngar m%agt ﬁmn bagems pa mmmnglxga amkaffﬂmgwarden mmskat med herakmt mstmmle Mskﬁmmg

skrm av over fESi"Eg.hE?tﬁﬁS kv&wammde f‘.’z.yﬁg_a néeﬁem@i Avsknmmg pa b.aq&s fz‘;.&imi f:im‘z ti-d.puﬂE{t f:E.a taiigangaﬂ ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Nedskrivning
De -r-edwi-sad e %ﬁ-rden‘a 'ﬁ‘j r mlagem-til'lgéﬂgar %ﬁ'ﬂmmilemg ‘u‘iiﬁ va rje ba-iansdag ﬁ:’l& r att utrﬁﬁ*na -{:rm -d Est-ﬂ'nﬁs mé-g@n

fas_'tsta I-i.s. .s‘::!-esa---.ét&mw s:’%gsw rd_:é- tiii -ﬂ-.étmfmsaiéms-ngwaft:ﬂé.est.5_ N&ttmft_zifsalmmgwarﬁ%at cieﬁmaras som
marknadsvardet minus forsadljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet och det
bedoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende férdandring av berdkningarna som anvandes fér att

bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrickning sd att tillgangens redovisade vérde
inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir allt vasentligt alla risker
som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets férvaltningsfastigheter ar,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur

not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsférs linjért i resultatrdkningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fmdrmgar samt
b!mé 5§{u§dmm Ew@mmms&kumm Iaﬂmkuimr mh @wrga skmdw MM hamvﬁ ttéi mmhmd@t metéan mdmsmmg

utgmggwnk‘t :t_ms%«:affﬁwgswrd;e, mw wenweil% am%’_ag._fm ﬁeds%cwmﬂg_ag i %.mﬁ.ighet.med ML

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer 3n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgdngar, dvriga som
omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt. Hyres-

£

och férmdner forknippade med dgandet faller pd leasegivaren klassificeras

av 22)
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Likvida medel
Likwda m@dﬁi cﬁmfatmr kagsai baﬂ kttéigm@hamﬂdm s&m‘t kwﬁmtsga maﬁwmgaf med en ursprunglig forfallodag.

........

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivréntemetoden. Differenser pa
finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [6ptid understigande ett ar redovisas som
kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har ett formelit eller informellt atagande som féljd av en
intraffad héndelse och det &r troligt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera 8tagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller uthetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rarelseresultat {tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto {tkr):
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapi
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

tal ﬂﬁh beskaﬁad%

E‘vataﬁwmamtﬁmg (‘%’:kﬂ
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%):
Jusmf"m @gm i{amta! (@:gm I{a p rl;at m:h obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Briggen 1 AB 13 (20)
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Stena Fastigheter Briggen 1 AB
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintékter bostdder

5626 829

Summa nettoomsattning

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgédster. Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror

2022-01-01

5 782 203

samt ti'illéig%mz-m vidaredebiteras hyresgdsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna rdknas

vanligen upp med index. Bostadern har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebira att

bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhaliskostnader

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 5 Ersattning till revisorer

2022-01-01

-1 080 847
-251 278

-1 350 145

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

525 085

2021-01-01

-2021-12-31

946 116

-946 116

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter
Malmd AB. Revisionskostnaden ingar dock som endel i det f6rvaltningsarvode som debiteras holaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och

Gvriga granskningsuppgifter som d et ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda under dret och nagra loner och ersattningar har darmed inte utbetalats.
Négon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgdtt.

- Sida (14 av 22}
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernféretag
Rédntekostnader bvrigt

2022-01-01
-2022-12-31

1966
1966

2022-01-01

-1 885 348

15(20)

2021-01-01

-2021-12-31

23
23

2021-01-01

-2021-12-31

-979 600
-127

_____

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
_Uppskjuten skatt tempordr skillnad pa forvaltningsfastighet
Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resuitat fore skatt

Skatt enligt galiande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Effekt av andrad skattesats

Redovisad effektiv skatt -152,01

Under aret haringen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

194 783
194 783

2022-01-01

Belopp
-128 140

26 397
-221188
3

0

il

~194 783

2021-01-01
-2021-12-31

194 580
194 580

2021-01-01

Procent Belopp

773950

20,60 -159 434

Dokumentnummer:
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

109 357 395

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

100 841 050

Utgaende redovisat virde

Specifikation redovisat varde
Byggnader

Mark

Pagdende till-och ombyggnation

1022-12-31

109 357 395
241 017
109 598 412

8516 345
-947 340
-9 463 685

100 134 727

85 402 042
14 732 685

16 (20)

2021-12-31

109 266 395

-946 116
-8 516 345

86 017 365

100 841 G50

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:
d 2-6, Ostra Varvsgatan 48, Malmo

:i o

redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som omsattningstillgang.

Beddmt marknadsvérde Gverstiger bokfort vérde.

nybyggnadsprojekt. Ovriga pagden

Som pdgaende nyanldggning avseende materiella anldggningstiligangar redovisas fran och med 2010 koncernens

forvaltningsverksamheten redovisas som Forvaltningsfastigheter. Avtalade framtida investeringsdtaganden att

100 134 727

61 802 000
23 800 000
85 602 000

fodrvdrva materiella anldggningstillgangar per bokslutsdagen uppgar till 0 tkr {f.4. O tkr).

49 566 000

26 000 000
75 566 000

- Sida (16 -av 22)
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Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 1947 626 1947 626

1947 626 1947 626
2021-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Avskrivning av forvaltningsfastigheter 1 752 843 1752 843

1752 843 1752 843

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 1752 843 194 783 1947 626

Summa utgaende balans 1752843 194 783 1947 626

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det dr sannolikt
att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 (£.3. 0.

Under 2018 har uppskjutna skatter raknats om fran 22,0% till 20,6%, dvs till den géllande skattesatsen 2022.

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefGrviry, varderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvary dar skattevarderingen varit en visentlig del
av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten virderas enligt avtal till metlan 0,0% till 20,6%.

2022-12-31 2021-12-31

Summa utgaende balans 0 0

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.& 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser”.

Finansiell riskhantering
Bolagets finansieils riskhantering dar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits

av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lopande omprévas. Det Svergripande mélet &r att

minimera bolagets och koncernens ranterisk, fina n-si%rfinggr.‘é‘sk--a:; ch motpartsrisk samt ha en kostnadseftektiv

- Sida {17 av 22)
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garantera en god betaln in gsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre l3ngivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder

rantederivat for att erhalla 6nskad ranteférfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska
affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leveranttrsskulder och dvriga

kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken f0r att férandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden
utgor koncernens enskilt stérsta kostnadspost. Féretagets policy for ranterisker ar utformad for att minska
inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen anvands saval

traditionell rdntebindning som derivatinstrument i form av réntetak, réntegolv och swappar.

Den viktade rantan pa externa krediter och 1an per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % {f.4. 2,30 %).
Ladnens genomsnittliga réntebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader {f.4. 57 manader). Nagon

hansyn till rintetak har e} beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrintan.

Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.a. 60 manader).

En Okning i marknadsrantan om 1 % kan fa effekt i respekiive bolag, men da 49 % av koncernens totala langfristiga
externa skulder dr sdkrade via derivat, bedéms den totala effekten som betydligt lagre. 20 % av koncernens

Finansieringsrisker avser risk f&r svarigheter att erhalla likviditet och finansiering ¥or verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa l3neportfdlj ska ha en Idptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsatining att
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk
Motpartsrisk, eller kreditrisk, 3r risken att en motpart inte kan uppfylla ett ategande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,

forskotishetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existérar nagon betydande koncentration av
motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller gecgrafisk region for foretaget. Risken for finansiella tillgangar
som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hogst begransad eftersom kunderna erldgger

hiyror | torskott.

Valutarisk - “
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdkning till foljd av féréndrade valutakurser

forekommer yiterst begriansat inom kancernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas for att
Totalt har 1dn om 9 100 Mkr sidkrats via ranteswappar. Utéver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som técker
framtida laneforfall. Marknadsvérdet pa koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027
Mkr (f.d -720 Mkr). Vérdering av bolagets derivat &r hanférligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar
varderingen baseras pa andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller
indirekt som hérledda prisnoteringar.
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Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut
Summa utgaende redovisat virde

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser

2022-12-31

81 000 000

81 000 000

2021-12-31

$1 000 000

Forutbetalda hyresintiékter

Upplupna projektkostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader
Qvriga poster

Summa utgaende balans

Not 15 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

2022-12-31

466 967

593 235

2021-12-31

338 321
91 000

3201 305

796 286

S -av 22)
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Not 16 Disposition av vinst eller foriust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst

é rﬁts | fgﬁ E"E i st

1022-12-31

1200 386
322 923

20 (20)

disponeras sa att
i ny réakning Gverfores

886 463

830 463

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Styrelsens ordforande

Unni Sollbe
Verkstallande direkior

Var revisionsberdttelse har [mnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvugansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

886 463
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Briggen 1 AB, org.nr 556807-6243
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Briggen 1 AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -a&’l‘l-a_

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f0r Stena Fastigheter
3riggen 1 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlghete_r 3r_|g:g.je_n ’I AB_ fo.r ar 20.22 samt. av fO_rsla.get tlll dlspc}sltl_c_}ne_r
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Briggen 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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