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Castellum Olskroken 35:7 AB

556606-2625

Rakenskapsaret
2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseordtorande 1 Castellum Olskroken 35:7 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma

2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orj-@an; Rystedt
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Foréndring 1 eget kapital
Kassaflodesanalys
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Castellum Olskroken 35:7 AB 2 (17)
Org.nr 556606-2625

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Castellum Olskroken 35:7 AB avger foljande &rsredovisning
for riakenskapséaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Agarf’orhallanden
Castellum Olskroken 35:7 AB ir ett heléigt dotterbolag till Castellum Stenen 3 AB, org nr 559122-1592,

med site i Goteborg och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
556475-5550, med séte i Goteborg, Sverige.

Allmint om verksamheten
Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av fOrvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter 4r beldgna i Goteborgsomrédet och Borés. Betrdffande bolagets resultat och stillning hdnvisas

till nedanstdende resultat- och balansrdkning.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Omva ri'd sl"a"get

paverkan pa mar knaden med prlshojnmgar pa exempelw_s materlal OCh el Bolaget falj er utveckhngen
och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

.balzan_serad vinst 2429 141
arets vinst 1435 680

3 864 821

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 3 864 821

Foretagets resultat och stédllning i1 Ovrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt

kassaflgdesanalys med noter.
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Castellum Olskroken 35:7 AB
Org.nr 556606-2625

Resultatrikning

Tkr

Hyresintdkter

Driftskostnader

Underhétl

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,5

10
10

- 2022-01-01
-2022-12-31

3(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2927

-141

-53
185
-427

2 055

-170

1 885

223
222

1 482

-116
-259

1107
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Castellum Olskroken 35:7 AB 4 (17)
Org.nr 5566062625

2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter 11 16 904 16 728
Summa materiella ankiggningstillgingar 16 904 16 728

Fordringar hos koncernforetag 12 9270 9270
Summa finansiella anliggningstillgangar 9270 9270

Summa ankiggningstillgangar 26174 25998

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 146 0
Ovriga fordringar 108 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 223 391
Summa kortfristiga fordringar 477 304

Summa omsittningstillgdngar 477 504

SUMMA TILLGANGAR 26 651 26 502
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Castellum Olskroken 35:7 AB
Org.nr 556606-2625

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kaplmf :ﬁ

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skuldet

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

Not

13

14

15

15

16

100
20
120

2 429
1436
3 865
3985

608

1324

9270
9270

11 301
163
11 464

26 651

5(17)

2021-12-31

100
120

1 107
3 457

614

1217
1217

9270
9270

47
11298
143

336
11 824

26 502
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4 Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

L1 L

}
: Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 20 2 959 3079

a 3 -
3 Lamnat koncernbidrag efter skatt -609 -609
Arets resultat 1107 1107

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 3 457 3577
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 20 3 457 3577

Lamnat koncernbidrag efter skatt 1027 1007
Arets resultat 1 436 1 436

Utgaende eget kapital 2022-12-31 160 20 3 865 3 985

Aktiekapitalet var vid ridkenskapsérets utgang fordelat p4 100 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om 1 000 kronor per aktie. Samtliga aktier r fullt betalda.

Enl’igt svensk aktie‘bolagslag ut}go'rﬁ e*iget' kapital av bun‘det (’i'cke utdelningsibart)f @ch fri’tt (Ut‘delniings'bart) eget

kapltal i moderbalaget Vldare far endast vmstutdelnmg goras om det ar f‘orsvarllgt med hansyn tlll de krav
som verksamhetens arl omfattmng och rlsker staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

Utdeimng foreslas av styrelsen i enhghet med bestammelsema i Aktlebolagslagen och beslutas av arsstimman.




by e

o = el B "r' .- ‘rr-é
LB DGS

e s R S

i

Castellum Olskroken 35:7 AB

Org.nr 556606-2625

Kassaflodesanalys

Tky

Den l6pande verksamheten

Driftstverskott

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

ﬁrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

173

-170

1 640

%346

-1 294
-1 294

7(17)

2021-01-01

2 055
0
~222
-242

1591

31
254
1876

-1 109
-1 109

-767
-767
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el Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

&) Castellum Olskroken 35:7 Fastighets AB 4r ett heldgt dotterbolag till Castellum Stenen 3 AB, org nr

% 559122-1592 med site i Géteborg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org
5 nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB 4r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap
2 och upprittar koncernredovisning for koncernen.

¢

I .

fi Grunder for redovisningen

&t

Bolagets rikenskaper har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regeiverk och god redovisningssed krévs att det

gors bedémningar och antaganden som paverkar I i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Gvrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rédande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattmngar foreligger. De omraden dér
det framf6ralit gbrs uppskattningar och bedﬂmmngar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiikter

Hyresintﬁkter som ur ett redovisningsperspekﬁv dven bendmns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och permdlseras linjdrt 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. 1
hyresintikterna ingar tilligg sisom utfakturerad fastighetsskatt och védrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresm‘tak‘ter ] de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive Overhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter frén fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rinteintikter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fér den period till vilken de hédnfor sig. Kostnader for uftag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatréakningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den & hénforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital d& #ven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redwzsmng sker enllgt balansraknmgsmemden Enllgt denna -metod redowsas uppskjutna skattesku]der

skattemassl ga_valden_ f‘or ti l_lgangar _@ch_ sk_ul_der samt _fbr w_r_lga_ .ska:ttamasslga a_vdrag_ell_e_r under:sk@'tti
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W

7 Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
fg ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

g{; fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten

5 skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
{7

0

i.: Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemassiga avdrag

! redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

b Overskott.

)

E"!{[j | Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

gE skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dvven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror fraimst pd mdjligheten att utnyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastlgheter vilka Overstiger de redovisningsmassiga

- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssig

- befintliga underskottsavdrag

{

[ posten ingar #ven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dar i allt visentligt alla risker och férméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal, Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdkter samt not 2.
Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns #ven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget #r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrdkningen linjart dver leasingperioden.

Ffirvifal‘tn“i'ngsfasﬁghetér

va.rdestegrmg eller en kombmahon ay dessa snarare an ﬁ)r anvandmng i eget f“ore‘tags V-erksamhet for
preduktlon OCh tlllhandahallande av varor, tj anster e]ler fer admlmstratwa andamal sam‘t for forsaljnmg ]

bedoms utgora fmvaltmngsfastlgheter Vld fbrvaw (}ch forsal_]mng av fastlgheter eller bolagﬂ bokfom
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot s#rskilda villkor i kdpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvéirde med tilldgg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utglfter Tlllkommande utglfter aktweras endast om de ibrbattrar den

urspmnghgen anskaffades
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- Avskrivningar

‘::: Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
t:; anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
i under aret anskaffade och firdigstillda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
A anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for firdigstéllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
!,; stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
£ av med f6ljande procentsatser:

yor?

e

H Bygegnader 1 %

I Byggnadsinventarier 10 %

i Markanldggningar 1 %

Markinventarier 10 %
Skattemissigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade viérdet Gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevdrdet méts som forvédntat framtida diskonterat  kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vérdenedgangen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre #r motiverad &terfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg;_
nedskrivning med avdrag for de avdmg for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ¢) skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterféringen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrlvnmgen tidigare redovisats direkt i balansridkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller atertéringsbehov, stams
vid varje érsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé storre vérdefordndringar finns, varje fastighets
bokférda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pad en langsiktig
avkastningsvérdering utifrAn nuvidrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka bhar klassificerats som materiella anldggningstillgingar, har upptagits till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Fi'nan*s’i!ell!a 'insitrumenf

hyresferdimgar bvrlga fordrmgaz och lénefordrmgar samt bland skulderna Ieverantm sskulder ovnga

skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfdljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfrs
p&4 kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nédr
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort frén balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sétt utsléckts.

Likvida medel | - _
Likvida medel utgors av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till

anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar i enlighet med lidgsta vérdets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
-Skuldel avser kredlter och mrelseskulder sasom t ex ]everantorsskulder Kreditema fran Castellum AB-

b-e-tala forehgger dven om faktura innu inte mottaglts Leverantorsskulder redowsas nir faktura
mottagits. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
dkning av fritt eget kapital.

som en mmskmngav fl‘lt‘t eget kapltal efl:er det att alsstamman fattat beslut om utdelmng_.

Koncernbidrag o _
Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intéikt medan ldmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar i koncernféretag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhéllna och limnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dérpa, direkt i

:eget kapltal som en eknmg respektwe mmskmng av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

Avsittningar
Avséattningar @r skulder som #ér ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansraknmgen nér det ﬁrms ett atagande tﬁl fOde av en mtraffad handelse och det ar trollgt att ett

goras __

Transaktioner med niirstiende

Bolaget #r finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna  skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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7 Not 2 Hyresintiikter

g 2022 2021

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintdkter ar 1 3054 3054

Avtalade hyresintékter ar 2-5 12214 12214

Avtalade hyresintékter senare &n 5 &r 8397 11436
23 665 26 704

- 't = 1
e v it

Bl r "= -

g T M m T w ey

lH .. .
A e oS, P

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom

véirme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med
fast procentsats,

;R P Sl S A T e O ol T Cr VO 0 - - S EE
CR B8 S0 A A U S R S A8 ELES 6 SN S B S
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Not 3 Tomtriittsavgild
2022 2021

Avtalade tomtrittsavgilder ar 1 185 185
Avtalade tomtréttsavgélder mellan ar 2-5 740 740
Avtalade tomtréttsavegilder senare dn 5 ar 1 527 1712

2 452 2637

Tomirédttsavtalet har forfallodatum 2036-03-31 med en forldngningsperiod pé 20 &r.

Not 4 Personal och styrelse o o
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Arvode till revisorer _
Kostnaden for revision har redovisats i1 Castellum Vist AB.

Not 6 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 164 164

Byggnadsinventarier | 6 6
170 170

Not 7 Finansiella intikter
2022 2021

Ovriga rénteintékter 1 0
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Castellum Olskroken 35:7 AB

Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Riéntekostnader externt

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring i 6veravskrivningar

Foréndring av periodiseringsfond

Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tvé poster,

2022
266

268

2022

13 (17)

2021

220

222

2021

181

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr frén arets skattepliktiga resultat som &r lagre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka sverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmdssigt
- befintliga underskottsavdrag

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022

Yo Belopp
1809

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

0,00 0
20,60 -373

20,60
4,72
25.32

Den uppskjutna skatten ar en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Belopp

1482

=305
270
-375
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

s coEd
b A e

Ingaende anskaffningsvirden 23911 22 802
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 346 1109
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 257 23911
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Ingdende avskrivningar -7 183 -7 013
Arets avskrivningar -170 -170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 353 -7 183
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Uppgifter om verkligt viirde
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

B'ka'é'rt vﬁrde 'bygna'ds— och mﬁarkinventarier

16 904

16 904
44 517

9136

15
7753
7768

16 728

16 728
43 623

9273
9273

7434
7455

Vardermgama baseras pa en 10~ang kassaﬂodesmodell da,r framtlda ll‘ltj anmgsformaga re-stv-arde samt
.:marknadens avkastmngskrav bedoms mdmduellt ffar var;]e fastlghet Pdgaende mvestermgar varderas

Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvéirden 9270 9270

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9270 9270

Utgdende redovisat viirde 9270 9270
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Castellum Olskroken 35:7 AB 15(17)
Org.nr 556606-2625

Not 13 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade Sveravskrivningar 15 21
Periodiseringsfond 2019 182 182
Periodiseringsfond 2020 224 224
Periodiseringstond 2021 187 187

Not 14 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuid

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden 1324 1217
1324 1217

Ingédende balans 1217 1116
Forandring enligt resultarikningen 373 259
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -266 -158

1324 1217
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Castellum Olskroken 35:7 AB 16 (17)
Org.nr 556606-2625

Not 15 Skulder

Rintebidrande laneskulder som forfaller

inom ett 4r efter balansdagen 11 301 11298

mellan ett till fem ar efter balansdagen 9 270 9270

Ej rdntebédrande skulder som férfaller inom ett ar 163 526
20734 21094

:uppsagnmgstld men Ar basez ade pa Castellum Als langfnstlga upplanmg, varfar lanen k]asmﬁceras som

langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kredztf@rsorjmngsnsk risken att inte ha tﬂlgang till finansiering av sin verksambhet
- riinterisk - risken att marknadsréntan {0rdndras pa ett ofordelaktlgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sdkerstillande av ldngfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestér i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneléften vilket medfor stor

flexibilitet vid val av rintebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anviinder rintederivat for att
erhélla 6nskad rénteforfallostruktur.

En ¢kning av marknadsrintan med 1%-enhet beréiknas medfora en kostnadsékning om 46 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Rintebidrande skulder
Skulder till koncernforetag 20 571 20 568
20 571 20 568
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Var revisionsberattelse har lamnats

Castellum Olskroken 35:7 AB
Org.nr 556606-2625

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31

Ovriga interimsskulder 0

Not 17 Stallda sikerheter
Stallda sdkerheter till formén for koncernforetag
2022-12-31

Fastighetsinteckning 9270

Not 18 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

17 (17)

2021-12-31

336

2021-12-31

9270
9270

Efter rakenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebar att styrelsen nu

bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har lamnat in sin uppsigning.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstdmman {or faststéllande.

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Deloitte AB

Harald Jagner
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(o Till bolagsstamman i Castellum Olskroken 35:7 AB
organisationsnummer 556606-2625
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oegentligheter eller misstag, och att l"aff'mna en
s revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
el Rimiig sakerhet ar en hGg grad av sakerhet, men ar

Uttalanden: ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
V[ har utf@rt en rewsum ayv arsredawsmngen for OCh 90€| FEVISIQHSSM f Sverlge alltad kommer Btt

b
-
e

i 01.0_1 = 2(;}.2._2. 1_2 3.1. . Felaktngheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter

Enligt var uppfattmng har arsredawsnmgen upprattats i
enlighet med arsredwisnmgslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Olskroken 35:7 ABs-finansiella stallning per den 31
*december 2’6’2‘2‘ Gch av d"esg finansi"eil‘a res‘u‘l’tat och

Fewaitmngsberattﬁlsen ar farenhg med
arsredovisningens dvriga delar.

resultatrakmngen_ och _ba.lan,s.rakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare |

_tl-_H Castel_l_um_ O.Iskmken 35 7 AB enl_agt g.od _r_e;_w_s_o_rsse_d. i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredwlsmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehller nagra
'xrége'ntl’ig}'a-fe'l'akt“igheter vare si‘gé dessa beror pa

Vid u_ppr*a"}ttantfetitav drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nédrsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera balaget
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagjat av detta.

Revisorns ansvar
Vg“' o mgl'ﬁ?’ att Uljpna“': en ri’m‘li'g g‘ra'd av sdkerhet om

nagra va_s_entl;ga f.e._!aktlghe_te_n vare__s_xg d_e_ss.a b_e_r_or p;a_

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekanomlska beslut som anvandare fattar med grund i

--;professm-nell.t_ o_md_ame Gch h_ar en professn_@n_ellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

| elaktigheter I arsredowsmngen, vare sig dessa beror
pa oagenthgheter eller misstag, utformar och utfér
;granskmngsatgarder bland annat utffran dessa risker

andamaisanllga fer att utgora en grun.d f;t::;r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av 0‘&gentli'gheter ar hogre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
:maskapl, forfalskmng; aVSIktIIga utelamnanden

_mterna kontrell som har betydelse for var rewsmn
for att utforma granskmngsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérderar Vi Iampli'gheten' 'i dé rEdoviSﬁingsprin{c‘rpe_ﬁ
ﬁef,irkstal_land_e;. d_l_rektorens uppskattmngzar a
redovisningen och tillhérande upplysningar.

GCh verkﬁtal.lan.d;e dlrektﬁren .anvander antag.andet
om fortsatt drift vid upprattandet av

arsred ovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste w i
rewstansberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredawsnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte Jangre kan
fortsatta verksamheten.
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D te.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, E foretaglt ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
strukturen och innehallet i arsredovisningen, nagon férsummelse som kan féranleda
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen ersattninasskyldighet mot bolaget, eller
aterger de. underllggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande bristeri den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Vart mal betraffande revisionen av farslaget till
disposmtmer av bolagets vinst eller forlust, och déarmed
vart attalande om detta, &r att med rfmhg grad av
sakerhet bedéma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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Ri"m"l'ig sékerhet’; é}r en' h‘iig gra'd av sékerhef men ingen:

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

PR S

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens firvaitning fér Castellum Qlskroken 35:7 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens Ieda mot och verkstallande direktéren

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Castellum Olskroken 35:7 AB enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttaianden

De-t-- ar .s-tyrels-e N som har:-a-ns:va-ret:. for -fﬂ.rs-lag,et- till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvartig med hansyn
till de krav som boiagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bﬁlagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
rmedelsférvaltningen och bolagets ekenomiska
'angelagenheter | ovrigt kuntrolleras pa ett betryggande
fervaltnmgen en.llgt s.ty;rel_sens I.".Ikth.ﬂ]ﬁ!" ach anwgnmgar
och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsfdrvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta
kunna bedoma om nagon--styrelseledamat eller """
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Castellum Olskroken 35:7 AB:
prganisationsnummer 556606-2625

id:sposnt:oner av b@lagetg vmst eller f{)rlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

.Som 'en 'dei' a'v' en revisian en'ligt' gt}d' revisianssed i

professmnellt skeptnsk mstallmng under hela revisionen,

'Gransknmgen av farvalmmgen ech forslaget tf”

fr.am.st .p.a; rewsmnen_.av ;rak,en.skap;ama.., jv,ilika
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
p§ vﬁr prﬁfﬁess‘iene’llaﬁ bE'd'fjmni'ﬂg' med utgﬁngSpunkt. i
gra ns.kmngen__ pa s_ada_na a._tga.rdar_ _Q_ﬁ'.l:.:l;’a,d&ﬂ och
fi:}rh§'}'l'andfen som ér v'a"sentiiga fér verksamhe‘ten DC'h
for bolagets mtuatuon Vl gar lgenc}m och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktl.e;bolagsl.a_gan_.

Goteborg den !&/ é . 2023

Deloitte AB

Harald _Ja'gzrié
Auktoriserad revisor




