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Arsredovisning

for

Valerum Fastighets Propco 1 AB

559166-0567

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valerum Fastighets Propco 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2\ b 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm Zl/{p 2023

Oscar Engelbert




Valerum Fastighets Propco 1 AB 2 (19)
Org.nr 559166-0567

Styrelsen for Valerum Fastighets Propco 1 AB avger foljande arsredovisning 10r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belbpp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och fGrvalta fastigheterna Svalan 11-15, Bryggaren 14, Ratten 9, Myran

24, Vistanvik 1:160, Sorby 1:169 och Lejonet 11.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Koncernférhallanden
Valerum Fastighets PropcoAB ér ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets 4 AB, org nr

559172-2979, som har sitt séte i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingar 1 och dér
koncernredovisning upprittas ér Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2026 2019 2018
Nettoomséatining 3410 3537 3118 3035 0
Resultat efter finansiella poster -882 -513 587 5821 0
Balansomslutning 21412 21 877 17 653 79 354 74 886
Soliditet (%) 8,4 7,6 1,9 0,2 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1474 073
arets vinst 136 688
¥ 610 761
disponeras sa ati
1 ny rdkning dveritres 1610761
- 1610761

AL e e -

Foretagets resultat och stdlining i Ovrigt {framgar av efieriéljande resulfat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr r* 5 -2022-12-31 -2021-12-31

Roérelsens intikter 4,5 i

Hyresintakter 3410 3 537
3410 3 537

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -2 748 -2 740

Ovriga externa kostnader 7 -399 -801

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -678 -163
-3 825 -3 704

Rorelseresultat 8 -415 -167

Resultat fran finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter 9 198 1102
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -665 -1 448

-467 -346
Resultat efter finansiella poster -882 -313
Bokslutsdispositioner 11 1089 708
Resultat fore skatt 207 195
Skatt pa arets resultat 12 ‘ -70 -69
Arets resultat 137 126

Arets totalresultat overensstimmer med arets resultat
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr | !

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13
Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgadngar 14

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 16
Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar 17

SUMMA TILLGANGAR

16 094
2293

18 387

18 387

62
29723
21

19
3 025

3 025

21 412

16 256

3 099
19 355

19 355

27
1 952

543

2522

2522

21 877
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Balansriakning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 19
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsittningar

~ Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

>0
S0

1474

137
1611
1661

162

93
93

234

18 372
164

726
19 496

21 412

5(19)

2021-12-31

50
S0

1 348

126
1474
1524

162

24
24

907
18918
63

2776
20 167

21 877



Valerum Fastighets Propco 1 AB

Org.nr 559166-0567

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

S0

50

S50

S0

Balanserat
resultat

-15

1200

1185

1185

289

1474

1

f

Arets
resultat

163

126

289

289
-289
137

137

6 (19)

Summa
eget kapital

198

1 200
126

1524

1524
0
137

1 661
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar {6r poster som inte ingdr 1 kassafiodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

FoOrandring av leverantdrsskulder

FOrdandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

22
23

2022-01-01
-2022-12-31

-882
678

-289

643
673
65
~290

290
290

7 (19)

2021-01-01
-2021-12-31 4

-513
163
-205

-35835

287
618
2 461
2 803

-2 803

-2 803

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten f6r 2022 och 2021.

I
4
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Noter t
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomior for nirvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt visentligt av hyresintékter.

Hyresintikter |
Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatier periodiseras linjért
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller

kommer att erhallas.

Intikter fran fastighetsforsdlining
Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas 1 samband med att risker och {6rméner Gvergatt fran siljaren
till koparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képekontraktet.

Rdinteintikier
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Rantekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrdniemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och-uppskjuten skatt. - g 5 %ow  mseme mewa o s

Aktuell inkomsiskary
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och fidigare perioder faststills till det

belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berfikna beloppet dr de som 4r anfagna eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt |

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vdrden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som .f6rvintas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Uppskjutna skatteskulder uppkommer
framforallt pa grund av skillnader mellan bokf6ringsméssiga avskrivningar och skatteméssiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det {inns en legal kvittningsrétt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héinf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten {6rbiéttras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfidllet redovisas torvaliningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 16pande underhall kostnadsf6rs i den

period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Bygenadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanléggningar 20 ar

Nedskrivaningar av icke-finansiella tiligangar

Nér det finns en indikation pa att en fillgang eller en grupp av filighngar minskat i virde gérs en
bedtming av dess redovisade vared. 1 de fall det redovisade virdet Sverstiger det berfiknade langsiktiga
virdet skrivs def redovisade virdet ner till detta langsikiiga viirde.

-—— i o O 1 oy

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den pertod virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskriveing av en tillgang aterfrs nér det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivaingstilifillet lag till grund {Or att faststilla tiligangens langsiktiga viirde. Det dterforda beloppet
Okar tiligangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha hafi(efter avdrag {or
normala avskrivningar) om ingen nedskrivaing gjosts.
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Finansiella instrument - redovisning och virdering f |
Finansiella instrument véirderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta virdets princip till det 1agsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Vid berékning av nettoftrsiljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstiligngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. F6r en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer édn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar,

dvriga som omséttningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstilligangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viasentliga redovisningsbedomningar, vppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamaél
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan. -

Extern marknadvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskiri réinta och riskpaslag., Samtliga dessa faktorer utgtr
sdledes bed6mningar av framtiden och 4r osdkra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sésom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med réinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av &ndrade
marknadsrédntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
l6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsriantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller framtida kassafléden flukturerar tillf6ljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK. Déirigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrécklig
finansiering till en rimlig kostnad. |

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en {6rlust genom att inte

fullflja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk &r huvudsaklingen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs l6pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokftrda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren sm en

6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar 1 spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

i
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

12 (19)

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

‘-

2022
Inom ett ar 2 809
Senare én ett ar men inom fem ar 3 145

5 954
Not 5 Intikter

2022
Hyresintédkter 3410
Ovriga rorelseintikter 0
Summa intikter 3410
Not 6 Fastighetskostnader

2022
Underhall -304
Drift -2 300
Fastighetsskatt -144
Forvaltningsadministration -
Summa fastighetskostnader -2 748

Not 7 Exsitining till revisorer

2021
2912

3517
6 429

2021
3 534

- 3.5 ¥)

2021

276
2328
-137

-2 741

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -150
-156
Not 8 Inkdp och forséljning mellan koncernitreiag
2022
Aundel av arets totala inkop som skett till andra foretag 1
koncernen 8,00 %

2621

2021

21,00 %




g S

Wt 2

e B N A o i s T

17y

™y

b7 =i

sy g,
J 3

S

Valerum Fastighets Propco 1 AB 13 (19)
Org.nt 559166-0567

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter 1

3 2022 2021
Riénteintdkter fran koncerntoretag 198 1 100
Ovriga rinteintikter 0 2
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 198 1102
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader till koncernforetag -661 -1 436
Ovriga rintekostnader -4 -12
Ovriga finansiella kostnader 0
Réntekostnader 14n | 0
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -665 -1 448
Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 1 089 708

1089 708
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

|

r
‘f

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Andra ej bokforda intdkter

Skattemé&ssiga underskott f6r vilka ingen
uppskijuten skattefordran redovisats

Justering aktuell skatt avseende tidigare
ar

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

33,80

2022

2022

Belopp Procent
206

-43 20,60

=70 35,78

14 (19)

2021
0
-69
-69

2021

Belopp

195

~-40

-30

0

-70
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pa férvaltningsfastigheterna uppgér till 57,4 Mkr (62,2 Mkr). Vid virdebeddmningen

2022-12-31

16 738

16 738
-4 82

-163
-645

16 093

2 496
2 496

15 (19)

2021-12-31

16 738
0
0
0
16 738

-319

-163
-482

16 256

2 496
2 496

tillimpas en virderingsmetod som grundar sig pé ortspostmetoden, For de fastigheter dér storre
virdepaverkande héndelser intréffat, eller dir avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav

féreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifrin fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Not 14 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utsaende redovisat virde

2022-12-31

3 099

-3 (99
6

2021-12-31

296
2 804

3 100

3 100
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Not 15 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten -
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 0 03
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 0
{ 03
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 0 24
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 0
0 24

16 (19)

Netto

93

93

Netto

24

24

Uppskj utna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrackmng som det &r

sannolikt att de kan tillgodogoéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 16 Hyres- och kundfordringar

2022-12-31
Hyres- och kundfordringar 193
Avsittning for osékra fordringar -131

Summa 62

2021-32-31

64

27



Valerum Fastighets Propco 1 AB
Org.nr 559166-0567

Not 17 Finansiella instrument

17 (19)

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgadngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 62 27
Fordringar hos koncernfGretag 2923 1 952
Ovriga kortfristiga fordringar 543
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 19 0
Summa finansiella tillgangar 3 004 Z 522
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 234 907
Skulder till koncernftretag 18 372 18 918
Ovriga kortfristiga skulder 164 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 727 277
19 496 20 104
Summa finansiella skulder 19 496 20104

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade viirdet avvika vésentligt fran det verkliga

virdet.

Finansiella tillgadngar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskatfningsvirde.

Redovisade virden utg6r en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde 1amnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fOr lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta I6ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
- Antal aktifer "" . - | | 50000 1

S0 GGO i



Valerum Fastighets Propco 1 AB
Org.nr 559166-0567

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning SverfGres

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skatter
Avtals- och bolagsplacerade inbetalningar

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna kostnader
Upplupna kostnader, koncern

Not 22 Rintor och utdelningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

2022-12-31

1474
137
1611

1611
1611

2022-12-31

151
13
164

2022-12-31

607
119

0
726

2022-12-31

198
~665
-467

18 (19)

2021-12-31

2021-12-31

200
37
40

277

2021-12-31

1102
-1 448
~346
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X - Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet \
& / 2022-12-31 2021-12-31

3
e

i . Av- och nedskrivningar -678 -163
?ﬁi’ -678 -163

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Valerum Fastighets Propco 1 AB har efter rékenskapsérets slut kdpt bolaget Oskarshamn 1 AB samt
frantrétt aktierna 1 Oskarshamn 1 AB med fastigheterna Svalan 11-15, Bryggaren 14, Ratten 9, Myran 24
och Lejonet 11.

Not 25 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 30 800 30 800
30 800 30 800

Stockholm, "Ll / b 2023

>
— \B

Oscar Engelbert

Vér revisionsberdttelse har lémnats_z_i_/_é_ 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Nk
= b

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Valerum Fastighets Propco 1 AB, org.nr 559166-0567
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Valerum Fastighets Propcb 1 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Valerum Fastighets Propco 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Valerum Fastighets
Propco 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Valerum Fastighets Propco 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Derina beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar_ .. .

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Valerum
Fastighets Propco 1 AB for ar 2022 sami av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Valerum Fastighets Propco 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa aft bokfGringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webhplats: www . revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberatielsen.

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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