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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Boalget har under aret investerat i befintlig fastighet.

hoga inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av férsamrade maojligheter till finansiering. Bedémningen
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet o

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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9 006
5 985

82 304

4.8

85 32

2022

8124
4910
5
0.3
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83 32

2021

7903
4 879
9
6.5

2020
5451
85 790
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
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kronor

kronor

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

4 296 435
-556 293

3 740 142

3740 142

3 740 142
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Resultatrikning

Hyresintakter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets forlust

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

o o]

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D
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-2 421

-433

5 985

-220.
619

2022

8 124

-2 385

-554
=275

4 605

-5 574

-969

-4 615

-118

4910

-78
-533

2173
-2 729
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3 43

-3 622
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgangar

jFéwalmingsfasﬁ gheter 11 34 164 31011

Finansiella anldggningstillgdngar 12

Fordringar hos koncernfaretag 13 47 618 54 236

Summa anliggningstillgangar 81 782 85 247

Omsiéttningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 117 -
Ovriga kortfti stiga fordringar 126 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 279 77

222 78

Summa omsiittningstillgangar 522 78

Summa tillgangar 82 304 85 325

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

12

2023-12-31

50

4 206
-S56:

3 740

3 790

455

455

661
76 721

16

418

77 816

82 304

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

ansaklios 09222112237512430528 @&

6(24)

2022-12-31




SBB Linet AB
559105-7921

Forandringar i eget kapital

Bundet eget
kapatal
Aktiekapital

Eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

kapital
4 400

-104

ZlﬂZﬁ"ﬁ
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Totalt eget

kapital

4 450

-104

4 346

-356

3790

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

Arets resultat _
Itat 6verensstimmer med Arets totalresultat,

Arets resu

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D
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Kassatlodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet

-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgdngar

Erhallen ranta
Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

ansaklios 09222112237512430528 @&

5 146

4 605

-199

4597

328

-1 474
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Noter

Not 1 Allmin information

SBB Linet AB med org nr 559105-7921 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till IB Bostad 84 AB org nr 559266-0814 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Linet AB ér dotterbolag till och dér
koncernredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660, med
site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tilldimpades under foregdaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld uppra‘ttande av bolagets fmansnella rapporter

nedan

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdion DO2221 155575 1R843609820 L=



SBB Linet AB 10(24)
559105-7921

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintékter. Intédkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsitaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergitt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
inté;ktsredovi sas -i re sul‘tatr-ﬁ;kﬁingen l-i*njéiirt éver' hyres*perioden F'érSkOttSbeta;lda hyr"r" red‘ovi sas.

s;a,l ];are.-n._ B-e_-dommng_ av om ri sk-e:r (:.);-Gh f ormaner ..har V-eﬁr;ggatt ;s-ke-r wd varje --e.n.s-kﬂ t,;
avyttringstillfalle.

hyre_savtal en. EV hyre_smbatt;er p-enodlseras l-lIlj art. over ..hyresawalets kontraktstld qven om betal_mng
inte sker pa samma Sétt,

Rénteintiakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden blir 11ka med det redowsade vardet av fordran eller
transaktmnskostnader och e‘ventuella rabatter premler (:)ch andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hinforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaftningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som 1nte ar d1rekl: forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI'IVS av enhgt

k.osmad.l -d.en _pen_od d.e up;_pkommer.

I ansaklios 092221 122372124305929 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redewsas 1

't1llampn1ng av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen H1t hOI‘
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkamstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat Vllket kan skﬂ]a Si g fran det redowsade

som kan overstlga de redowsnmgsmas& ga skattemasm ga dlreldavdrag for vissa ombyggna‘tlener
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

'u_p_pskj ut_na skattefordnngar .reduceras nar d_e_t __1_nte. _l_angrte bedoms sannohkt att de; ka_n utnyt.tja-s_.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING
Fﬁ’rvaltnirigsfastigheter‘
hyresmkmster eller -va-rdestegnng eller en ko.mbmau_on av dess_a.

Forvaltmngsfash gheter redowsas Vld forvarvet t111 anskaffnmgsvarde mkluderat dlrekt hanforbara

-t111_ d,en niva som _g,all,de; da den. ursprunghge;n _anskaffades. Al_l_a ;andra tlllkommande ut.glfte;,r
redovisas som k'ostnad 1 den period de u‘p‘pkommer' Efter anSkaffﬁing}stillféllet redovisas

ckumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnmg samt med tﬂlagg f’or eventuell uppskrwnmg Utgifter tor reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd. for att faststalla t111 gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka,r tillg gangens redowsade varde dock hogst t111 det Varde tillgangen skulle ha

Leasing
Sa;mﬂiga -1.e-a.s-i-ngav‘tal re*dovis as som o p er ati-onella leasinga vta;l i eﬁlighet me‘d U‘Ildantagsregle-m-a_ i

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsﬁttningar

f@rpl_l ktexl se som en fql_] d av en .mtra;ffad ha_nd,el se och d_.et ar trohgt a.;tt e‘tt utﬂ.o;d.e av e;.kommiska.
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goéras. Dir effekten av nir1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Fi—n—fan's i-el"l'a i-nstrument

Qc_h en fin_sanswll .skuld eller ett egetkapﬂahnstrument 1 ett_ .an_n.at for_et_a;g._ Fmanmella mstrument. som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa till gings'siidan aktier och andelar 1 foretag diar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placennﬁar samt likvida medel. Bland

[-ansalklios 092221155575 184360820 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulde*r* derivatinstrument 1eVerantC’)rSS‘kuld‘er uppl‘upna kostna;de*r s:amt é'vr_iga_ korttristiga skulder.

aven omfaktura Annu mte mntl;a_glts, Leve_rantors_skulder t_as_ up_p nér .faktura,__m_cttaglts, En .sfin_a,ns.le_ll_
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postferna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakmngen nér de av talsenh ga rattl gheterna t111 kassaﬂodena fran den

en ﬁnan51ell tﬂl gang En ﬁnanswll skuld tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 a‘vtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten véarderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [optid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har forvarvats 1 den

lepande Verksamheten fran le\; erantorer Leverantorsskulder redov1sas nar faktura mottaglts

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre) Om mte tas de upp som langfhstl ga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Akﬁ'ﬁﬁgartil l'skoﬁ

som en -okmng_ av frltt eget kap-ltal..

Kassatlodesanalys - B
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
ju‘s‘teras fér transakti‘oner som inte 'medfrt i‘n eller“utb fe'tal ni ngar under* perioden ’samt ffjr

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

nget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pé antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
11kv1d1tets och kredltn sker. Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterl sk

Marknadsrisk
Rc'in feri sk

*****

andrade marknadsrantor Bol aget ar huvudsakh gen expenerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Zﬁ'Med 'valutarisk avses ri‘s‘ken att“vterldi gt 'varde eller fr'amti‘da kassaﬂédfen 'ﬂuktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

'bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnanswrmgsrlsk avses rlsken att bolaget mte ka,n uppbrmga
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Med kredltrlsk avses rlsken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakl gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation folj s lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera wmmgsswnaler Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

I ansaklios 092221 122372124305929 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av tlllgangen oc:h karaktaren pa tlll ganf:rens avtalsenhga kassaﬂoden

klasmﬁcerade t111 upplupet anskaffmngsvardevarderas mltlalt t111 verkhgt varde med tlllagg av
'transaktlonskestnader Hyresfordrmgar redowsas 1n1t1alt t111 det fakturerade Vardet Efter forsta

't111 upplupet anskaffmngsvarde 1nneheié enh gt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

E ge rkapzmlmsz‘? um em‘

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststalls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framétblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nir det finns en exponering {6r
kreditrisk.

._ Hyresfmdrmgar

Ovrzga Jinansiella rziigangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos 1ntressef0retag/J oint ventures, Ovri ga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

I ansaklios 092221 122372124305929 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en viasentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovi"sningstillfé;llet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
den aterstdende loptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgéngar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintikterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kred1trat1ng Forvantade kredltforluster Va,rderas utlfrﬁn sa;nnil'ikheft fir‘ fall‘issemang 'féﬂtlst giVet

’b e_talmng av for.dr.an_ ar .3 1 d.agar f@rsenad _el_ler mer, eller om andra faktor_er mdlker_ar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dir hénsyn tas till

hi stori*sf'k a'kt'uell 'och 'framétbl-i-ckande i nform at‘i‘on V’érderin gen av 'firvéntade 'kreditf 6'r1u'ster
-tlll.gangama red_ows.a_s i b.al ansrakm ng.en som n..,e:tto av bruttovarde QCh forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastnmg t111 akﬂeagama och ny‘tta for andra 1ntressenter samt upprat‘thalla

Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 7 994 9 006
Forfaller till betalmng senare in ett men inom 5 ar - 18 012

7 994 27018

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

[-ansalklios 092221155575 184360820 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget i Norden AB-

koncernen.

17(24)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beloépanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som

betalas kvartal SVIS.

jBolaget k@per t] anster avseende tekm sk och admlm stra‘tlv forvaltmng fran SBB IB Serwce AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pé tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

pris.

Bolagets totala inkop och torsidljning med andra foéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljining (tkr)
Inkop (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Not 7 Rantemntiakter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag
Rinteintdkter

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdion DO2221 155575 1R843609820 L=

538

47 618

-10 721

2023

4 601

4 605

2022
270
04 236

-78 335
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20.6%

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

Ej avdragsgillt rintenetto

Justering uppskjuten skatt carry forward ranta

Redovisad skattekostnad

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

ansaklios 09222112237512430528 @&

2023

-5 571

5574

2023

1 026

-5 641

-4 61 5

2023

-118

-118

438

90

-18
-190

-118

2022

2022

-3 622

3622

2012

-225

-225

121

-199

-225
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Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Pégaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 149 mkr (160 mkr). Vérdering av

fasti_g_hets:b_estﬁndet. har g_]rts kvartalsvis av oberoende virderare.

34 063
3 556

2022-12-31

37 835

-3 052

-619

-3 671

34 164

5 146

83

1 140

34 063

-2 519
-533

-3 052

31 01 1

S 146

'underhalls- och forvaltnmgsadmmlstra,tlonskostnader samt behov av mvestermgar Kalkylperuden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

ﬁlrift— och underhall skostnader har bedomts utifran foretagets verldiga 'kostnader och har anpassats

'bedomts utlfran det behov som foreh gger Fasﬁ ghetsskatten bedoms ut1fran senaste taxermgs-
varden, Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till nivd 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

| ans

ATty &

Q2221 o724 36
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Not 12 Finansiella instrument

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
O-Vrirgafk@rtﬁ*i s-ﬁ_.ga.. skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

126
126

661
76 737
418

77 816

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till upplupet

anskaffninesvirde

371
382

79 290

20(24)

Finansiella
tilleangar/skulder
virderade
till verkligt vérde
via Arets resultat

0

o © O

=

Finansiella
till géngar/skulder

varderade till verkligt
varde via Arets resultat

0

0

1S O O

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella ti:llgén-ga;r' véarderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde liimnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar

aktiva marknader

g

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

ansaklios 09222112237512430528 @&
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
---tkr 2‘102 2- 122-3‘1 -akftiva_ marknader indata indata

I_F1_nan;s1.ell a tglllgangar vardera_de_ tlll
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa 0 0 0

R
-
O

Va.rdenng t111 % erkh gt v.arde per 2022 12-3 1:
Jamforelse m‘

-t111 verkhgt varde med en vardeforandnng i resultatet Innehaven har darmed va.rderats enh gt sa,val
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och &vriga e observerbara data

anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt viarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

_Ram‘e bamnde fordrmgar och skulder

m‘tress:ieforeta@/J omt Ventures Skuld it 't111 kredltmstltut Obh gatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysmngssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

K Orz;ﬁ*istz'ga fordrmgar QCh SkuZder

Varde hyresfbrdrmgar ovrlga k@rtfnstl ga fordrmgar upplupna mtakter 1eve:ra,rnt@rssku.ld.era
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

[-ansalklios 092221155575 184360820 Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Not 13

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
-Ti l'lk()mm;ande fordringar
- Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat varde

Not 14

Forslag till disposition av resultatet

2023-12-31

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors

Not 15

Obeskattade reserver

Periodiseringstfonder

:SLJEHUIIEL

ansaklios 09222112237512430528 @&

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

j5ﬁ1:ZEH5

6618

47 618

47 618

4 296

-fiSfS

3 740

3 740

3 740

2023-12-31

243

243

22(24)

2022-12-31

1 388

54 236

54 236

2022-12-31

1 269

 1 269
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa fastigheter
Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan daren har redovisats éver resultatrakningen.

Not 17 Stiallda sikerheter

Stallda siakerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

ansaklios 09222112237512430528 @&

2023-12-31

23(24)

2022-12-31

455

439

89 765

89 765

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

2022-12-31

90 750
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordtorande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

T -: -:_ . T T T
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB Linet AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Linet ABs finansiella stallning
ver den' 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafloden foraret enligt arsredowsmngslagen Forvaltnings-
nerattelsen ar férenlig med arsredomsmngens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsems-
ansvar. Yi ar oberoende i férhallande till SBB Liret AB enllgt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhamtat artillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

%ﬁﬁ% 2] ﬁ iga o8dkérhietsfaktorer avseende antacande om

Vi vill fdsta uppmarksamheten pa informationen:som [E&mnas i
_fmvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |

_wlken bolaget mgar paverkats negatwt av f@rsamrade-

;t-_ll_l_ra,czkllg omfa_tt-n_l_ng inns det en risk for _a;tt fzo_r_utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetstfaktorer som kan leda il
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatts
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

fsens ansvar

upprattas ech att den ger en rattwsande brld enllgt-

Larsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter; vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanda

-_antagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drift_

u;}ph@ra med verksamheten eller mte har nagot realistlskt_

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
wsstag och att 13mna en revisionsberdttelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'l?jﬁhet_er eller mnsst.agr u_tformar och u._tf.o.r granskningsét-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

umptécka e'n vés‘e‘ht’l"i'g felaktighet ’[il'l fﬁljd av Oegéhtlig

.ml_._ss_t-ag_, _e:;f__t;@_rsam oegerntl_l_g_h_eter _k_a_n l._m_.n_ef-azt.ta- age_r;a n_.de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e Skaffar vi’ 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en del’ ayv balagets interna

;s_tandrgh_e.t_e_rna_. men m._te fﬁ;r a._tt u__tta.l_a_ 0ss om e_ffek_tl-w-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprmmper SOM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  fasta  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga

GSé'Rer'hetSfaKmm ellér C)ﬁ"] S}%daha upplysn‘i‘hgar él‘

Var‘a_ s_l_utsaztzser ba_se_ras P& de re-msIonsbews-mm m_h;a_mtafs:
fram 'tiII datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan

I nte 13“9"9 .k@_ﬂ _forts_atta VEFKS;a _m h-ete_n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m.t.ern.a; .k@n.t.r.c}.llen .som w Identlflerat..
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_.0.1.0..1 - 2,0.23 12- 31_ Sam_t_ a.f«z. forslaget _t||| .dl.S_pOSItI.OI’.’]E.r
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till SBB Linet AB enligt:
god revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)
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