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Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolaget Vindan

556432-9612

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Aktiebolaget Vindan intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 29 maj 2023. Arsstéimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighets Aktiebolaget Vindan 1 (10)
Org.nr 556432-9612

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets Aktiebolaget Vindan avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Vindan 2 1 Borés.

Foretaget har sitt sédte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréaffat under aret.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Riddartorpet AB orgnr. 556550-8057, med séte i Boras kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 961 14 053 12 934 11 498 14 317
Resultat efter avskrivningar 7350 6105 6 097 3 377 7 809
Rorelsemarginal (%) 49 43 47 31 55
Balansomslutning 71 841 75 603 71 812 73 061 75275
Avkastning pa eget kap. (%) 157 149 140 66 134
Soliditet (%) 5 5 > 6 7

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 2 500 000 500 000 334 702 294 254 3 628 956
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 294 254 -294 254 0
Arets resultat 306 111 306 111
Belopp vid arets utgang 2 500 000 500 000 628 956 306 111 3 935 067

/
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst : 628 956
arets vinst 306 111
035 067

disponeras sa att
1 ny rakning &verfores 935 067
935 067

Styrelsens yttrande 6ver ldmnat koncernbidrag

Koncernbidrag pa 5 797 500 kr har 1amnats till Riddartorpet AB, orgnr 556550-8057.

Det limnade koncernbidraget har reducerat bolagets soliditet. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med god 16nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna
uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att det limnade koncernbidraget ej hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen
ingdende bolag fran att fullfllja sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullfélja erforderliga
investeringar. LAmnat koncernbidrag kan dirmed forsvaras med hansyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap
3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 960 751
0
14 960 751

-5 395 792
0

-2 215034
-7 610 826
7 349 925

62 205
-1 228 814

-1 166 609
6 183 316

-3 797 500
385 816

=79 705
306 111

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

14 053 092
50 000
14 103 092

-5 720 702
-17 581

-2 260 213
-7 998 496
6 104 596

> 025
-708 377
~703 352

5 401 244

-5 030 000
371 244

-76 990
294 254
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2022-12-31

61 121 299
1782 766
62 904 065

2 555 149
2 335 149
65 459 214

3 939 506
67 230
233 614
197 500

4 737 8350

1 643 772
6 381 622

71 840 836

4 (1Q)

2021-12-31

63 145 669
1 788 430
64 934 099

2 555 149
2 555 149
67 489 248

686 364

1 378 905
524 613
17 868

2 607 750

5 506 781
8 114 531

75 603 779 /
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Fastighets Aktiebolaget Vindan

Org.nr 556432-9612

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2022-12-31

2 500 000
500 000
3 000 000

628 956
306 111
935 067
3 935 067

3 350 149
3 350 149

54 050 000
54 050 000

1 000 000
548 325
3779 500
785 106

4 392 689
10 5035 620

71 840 836

5 (10)

2021-12-31

2 500 000
500 000

3 000 000

334 702
294 254
628 956
3 628 956

3274189
3274 189

55 050 000
35 050 000

1 000 000

619 632

6 9382 000

1018111

4 030 891

13 630 634

75 603 779
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
* Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rédndrade jamfort med foregiende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset
aven utgifter som 4r direkt hénforliga till forvérvet.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras evventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge f6retaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangnens
prestanda Okar 1 forhallande till tiligingens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {6r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden eftersom det aterspeglar den férvantade

férbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider anviinds:

Byggnader 20 - 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomsskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapséarets inkomstskatt som dnnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner eller hidndelser. /
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men {ore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrdaffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 3 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
- 60 000 000 60 000 000

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réinteintdkter frdn koncernforetag 62 205 0
62 205 0

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Ldmnade koncernbidrag 5 797 500 5 030 000

5 797 500 5 030 0600 !
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av skillnad mellan bokfort

och skatteméssigt virde fastighet
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Ink6p

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

VYarav mark
Redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

2022

-3 745
75 960
-79 703

2022

Belopp
385 816

-79 478

227
~79 705

2022-12-31

132 891 219
185 000

0

133 076 219

-69 745 550

-2 209 370
-71 954 920

61 121 299

5 337 470

2022-12-31

2 795 208
0
2 795 208

-1 006 778
-5 664
-1 012 442

1782 766

Procent

20,60

8 (10)

2021

-1 030
-75 960
-76 990

2021

Belopp
371 244

-76 476

-514
76 990

2021-12-31

133 561 219

0
-670 000

132 891 219

~67 536 951

-2 208 599

-69 745 550

63 145 669

5 337 470

2021-12-31

1448 003
1 347 200
2 795 208

-955 164
-51 614

-1 006 778

1 788 430 /
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

9 (10)

Skillanden mellan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt den inkomstskatt som

belGper pa verksamheten utgdrs av

2022-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader pé
fastigheter 3 350 149
3 350 149
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 55 050 000
55 050 000

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan som redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 54 050 000
54 050 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000

1 000 000

2021-12-31

3 274 189
3274189

2021-12-31

536 050 000
56 050 000

2021-12-31

55 050 000
53 050 000

1 000 000
1 000 000
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Boras den 29 maj 2023

. Gustav Bjorsell ™ / A
Verkstillande direktor

Christina Bjorsell Margareta Bjorsell

Ordforande

Var revisionsberiittelse har ldmnats den 29 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.w-""‘_-‘#

 Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighets AB Vindan, org.nr 556432-9612

T LE S

P A
e T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vindan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vindans finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bélagsstémman fasistaller resultatrékninge‘n och balansrakningen for Fastighets AB
Vindan:

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Fastighets AB Vindan enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar-aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatit drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Vindan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Vindan enligt god revisorssed | Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i avrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkioren ska skoéta den i0pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisiohen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 29 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

==

_.-/
Pontus Tonning

Auktoriserad revisor
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