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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024
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Nyfosa Firman 4 Fastighets AB
Org nr 559068-9567

i_mredwigmng for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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ga marknadsrintor paverkade bolag och finansieringskostnader
under storre delen av aret. Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till
hyresgiisterna. Effekten fran hdga finansieringskostnader motverkas delvis genom att hyres-

kontrakten innehaller villkor for indexuppriakning mot KPI.

Bolaget har under aret forvirvats av Nyfosa Elisabet HoldCo 3 AB,

I 6vrigt har inga viisentliga hiindelser skett under rdkenskapsaret.

Arsjimforelse

miska utveckling 1 sammandrag,.

2023 2022 2021
1 954 1334 1321
1 498 628 29
480 -115

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad
Soliditet

Redovisat viirde fastig

rheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 09222115557546102252  {demad




%
R

ank=20250702:

Nyfosa Firman 4 Fastighets AB 3(17)

559068-9567

Forvantningar avseende d

Marknadsrintorna har véint ner under senare ﬂﬂm av ZGM och forviintas sjunka ﬁt@rﬁ gare under
det kommande aret. Den Okade risken for osikra ingar kommer besta pa Emﬁ sikt. Pa
Emgm ;gﬂ{t kml dm ﬁkmﬁ'mska &Etiﬁ?imﬁm i sar alm %I,lmﬁ fmmmd@: ; ﬁhm lmg

mm fﬂkuﬁ Pﬁ m SEM en gmhﬂ ﬁnmsmﬂ ﬁtéﬁmn m hkﬂﬂltﬁi

Information om risker och osiakerhetsfaktorer

* I sig 1 vissa

Bolagets verksamhet, resultat och stillning E}Ewmkaﬁ av ett mtm mskfa%mfm ﬁd‘l
fall, sdrskilt galiﬁnd% mm _mtwmdmmgm A Riske 1 p TES wkﬁt och
kass %ﬂﬂdﬁ dr frimst hianforliga till kreditri 1gsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och ﬁkwéﬂﬁtﬁn i fﬁsti ghms Hmmmmg riskhantering
ar centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt 1 not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstiimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2032217

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé att

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

ghetskostnader 6

"H derh tnader -4

-Fastighetsskatt 48

Central administration
Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat 7 689

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

-598

Summa resultat fran finansiella poster 620 508

Resultat efter finansiella poster 60 420

Bokslutsdispositioner 9 -70 34
Skatt pa arets resultat 10 -73 -151

Arets resultat 83 363

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstdmmer med arets
totalresultat.

signerat LH, MK

Transaktion 09222115557546102252
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Balansrikning Not 2024-12-31

éngar

Anlédggningstillgangar

Uppgiqum& Sk&tiﬁfmdrm gm‘* - 12

Summa anliggningstillgangar 13473 13711

wsiittningstillgangar

13

s koncernfor Oretag
a fmﬂmmgﬁr

Ovriga k.-;:;zazfmm o

Summa omsiittningstillgangar 1 033 11 280

Summa tillgangar 14 506
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Not

get kapital

Obeskattade reserver 14

Langfristiga skulder 13, 15
Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader o

ch foruthet Eda intikter

der

Summa kortfristiga skul

2024-12-31

9945

9 945

21
2472
49
11

2 533

14 506

6(17)

2023-12-31
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Fritt eget Totalt eget
kapital

Arets resultat 363 363

Arets resultat | -83 -83
vtal 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital m

sigrerat TH, WA




2024 2023

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 689 1 078

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

-Av- och nedskrivningar

Forindring av kortfristiga ford
Fordndring av kortfristiga sl

Investeringsverksamheten

Forvidry av materiella anldggningstillgangar -153 -460

Kassaflide fran investeringsverksamheten 133 -460

Finansieringsverksamheten
Forindring skulder till koncernforetag (netto

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassaflode 0 0
bérjan - -

Likvida medel vid arets

|
E

| <&
| &
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Not 1 Allman information

Nyfosa Firman 4 Fastighets A
Nyfosa Elisabet Holc

67, med séte 1 Nacka dr ett heléigt dotterbolag till

i 5592?’@2545 , med site i Nacka, Sverige.

ym Nyfosa Firman 4 Fastighets AB ir dotterbolag
{pﬁbﬁ,)ﬁ org nr 559131-0833, med siite 1

Nmm‘

Not 2 ingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighe Arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras om inte annat framgéar nedan.

R 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av

IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

iﬁ]ﬁgﬂ tﬁhmmg frivilligt R
oncernredovisning som uppréittas enligt
{pubi } mg nr 559131 -0833.

Vméﬂrm gggmndﬁr ﬁﬂ upprﬁﬁaﬁﬂe av x f‘

i&“ﬂ wpm}ﬂer

Bolagets funktionella va ar wmg krs:mm SEK, mb utgm* ﬁppmtwmgswimm for bmhgat Jm
inget annat an g%s méwm as H& siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor tor ndrvarande inte nagra

transaktioner | utlindsk valuta.

Intakter

Bolagets hyresintikter delas upp 1 tva delar - Hyresintékter och Serviceintikter. Den forstnimnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjéinster sasom virme, kyla,
sopor, vatten, snorojning med mera.

@Eﬁgﬁm hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
C ni astigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjirt som en
intiikt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 15ptid.




Nyfosa Firman 4 Fastighets AB 10(17)

559068-9567

Finansiella intédkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér frimst av rénteintikter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rinteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

S k o uer

dqr relgefﬁwmw SOIM ¥ : ; 1
skattepliktigt resultat beaktas %j*

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo d
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dm sa kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartil] direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
ar 1 koncernfretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna

|skott redovisas
aktier och andel

aktiedgartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Avgknmm: sprinciper for mateﬂeﬂa anldgegningstillgangar
mm gm‘ basemg pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restviirde.
- o irt Over milgaumg beriknade nyttjandeperiod.

50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter el véirdmm gﬁng eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter ﬁndm iii mh ombyge =
anvindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena ir firdigs

foérvaltningsfastigheter.
Upplysning limnas om virdering till verkligt virde enligt IAS

Nedskrivningar
Redovisade viirden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov., Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettoférsdljningsvirdet. Nedskrivning
oOrs om dtervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning dterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillganger

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9
instrument. I stéllet tillimpas en metod r g i
instrument som redovisas i E@ﬂammkmﬁ er: blan ofingarna hymﬁfmdrmgan
fordringar pa koncernforetag, 6vriga ford r, likvida medel och linefordr

skulderna leverantorsskulder, skulder till kﬁm:emf@rﬁmg, Ovriga skulder och Eﬁﬂﬂ@kﬁl er.
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behov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebidr att de re

anskaffningsvirde med reservering for fOrvintade forluster.

For bolagets fordr m likvida medel anviinds den forenklade modellen for kredit-
kreditreserveringar baserat pa historik samt

oOr en beddmning om reservering for fordringar

ar pa dotterbolag redovisas till an de

skaffningsvii
gar utan sidkerhet i fastigheter uppgar till ett

ovisas fill

som &r f6rfallna med mer dn 31 dagar. Fordring
och bedéms lépande for ev reserveringar. Fordrin
ovasentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en leg belopp
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
skulden.

Nya IFRS redovisningsstandarder som annu inte borjat tillampas
 eodkéinda, nya och dndrade IFRS redovisningsstandarder med fram

forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

tida tilldimpning
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Av 1/

Nyckelta
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
ANgar.

Isdefinitioner

k]

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

ed RFR 2 kréiver att styrelsen och

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet m _
Or bedomningar och uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattning antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgang
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kiillor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

toretagsledningen ;

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden g
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kréiver
beddmning av och antaganden om det framtida kassatlodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts
framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

slgnerat CH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som héinfér sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintidkterna 1 denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintikter inom ett ar _
Avtalade h}f’fﬁmntﬁhﬁf mellan ett och fem ar 3 702

Avtalade hyresintikter senare édn fem ar -

7 333 9 325

Not 5 Hyresintikter

_________________ Hyresintikter
Sawmmmﬁkwr

Summa 1623 1954

offentliga bidrag avseende elstod med O tkr (42 tkr).

Not 7 Transaktioner med niirstaende
Bolaget har en nérstaenderelation med
ink6p och forsidljning med andra foretag
presenteras 1 tabellen nedan:

Bolagets totala

bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen.
inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilthér

61‘%%1} ni ﬁg

Signerat CH, MK~ ————————oooooooooo
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Not 8 knande 1

esultatposter

= Rintekostnader, koncernforetag 627 597
Rintekostnader, 6vriga -2 -1

& Summa -629 -398
Coe

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond 57 -66
Frhillna koncernbidrag -

nade koncernbidrag -127

Summa 70 34

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret -6 -41]
Uppskjuten skatt hiinférlig ti
fastigheter 7
Uppskjuten skatt hiinforlig till underskottsavdrag _ A6

73 -151

Redovisat resultat fore skatt -10 514

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) 2 -106

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader “Ta -45

Redovisad skattekostnad -73 -151

Transawtion 08232115557546102252

signerat CH, MK
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2023-12-31

18 377 17917
153 460

18 530 18 377

Utgaende ackumulerade avskrivningar ” -1 728

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde 13 058 13 229

dimts av externa, oberoende fas hﬁtwmdefma t ralevamﬁ pmfﬁmmﬁliﬂ
I%{.mliﬂkmmw mh mﬁd ﬁfﬁmﬂhm av ﬂmédﬂt samt kate ggm ay fastigheter som virderats. Viirdet

for fastigheterna har beddémts med stéd av en marknadsanpassad kas saﬂ@dﬁs.m;kﬂ 1 vilken man
ﬂdma som driftnettot genererar analyserar

genom simulering av de berdknade framtida kassaf
xmkt‘;wk&mnmggm som anvinds i mikylan

marknadens ﬁwﬁmmmg&r pa virderingsobjektet

har hirletts ur forsédljningar av jdmforbara famhﬁtw Virderingen har gyorts utifran en kombinerad
-:rrts prismetod utifran redovisad jaimforelsekdp och avkastningsmetod, ¢ ransaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hénforligt till niva 3 1 verkligtvirde-

hierarkin.

Det forekommer inga begridnsningar i rétten att sidlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintiikterna och erséttning vid avyttring.
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Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto

Fﬁﬁghﬁtﬁgf o till féljande: a5 m
Netto uppskjuten skatt 415 415

0702:2025070400

™
i

=202:

Uppskjuten Uppskjuten
5 skattefordran skatteskuld Netto

Upyskjumn skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

dovisats over resultatrikningen.

Forandringen mellan aren har re

Not 13

Finansiell riskhantering

ar som uppstar till

Det dvergr or riskh mtﬁmmm 1 koncernen 4r att ha en ﬁn msmrmg
m%i minimera de finansiella riskerna. T det yttersta mﬂdﬁrb@hg@t Nyﬂ}sa AB (pu

faststadlld ﬁmampﬂhﬂy som 'ﬂler fﬁr varje enhet inom koncernen. melspm{:yn - vill
riskmandat som medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna ﬁﬁkmﬁﬂdawﬂ,

Finansieringsrisk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och Eﬁp:- nde betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.
Rdnterisk
Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktig

for lan.,

rt sitt och foranleder hogre kostnader

hm ﬁmn gmmm me{l k@nwmlms@ma lén SOm m@ef med rorlig rdnta pa STIBOR 3 manader
@]ug marginal. En @ - 100 rédntepunkter berdknas ma&fma en

atnukning am 99 £ fhr (99 tko),
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Kapitalhantering
All foretagsverksamh
fastigheter och stig

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 9 - 66

a skulder

Not 15

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 9045 9 900

]

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen - -

Summa

Not 16 Stillda sikerheter

Stillda sékerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar 12 220 12 220

yumma stillda sikerheter ¢ 12 220 12 220

stgneral CH, MR
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Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[H

Inga viisentliga hidndelser har intriiffat efter rikenskapsarets slut.

amman 2025 for faststillelse.

sridkningen kommer att forelggas arss

Resultat- och balan

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Carl-Johan Hﬁugmr

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vdr elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

17¢(17)
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Rapport om arsredovisn ﬁgm

Uttalanden

Wi har utténet en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Firman 4 Fastighets AB for ar 2024,

Enligh var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Myfosa Firman 4 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat ﬁm Rmmﬁ@dﬁ for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltiningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Wil awm déritr att @ﬁlﬁ@ﬁ%ﬁémmw mm&aéw rmmm?ﬁkmmm och balansrikningen.

Gmm far uttal mdw

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed
besknvs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande fill Nymm F irman a% Fasti gmm AB wi&gt gm revisorssed i
sverige och har | Hyrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att ﬂ% revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r vara ultalanden.

S‘M@Eﬁem ansvar

Diet &dr styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprétias upplyser, nér sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rdltvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att forisatia verksamheten och att anvénda antagandet om
Stym sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedidmer &r  fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift tilldmpas dock infe om
nidvandig for att uppritita en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
nagra vasentliqa felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagol realistiskt alternativ till ait gbra nagot av delia.
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

e éﬁmmﬁm av bolagets fdrmaga att fortsédtta verksamheten. Den

REVISOrS ansvar

YVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, visentlig osdkerhetsfakior som avser sédana hindelser eller
ach att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden, forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av mmyt men 8r ingen garanti for formaga att fortsdtla verksamheten. Om vi drar slulsatsen att
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii

alltid kommer att upptéicka en @émm ig felaktighet om en sadan revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
finns. Felakiigheter kan uppsta pé grund av mﬁmsigmw eller | arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfakiom eller,
missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans om sadana ﬁmfiﬁyﬁl‘aﬁ%‘@%? ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
fAmligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som arsredovisningen. Vara s astmé:m%‘ baseras pa de revisionshevis
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. som inhé@mias fram till datumet for revisionsbersttelsen. Dock
kan framtida handelser eller mmés landen gdra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten,

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellit omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom: — Utvarderar vl den dvergripande presentationen, strukturen och
o o | “ m _ innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
— lIdentifierar och bedomer vi riskerna Tor vasentiiga felaxtigheter | arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
misstag, utformar ach utfor gmmmmsﬁtgﬁi‘ﬁay hlam annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbhevis & Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgiira en ,, ‘Ff}r véara omfatining mh im Eﬁ'mﬁm samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en vasenth g felaktighet informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
till folid av cegentligheter dr higre &n fir en vasentlig felaktighet  de eventuella betydande brister | den inferna kontrollen som i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta identifierat.

agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

~  skaffar vi 0ss en fﬁrﬁmﬂw av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse fir var revision f8r att utforma
gmmmiﬂgﬁétmrﬁw som &r lampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér aft uttala oss om %ﬁﬁméw’éiﬁtm é
den interna kontrallen.

~—  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovigningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vl en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av




070400987

3

'El!::.;
T

ank

20250702202
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Uthver var revision av arsredovisningen har vi dver
samt av farslaget till dispositioner betréffande bo

'Eag-%ﬁ;ﬁ ﬁémi eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

r&&&mgm?gérﬁ

Grund fér uttalanden

m har uttért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Nyfosa Firman 4 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Y1 anser att de revisi mmws&; w hﬁ?‘ ﬁmmtm ér ‘E ilrmr; Ega och émﬁmélsmm som gmm for mm uttalanden.

Styfa’%mem ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlll dispositioner
betréffande bolagets vinst eller firlust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedfmning av om utdelningen 4r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

F%m" ISOMs mmﬂm‘

Vart mal betridffande revisionen av firvaltningen, och déarmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att mmmm gm mmmwé’g far att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vésentligt avseende:

— ffiretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

— 1§ nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av fém aget till dispositioner av
ma'agm vinst eller foriust, och ddrmed varl ultalande om detia, dr atl
med rimlig grad av sdkerhet mmm& om fGrslaget ar frenligl med
akt iebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att Upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

ﬁﬁmmmmfﬁﬁi@% Nyfosa Firman 4 Fastighets Al
Transaktion 092221 L%%E / Mﬁmﬁ’?ﬁ

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse atf bol agets
grganisation dr utformad sa att bokidr mm medelsidrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande aatt,

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte &r frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt § risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana stgédrder, omwaden och
forhallanden som &r vasentliga 1or verksamheten och dér avsteg och
Bvertridelser skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgéirder och andra forhallanden som 8r relevanda for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag or vért uttalande om styrelsens
ftirslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med akliebolagslagen.
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