Pineskar Fastighets AB

Org nr. 556462-0721

Arsredovisning

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pineskar Fastighets aktiebolag intygar harmed, att en med
denna undertecknad kopia likalydande resultat- och balansrékning blivit faststalld pa

arsstamman den3¢/ 6 -2023.
Arsstamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
Overens med originalen.

ristgr Stensson
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Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

o) Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Pineskar fastighets aktiebolag avger harmed féljande arsredovisning.
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Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvalta, &ga och bedriva férséljning av fastigheter, bedriva ekonomiska och juridiska

konsultationer samt darmed férelig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Harryda kommuh, Vastra Gotalands lan.

Resultat och stédlining

Flerarsoversikt (tkr) 2022

Nettoomsattning 13 852
Resultat efter finansiella poster 876

Soliditet (%) 9,80%

Forandringar i eget kapital Reserv-
Aktiekapital fond

Belopp vid arets ingang 250 000 50 000

Féreg. ars resultat

Arets resuitat

Belopp vid arets utgang 250 000 50 000

Antal aktier: 2500 stycken

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resuitat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att:
| ny rékning overfors

2021

14 684
1885
10,50%

Balanserat

resultat

4 817 210
281 458

5 098 668

Kronor

Kronor

2020
13 334
920
10,64%

Arets
resultat
281 458
-281 458
137 847
137 847

5 098 668
137 847

6236 515

5236 515

b 236 515

2019

12 343
906
10,50%

Totalt
5 398 668

137 847
5 536 515

Foretagets resultat och stallining i évrigt framgar av efterfoljande: resultat- och balansrakning med noter.
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Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Resultatrakning

Nettoomsaéttning
Ovriga rorelseintakter
Summa intakter

Rorelsens kostnhader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat vid forsaljning vardepapper

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

13 852 436

241 270
14 093 706

-6 287 631
2 -4 855 457
3, 4 -1 208 720

-12 351 808

1741 898

-07 519
3fT

-808 701
-865 843

876 055

-700 000
0

-700 000
176 055
-38 208

137 847

2021-01-01
2021-12-31

14 684 460

317 222
15 001 682

-6 623 126
-4 640 713
-1 099 024

-12 362 863

2 638 819

0

347

-/953 749
-193 402

1 885 417

-2 000 000
490 535
-1 509 465
375 952
.94 494

281 458



Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetac

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbet. Kostn och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W

2022-12-31

36 629 865
416 794
37 046 659

120 003
120 003

37 166 662

2073 887
5 9564 734

10 326 003
495 625
18 850 249

0
0

318 084

19 168 333

56 334 995

2021-12-31

36 191 733
182 964
36 374 697

120 003
120 003

36 494 700

1781 307
5 446 852
5441 018
887 946

13 557 123

170 345
170 345

821 007

14 548 475

51 043 175
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Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Balansrakning, forts
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstiut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Ubblupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

250 000
o0 000
300 000

5 098 667
137 847
5236 514

5 536 514

40 302 856
40 302 856

320 855
709 374

2 024 500
O

6 337 310
1 103 586
10 495 625

56 334 995

2021-12-31

250 000
50 000
300 000

4 817 208
281 458
5 098 666

5 398 666

37 953 196
37 953 196

0

768 408
1782 742
0

4 009 848
1130 315
7 691 313

51 043 175

5 (9)



Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Tianste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter samt sidointakter

Resultat efter finansiella poster

2%
10%
20%

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde vid arets slut

2022

10
10

2022

48 982 272
1 525 782
50 508 054

-12 790 539
-1 087 650
-13 878 189

36 629 865

2021

11
11

2021

47 (32 272
1 250 000
48 982 272

-11 752 405

-1 038 134
-12 790 539

36 191 733
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Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Avyttring

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

lngaende avskrivningar

Aterlaggning pa avyttring

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not & Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Specifikation

Vard & Rehabilitering i Vast AB
Org.nr 556660-3329, Sate: Harryda kommun

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan 2-5ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen

Not 7 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

1 000 aktier

2022
901 609

354 900
1 256 509

-/18 645

-121 070
-839 715

416 794

2022-12-31

120 003
120 003

100%

2022-12-31

2 837 496
37 465 360
40 302 856

2022-12-31
-500 000
179 145
-320 855

2021
680 155

221 454
901 609

-657 755

-60 890
-718 645

182 964

2021-12-31

120 003
120 003

100%

2021-12-31

3 073 632
34 879 564
37 953 196

2021-12-31
-500 000

500 000
0



Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Not 8 Stallda sakerheter 2022 2021
Fastighetsinteckning 41 580 000 40 500 000
Féretagsinteckning 500 000 500 000
Not 9 Eventualforpliktelser 2022 2021
Eventualférpliktelser 0 0
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Hakan Svensson istdr Stensson

Pineskar Fastighets AB
Org nr. 556462-0721

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas pa arsstdmma fér faststéllelse.

Hallingsjé 20 /& -2023

Styrelseledamot Styrelse ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats30/& -23

S \GA

Susanne Karjalainen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Pineskir Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556462-0721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Pineskér Fastighets Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av Pineskér
Fastighets Aktiebolags finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fOr aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen édr
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till Pineskér Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimhig grad av séikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberiéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och beddémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga tor att utgdra en grund t6ér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegenthigheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r att
utforma granskningsatgirder som édr ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig
om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som mhémtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt

som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrolien som jag
identifierat.

Rapport om andra krayv eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfoért en revision av styrelsens forvaltning f6r Pineskér
Fastighets Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till Pineskér Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r
tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ér
utforimad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:
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+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garantl for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utftrs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebér aft jag fokuserar
oranskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med akfiebolagslagen.

Goteborg den 30 / ¢ ~AR

5\l

Susanne Karjalainen

Auktoriserad revisor



