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Rékenskapsaret

20220501-20230430

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vinberget intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststallts pé &rsstamma den {] oktober 2023

Stamman beslot att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med orginalet.

Nacka __//okto 2023

—~Henrik Almstedt
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Vinberget, med site i
Nacka kommun, fir hirmed avge Arsredovisning f6r rikenskapsaret 20220501-20230430.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltmingsberittelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Fastighets AB Vinberget huvudsakliga verksamhet bestdr i att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under och efter riilkenskapsaret

fastigheter samt omfattande renovering och utveckling av fastigheten Ceres 2
i dotterbolaget Ceres 2 i Stockholm AB, 559157-0543.

Agarforhallanden
Foretaget ir eft moderbolag, men med hinvisning till undantagsreglerna i rsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning,

Bolaget ér heligt dotterbolag till Vattenklévern AB, org nr 556551-4212 Nacka

Flerdrsoversikt (tkr) 2022123 2021/22 2020/21 2019/20

Nettoomsittning 12 588 12 006 11 791 11576
Resultat efter finansiella poster 7973 5 161 -55 3335
Sohditet (%) 34 .4 30,2 28.7 50.3
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Fastighets AB Vinberget
Org. Nr 556223-5704

Fordandring av eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Reserv-  Balanserat  Arets
kapital fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 160 000 22 996 493 20 000 17025141 2231417
Disposition enligt beslut av arets
arsstdnmuma; Balanseras 1 ny rakning 2231417 2231417
Avskrivning av uppskriven tillgng -589 653 589 653
Arets resultat 2793 433
Belopp vid arets utgang 100 000 22 406 840 20 000 19846212 2793433

Resultatdisposition
Styrelsen och VD foreslar att till férfogande stdende vinstmedel ( kronor):

Balanser ad vinst 19846212
Arets vinst 2 793 433
22 639 645

Disponeras sa att 22 639 645
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

279




Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Resultatriikning

Rorelseintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Fmansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag

Ovria ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Léamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdisposition

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Aters resultat

3/9

Not

2022-05-01
2023-04-30

12 588 096
12 801 389

-4 375 945

-2323 415

-1 238 400
-7 937 760

4 863 629
4 000 000
599 523

-1 489718

3109 805

7973 433

320 000

-5 180 000

2793 433

2793433

2021-05-01
2022-04-30

12 005 942
2 847 040
14 852 982

-5 717 244
-2 185 506

-1 238 401
-9 141 151

5711 831
0

544 816

-1 095 243
=550 427
S 161 404
-1 000 000
-1 190 000

-2 190 000

2971 404

-739 987

2231 417



Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Balansriikning
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncerntéretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

5.6

2023-04-30

59 779 490
32018

8 505 228

63 152 202

122963 710

16 016

287 625
812 842
1662 954
2779 437

14 104 995
14 104 995

139 848 142
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. 2022-04-30

60 998 949
50 959
61 049 908

8 505 228
77785 616

138 835524

3817 445

8223733
8223733

12041178

150 876 702
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

EGET ]

alansraknmg

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital (1 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ob:e'sk_atmde: reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Ovwriga skulder till kreditinsstitut
Leverantors

skulder

Skuld tdl koncernforetag
Skatteskulder

-Ovrig.}aﬁ* skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intalter
Summa kortfristiga skulder

CAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital och skulder

e ey e —ar b S e — ey ——

Not

9,10

100 000

22 406 840
20 000
22 526 840

2 793 433

22 639 645

45 166 485

3 730 000
3 730 000

81 390 888

844 156
463 952
1013 694
0

756 233
1983 313
5061 348

139 848 142

2022-04-30

100 000

22 996 493
20000
23116 493

17 025 141
2231417
19 256 359

42 373 052

4050 000
4 050 000

95 000 861
4 499 421
99 500 282

1 005 053
434 777
1015 070
1503

681 757
1815209
4 953 369

150876 702,/
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Fastighets AB Vinberget

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arssredovisningen dr uppréttas
i mindre foretag

0 Ars redovisning

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner

procent av balansomslutning

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet och personalkostnader 2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30 2022-04-30

Kvinna 2 2
Man ] ]

sida 6(9)




Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 3 Byggnader & markanliggningar
Ingaende anskaffningvirden

Ink6p

Utgdende anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivning

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde
Ingéende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérlden

Utgiaende ackumulerad anskaffningsvirden

7/9

2023-04-30

46 432 022

46 432 022

-8 429 566
-629 806
-9 059 372

22 996 493
22 406 840

59 779 490

2023-04-30

635 416
0
635 416

-584 457
-18 941
-603 398

32 018

2023-04-30

8 505 288
8 505 288

8 505 288

45 576 719
853 303
46 432 022

-7 799 760
-629 806
-8 429 566

23 536 146

-389 653
22 996 493

2022-04-30

)82 052
53 364
635 416

-565 515
-18 942
~-884 457

S0 959

2022-04-30

8 505 288
8 505 288

8 505 288

- = e gk A b dpeecBy e M -




RN T P AN EN T
LULIIULFUBT 1 ]

Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 6 Specifikation andelar i koncernfiretag

N amn _ Kapitalandel  Réstriittsandel Antal Andelar Bokfortvirde
Marinberget AB 80% 80% 400 40 000
Ceres 1 Stockholm AB 100% 100% 1000 8 465 228

Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Marmberget AB 556845-5157  Nacka 37 183 328 18 281 691
Ceres 1 Stockholm AB 559157-0543  Nacka -7 026 751 -461 606
Uppgifterna ovan avser siffror frin senast faststéllda arsredovisning for respektive bolag. Ceres 2 Stockholm AB har
ett underskott detta ar, men styrelsen beddmning ér aft fastighetens 6vervirde 6verstiger det egna kapitalet

Not 7 Fordringar hos koncernbolag
2023-04-30 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvirden 69 280 388 68 780 390
Erhéllna amorteringar -14 633 414 0
Arets anskaffningar 0 499 998
Utgdende ackumulerade anskaffningviirden 54 646 974 69 280 388

Utgiende redovisat viirde .+ 54 646 974 69 280 388

Not 8 Obeskattade reserver

2021-04-30 2022-04-30
Periodisermgsfond vid 2016/2017 0 320 000
Periodiseringsfond vid 2017/2018 560 000 560 000
Periodiseringsfond vid 2018/2019 820 000 820 000
Periodiseringsfond vid 2019/2020 1 160 000 1 160 000
Periodiseringsfond vid 2021/2022 1 190 000 1 190 000

Summa 3730 000 1050000 )/

8/9
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Fastighets AB Vinberget
Org.nr 556223-5704

Not 9 Lfingfnshga skulder

Forfaller senare én ett 4r men inom fem efter balansdagen

Skuld till kreditinstitut

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Reverslan
Skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10 stiillda sikerhet

Stilld a sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsdttninar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

" Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den || oktober 2021

. y - l ..h. : : .' . . -

Fredrik Liljegren
Aulktoriserad revisor

9/9

2023-04-30

3376624

4499 421
78 014 264

82 513 6385

2023-04-30

100017 000

2022-04-30

3 965 280

91 035 581
95 535 002

100 017 000

100 017 000

Kristina Almstedt
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REVISIONSBERATTELSE

 Vinberget

Till bolagsstdamman i Fastighets A

Org.nr. 556223-5704

Rapport om drsredovisningen

-Urwfmsdm-

Vmberget fé}f rakenskapsaret 2022—05 01 -~ 2(}23 04 30

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Vinbergets finansiella stallning
per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Jag ar

oberoende i forhallande till Fastighets AB Vinberget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
an-Sv'ar-ﬁa‘ﬁlﬁigt;déssa'k‘rﬁam

andamalsenhga som gmnd fbr mina uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for

att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
.anh gt érsredwlsmngslagen Styrelsen ech verkstallanda dlrektaren

0 egenth gheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Rfevimrrzs' ansvar

'afsredwlsmngen som. helhﬁt mte mneha]ler nagra vasentl: ga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJimna en revisionsberittelse som innehéller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en Vasentllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

R » .
W) BL Revision

'Sﬁm del av en revision anligt ISA anvander Jag pmfessmnellt

rev1.smne:n D_essu_t@m .

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentlipa felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av

Gegenthgheter ar h@ gre an for en vasenthg felaktlghet sem bemr pa

;as.idesattande av mtem kentmll

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma

gransknmgsﬁtgarder som ar lampllga med hansyn t111

-den mtema.kantmllm

* utvédrderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktGrens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drarocks3 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

'nagt;}n vasenthg Gsakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

:fasta uppmarksamheten pa upplysmngama 1 arsredowsmngen om
den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Mina

shutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

'verksambheten.

. utwrderar Jag den wergripamie presentatmnen stmkturen och-

arsredowsmngen aterger de underhggande transaktmnema och

hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Fastighets AB Vinberget for rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-

30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligf forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar sfyrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Griund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt' denna 'beskrtivs néirmare i‘ avsni‘ttet "‘Rcvisoms ansvar"

g@d. I’ﬁVlSEII’.SS@d. i Sveu ge o;ch har 1 wrlgt .ﬁ.ll.]g]i?l't m.ltt yrkes.etlska..
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for mina utfalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens avsvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande balagets vmst eller fbﬁust V1d ﬁ)rslag t111 utdelmng

kﬁnsahdenngsbehw llkwdltet Gf}h Stallnmg 1 wrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation #r utformad s att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i

Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddviandiga

for-att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstimmelse med lag

och for att-medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ausvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med

en nmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nﬁgon styrelselﬁdamot

-&rsredmvlsmngslagen_ e.lle;r bal.agsardnmge_n

BL Revision

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, fr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garantt for
att en rewsmn som utfmrs enhgt god. rewswnssed 1 Sverlge alitid
ﬁ"}ranleda ergatmlngsskyldlghet Iﬁét bolag&t e]ler att et‘t fbrslag fill
dlspesﬁmmr Av balagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

anvand:er jag _pmff_:ssmellt amdomﬁ ech __ha_r en pr@fessmnellt%
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspasﬁmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av: rakenskapema Vilka
tﬂlkommande granskmngsatgarder SOM utfbrs baseras pa mm

Det mnebar att ]ag fokuserar granslmmgen pa sﬁdana atgarder
omraden och forhalianden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydeise for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgarder @ch andra fbrhallanden sum ar

uttalande om styrelsens f’orslag tlll d:(sposnmner betraf‘fande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor

e m s agbwed LS L R B B e TR SERAEE AR T



