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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr. 559268-0739

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver teknisk samt ekonomisk forvaltning av fastigheter, konsultverksamhet inom fastighetsitrvaltning, fastighetsteknik,

fastighetsutveckling samt handel och forvaltning av virdepapper.
Foretagets site dr Vixjo Kommun, Kronobergs lén.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020
Nettoomsittning 34 673 005 14 577 367 1311 869
Res. efter finansiella poster -97 570 113 812 -20 492
Balansomslutning 11 309 868 5625 892 1 658 304
Soliditet (%) 37,31 31,94 60,94
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 206 300 71 697 1436 165 2 139 1438 304
Nyemission 23 000 0 2 477 100 0 2477 100
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma 2 139 -2 139 0
Fond for utvecklingsutgifter 0 32 407 -52 407 0 -32 407
Arets vinst ' 4 430 4 430
Belopp vid drets utgang 229 300 124 104 3 862 997 4 430 3 867427
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 3 862 997
arets vinst 4 430
3 867 427
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 3867427
3 867 427

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr. 559268-0739

RESULTATR AKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 34 673 005 14 577 367
Aktiverat arbete for egen rdkning 25 000 0
Ovriga rorelseintikter 439 449 32 851
35 137 454 14 610 218
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -20 532 168 -8 441 245
Personalkostnader -14 373 275 -5 925 607
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -318 450 -122 581
-35 223 893 -14 489 433
Rorelseresultat -86 439 120 785
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 131 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -11 262 -6 973
-11 131 -6 973
Resultat efter finansiella poster -97 570 113 812
Bokslutsdispositioner
Forindring av avskrivningar utdver plan 102 000 -102 000
102 000 -102 000
Resultat fore skatt 4 430 11 812
Skatt pa arets resultat 0 -0 673
Arets resultat 4 430 2139
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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr, 559268-0739

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliageningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande
rittigheter

Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intékt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4 av 8

2022-12-31

99 104
25 000

124 104

634 606

2021-12-31

51 333
71 698

634 606

758 710

5 816 554
270 698
0

2 098 706

123 031

578 581

8 185 958

2 365 200

2 365 200

10 551 158

11 309 868 °
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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr, 559268-0739

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

229 300
124 104

353 404

3 862 997
4 430

3 867 427

2021-12-31

206 300
71 698

277 9938

1436 164
2 139

1 438 303

4 220 3831

OIS

3 257 6351

219 976
1 343 148
2 268 262

7089 037

11 309 868
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1716 301

102 000

102 000

2 067 020
77 323
707 932
935 316

3 807 591
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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr, 559268-0739

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 zirsredovisning och
koncernredovisning. -

Principerna dr oforidndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjéart dver tillgangarnas bedéomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-3

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprdvas per varje balansdag. Pagiende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas arligen. Foljande nyttjandeperioder

" tilldmpas;
. Antal ar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rattigheter 3-5
Leasing

Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och térdelar som &r forknippade med att dga
en tillgang 1 allt visentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ir ett leasingavtal som
inte dr ett finansiellt leasingavtal.

Leasetagare
Operationella leasingavtal kostnadsfors linjéart over leasingperioden.

Rittigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld 1 balansriakningen. Tillgangen
och skulden redovisas till det ldgsta av tillgangens verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna, faststéllda vid
leasingavtalets ingaende. Leasingavgifterna fordelas pa rinta och amortering av skulden enligt effektivrintemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad det rakenskapsar utgifterna uppkommer.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Ersdttningar till anstdllda

Pensioner

Aveiftsbestimda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors 16pande.
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A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr. 559268-0739

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéillda bygger pd av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Koncessioner, patent, licenser, varuméiarken m.m.

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende projekt och forskott for immateriella
anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Stillda sikerheter
Foretagsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

2022

31

2022-12-31

77 000
92 418

2021

12

2021-12-31

77 000
0

169 418
-25 667
-44 647

77 000
0
-25 667

-70 314

-25 667

99 104

2022-12-31

71 698
45 720
-92 418

25 000

25 000

2022-12-31

675 995
329 328

1 005 323
-97 414
-273 803

-371 217
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634 606
2022-12-31

2 500 000
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51 333

2021-12-31

0
71 698
0

71 693

71 698

2021-12-31

15 000
660 995

675 995
-500
-96 914

97 414

5738 581
2021-12-31

500 000



A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr. 559268-0739

NOTER

Vixjo

Emil Leijon Andreas Eriksson
Jonas Carlsson Martin Stedt

Verkstiallande direktor

Min revisionsberittelse har ldamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Féljande undertecknare har godként innehallet | defta dokument och
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Namn: MARTIN STEDT
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
| Datum & Tid: 2023-03-16 16:39:02 +01:00
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Datum & Tid: 2023-03-17 14:34:23 +01:00

* For att innehallet | falten ovan ska vara synligt behéver detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 A.R.C Fastighetspartner AB
Org.nr. 559268-0739

Rapport om arsredovisningen
Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for A.R.C
Fastighetspartner AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av A.R.C Fastighetspartner ABs finansiella
stidlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt darsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till A.R.C Fastighetspartner AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret {or

att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhiamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fOr att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktGren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte Idngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
A.R.C Fastighetspartner AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget

1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhallande till A.R.C Fastighetspartner
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga
i0r att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om niagon
styrelseledamot eller verkstillande direktren i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr {Orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
akticbolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har'en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta {or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
tOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1574904
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
forsékrat att [Emnade personuppgifter ar korrekta.™

iy 2

Namn: PATRIK HANSEN

[dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-17 14:35:17 +01:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stédjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BanklD eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

L&s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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