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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Styrelsen avger hirmed rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2024. Arsredovisningen
dr upprattad i thr.

Allmant om verksamhet

Bolaget dger ach forvaltar fastigheten Solna Haga 2:8 i Solna Kommun. Bolagets sdte ari Stockhalm.
Fastigheten Solna Haga 2:8 omfattar cirka 44 000 kvm uthyrbar area och darutdver finns dven garage,
allménytor och utomhusparkering. Fastighetens landareal uppgar till cirka 260 000 kvm varav en del utgtrs av
parkmilj&. Koncernen ar finansierad med eget kapital, aktiedgarlan och lan fran kreditinstitut. Fastighetens
varde och dérmed koncernens finansiella stdlining paverkas framforallt av generella fordndringar |
kontorshyresnivaer och avkastningskrav pa Stor-Stockholms kontorsfastighets-marknad. Fastigheten ar klassad
enligt savél BREEAM som Fitwel.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Hyreskontrakt har tecknats och renoveringsprojekt har genomforts.

Osdkerhet relaterad till bland annat geopolitisk oro och konjunkturutveckling finns, Det ar svart att avgdra hur
bolaget paverkas av dessa och andra faktorer men pa kort sikt bedGoms effekterna vara begransade.

Flerarsoversikt (i tkr)

Mettoomsatining 137 430 176 077 163 592 153 060 148 770
Resultat efter finansiella poster -15 847 21196 32 817 -31 454 41 687
Balansomslutning 1405218 1432730 1473726 1475842 1410771
Soliditet, % M 7,53 g 08 847 8 83 10,53

Definitioner

o

1) Justerat eget kapital | relation till balansomslutning,

Forvantade framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdmmans {6riogande star fljande balanserade medel:

Balanserat resultat 72 214 B48
Arets resultat -31 162 166
41 052 682

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedpgare utdelas -

i ny rakning dverfdrs 41 052 682

Transaktion 09222115557539584601




2024-01-01- 2023-01-01-
Not  2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter 2,3
Mettoomsaitning 4.5 137 430 176 077

Owriga rérelseintikter : 2 606

ﬂ Summa rdrelseintikter 137 430 178 683

Fastighetskostnader 4 -31 006 -32 088
Cwriga externa kostnader 6 <21 356 -19 906
Auskrivningar av materiella anldggningstillgangar -53 697 -56 248

Summa rorelsens kostnader 106 060 108 243

Ribrelseresultat 5.8 31 370 70 440
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter e 586 292

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -15 846 21 196

Vardeforiandring finansiella instrument 22 -5 545 -10 592

Erhallet koncernbidrag 750

Lamnat koncernbidrag
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Owvrigt totalresultat

Sumima Svrigt totalresultat

Transaktion 09222115557535584601
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Balansrakning

Anlagegningstitlgangar

Materiella anfdggningstillgongar
Bygenader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderbolag

Rerivatinstrument

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa omsattningstillgangar

Summa tilleanzar

13,14
15
16

17

2024-12-31

1 256 360
45 611
8225

1405 225

2023-12-31

1256227
48 341
g 871

1432 730
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfaretag
Depasition

Surmma langtristiga skulder

Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Derivatinstrument

Cwriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Sumima sget kapital och skulder

——e—  Transaklion 09222115557535584601
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2024-12-31

100
20

120

12 215

el ABE

41 053

41173

81471

116 636

1032 542
3946

20023-12-31

79314
-7 099

72 215

72 335

70 950

121 505

1068 988

18 485
52 315
14

b97

.

25 436

121 505

1033 997
52 500
3454

96 957

1405 225

1089851

13 194
20 561
7 248
1

36 985

77 988

1432 730
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Rapport over férdndringar i eget kapital

Uppskrivnings- Fritt eget summa eget

Belopp i thr Aktiekapital fond Reserviond kapital kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 . 20 80 814 &0 934
Utdelning -1 500 -1 500

Aretsresultat | - -709% -7099
Utga

210047

£

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 . 20 72 215 72 335
Arets resultat B 31162 31162
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 - 20 41 053 41173

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 kr.
Ingen fardelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ratt till réster och kapital i bolaget.

Reservfond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av férlust, dkning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-3

[en lopande verksamheten
Rarelseresultat 31 370 70 440
Justering tGr poster som inte ingdr | kassaflGdet 26 53 697 56 249

Erhallen rénta och dvriga finansiella intdkter hEh 292

Erlagd rdnta och dvriga finansiella kastnader -45 258 -44 9884
Betald skatt <11 028 -4 458

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férdndringar av rorelsekapital 25 367 77 495

Kassafléde fran for&ndringar i rdrelsekapital
Okning {-) Minskning ( ar 57 622 28 310
Okning {+) Minskning {-) av rérelseskulder 34 8572 -16 893

+] av rorelsefordring

Kassafiéde fran den ldpande verksamheten 117 841 B8 912

Investeringsverksamheten

FOrvary av materiella anldgegningstilleangar -97 145 56296

Kassafléde fran investeringsverksamheten -97 145 -56 296

Finansieringsverksamhbeten

Erhdlina/lamnade koncernbidrap
Amortering av 1an 27 ~20 000 -31 234
Utbetald utdelning - -1 500
Aterbetald deposition -600 -

Erhallen deposition 1092 1 260

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -20 696 «32 616

Arets kassafldde ] )

Likvida medel vid periodens borjan -

Likvida medel vid periodens slut - -




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 5566805-2311

Noter

Denna %rﬁmdwéﬁmg avges per 2024-12-31 och avser Fastighels AB
sate i Stockholm, Sverige, Huvudkontorets adress ar Biblioteksgatan 25, 114 35 Stockholm.

Tillaggsupplysning
B Solna Haga (org nr 556605-2311} med

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 20 februari 2025 och kommer att foreldggas &rsstamma fér
faststillande den 6 mars 2025, Inga hindelser har intraffat efter rapportperiodens slut som foranleder
justeringar av redovisade belopp.,

Mot 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilldgg som anges i den av radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Inga forandring gsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller férvantas paverka

In ar i redovisnin
bolaget, under 2024 ach 2025,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Baolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rappotteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra vasentliga
transaktioner i utlandsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsditferenser redovisas i
Rapport over totalresultat,

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart Gver hyresperioden.
Forskottsinbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
over hyresperioden daven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som

operationeila leasingavial.

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintikter fran operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande
av lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjért. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunlt hogre hyra,
pericdiseras denna under-, respektive Gver nyra dver kontraktets |Gptid, Forskottshyror redovisas som
farutbetalda hyresintdkter | balansrakningen. Ré@nteintakter resultatiors | den period de avser. Erhallen

i

utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Intiikter fran fastighetsfdrsdlining

Intdkter fran fastighetsférsalining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt
till kparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgangen kan ha Svergatt vid ett tidigare tillf3lle 3n
tilltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighetstorsdlningen vid denna tidigare tidpunkt,
Vid beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker
ach farmaner samt engagemang i den opande férvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan
naverka affarens utgang, vilka ligger utanfor sdljarens och/eller kbparens kontroll.

Transaklion 09222115557538584601
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Leasing

Leasetagare redovisar atagandet att betala leasingavgifter som en leasingskuld i balansrakningen. Ratten att
nyttja den underliggande tillgangen under leasingperioden redovisas som en tillgang. Avskrivning pa tillgangen
redovisas i resultatet liksom en ridnta pa leasingskulden. Erlagda leasingavgifter redovisas dels som betalning
av ranta, dels som amortering av leasingskulden. Standarden undantar leasingavtal med en leaseperiod
understigande 12 manader, korttidsleasingavtal, och leasingavtal avseende tillgangar som har ett lagt varde.

Bolaget redovisar samtliga kostnader tor leasingavtal linjart over leasingperioden i enlighet med undantaget ¢
RFR 2. Salunda redovisas inte nyttjanderatten och leasingskulden i balansrakningen.

Rarelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utg&rs av kostnader avseende drift, skbtsel, uthyrning, administration och underhall av fastichetsinnehavet.

Finansielfa intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader
pa lan. Rénteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Materiella anlaggningstillgangar

eningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvdrden och skrivs av linjdrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Ndr materiella
anldggningstillgdngar redovisas tas hdnsyn till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar férdig att tas | bruk.

Materiella anl@gegningstilleansar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan férvintas
tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och
forlust berdknas som skillnaden mellan forsdijningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust

redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom Ovrig kostnad eller Gvrig
intakt,

Filjande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 5-10%
Hyresgdstanpassningar 10-33%
Markanlaggningar 5209
Bygenadsinventarier 5.70%

Farvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r {6rknippad med fastig
saom gallde d& den ursorungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer. Efter anskafiningstillfallet redovisas Torvaltningstastigheten till anskafiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.

Utgifter fGr reparationer och l0pande underhall kostnadstors i den period de uppkommer.

Transakilon 089222115557538584601
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Nedskrivningar

Tille&ngar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hidndelser eller férdndringar i forhallanden
indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp
varmed tillgadngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvardet dr det hégre av
tillgangens verkliga varde minskat med forsdliningskostnader och dess nyttjandevirde.

Laneutgifter

Laneutgifter utgtrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett f6retag lanar pengar. Laneutgifter som
ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en
del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras,

*

farfaller eller bolaget pd annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran

halansrdkningen ndr frpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkluderar bland tillgangarma likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga
som omsdattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bergknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstilleangar till det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag 61
individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

—

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskiuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas | eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser
och skattesatser som géller pa balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hantorlig
tidigare perioder. Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell
skatt redovisas i resultatrkninzen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemssiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med

tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas galla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa foérvaltningsfastigheter.

&5 Uppskjutna skattefordringar
.\ Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskiutna skattefordringar avseende underskolt

Uppskjutna skattefordringar och skatteskuider kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt tor aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har ej haft ndgra anstilida under innevarande eller foregdende ar, varfor nagra I6ner eller ersdttningar
a] har utbetalats.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krivs och en
tilliorlithe uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaftiodesanalys, Det redovisade kassatlodet omiattar endast
transaktioner som medidr in- eller utbetalningar.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive f6rvintningar pa framtida hdndelser som anses
rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter,
undersiott och hyresfordringar.

Not 3 Risker och riskhantering
Foretaget utsdtts genom sin verksamhet f8r en méngd olika risker, marknadsrisk (omfattande rédnterisk i verkligt
varde, ranterisk | kassaflodet och prisrisk), lreditrisk, refinansieringsrisk och likviditetsrisk.

Finansiella risker
Koncernen utsétts genom sin verksamhet ior olika slags finansiella risker, kreditrisk, marknadsrisker {ranterisk

ach annan prisrisk), refinansieringsrisk och likviditetsrisk.

Den Gvergrinande malsatiningen for finansiella risker &r att tillhandahalla kostnadseffektiv finansiering och
likvidhantering samt sdkerstilla att alla betalningsataganden hanteras pa dndamalsenligt satt.

Styrelsen upprattar skriftliga principer saval for den overgripande finansiella riskhanteringen som f6r specifika
omraden sasom ranterisk, refinansieringsrisk, likviditetshantering samt anvandning av derivatinstrument och
placering av overlikviditet. Bolagets upplaning sker med Stibor3M som basrdnta. Bolaget anvénder sig i nuldget

av ranteswappar for sdkring av 61% av rantefluktuationer i StiboraM kopplade till bolagets externa lan.
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Kreditrisk

Finansiell kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgbra sin skyldighet
och darigenom fororsaka koncernen en finansiell forlust, Koncernens exponering for kreditrisk ar begransad.
Det noteras att det ocksa finns operationella motpartsrisker exempelvis | relation till hyresgasterna.

Kreditrisk | hwmfmmmgm
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar och foretaget har inte haft nagra kreditfériuster under aret.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Marknadsrisker

Marknadsrisk dr att risken fér att verkligt varde pa eller framtida kassafléden varierar pa grund av foréndringar
| marknadspriser. Marknadsrisker indelas av |[FRS | tre typer, valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. Den
marknadsrisk som paverkar koncernen framst emanerar fran férandringar i kontorshyresnivaer och
fastighetsinvesterares avkastningskrav ddr det senare kan paverkas av flera olika faktorer varav
rantefordndringar 8r en betydande sadan.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk ayvses har risken att pefintliz finansiering inte kan, eller bara delvis kan, erséttas vid
farfall, eller bara ersdttas med visentligt férhdjd kostnad. Koncernen finansieras idag med eget kapital och 1an
fran dgare samt med lan fran kreditinstitut. Forfallodatum pa bade aktiedgarlan och 1an fran kreditinstitut
overstiger vid bokslutstilltallet tre ar varfor refinansieringsrisken pa kort och medellang sikt beddms
begransad.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgdra sina betalningstorpliktelser. Styrelsen
nanterar likviditetsrisker genom att kontinuerligt folja upp kassafiodet for att reducera likviditetsrisken och
sdkerstdlla betalningsférmagan.

Skuldforbindelser med roriig ranta har berdknats med den ranta som forelag pa balansdagen, Skulder har
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

Not 4 Driftnetto
Belopp | thr 2024 2023

Hyresintakter
Driftskastnader
Underhall
Kostnadstbroaa projekt
Fastighetsskatt

137 430
=17 376
-2 753

-10877

176 077
17 401
-3 269
-540

10878

Summa drifthetto

106 424

143 985

Not 5 Operationella leasingavtal — Foretaget som hyresvird
Bolagets intdkisgenererade verksamhet utgors till storsta delen av uthyrning av lokaler.

ﬁmhwm minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per 31 december 2024;

Bgﬁ’mﬁ f tkr

Avtalade hwm’ﬁtémw mellan ar 2 och ar 5
Avtalade hyresintdkier senare an 5 ar

123 285
33@ EGS

130 875
318 253
120 203

Summa operationell leasing

569 331

Bolapets intdktsgenereande verksamhet bestar av uthyrning av en fastighet | Sverige. Fastighetens uthyrningsgrad uppgar

ner den 31 december 2024 till 76,3% (87,4%).

Signerat HD, BL, DE, FH
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Fastighets Ak Solna Haga
COrg nr 556605-2311

Not 6 Ersattningar till revisorerna
Belopp i ter 2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 118 117
Skatteradgivning 38 49

54
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Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens och verkstillande direktGrens
forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitride
i

123

2

som féranleds av iakttagelser vid saddan granskning eller genomférandet sadana dvriga arbetsuppgifter. Alit annat 8r andra

uppdrag.

Not 7 Medelantal anstdllida, loner, andra ersattningar och sociala avgifter

Bolaget har ej haft ndgra anstillda och nagra [6ner har e] utbetalats. Styrelsearvoden har e] betalats ut under
verksamhetsaret.

Styrelsen bestar av 3 (3) mdn,

Not 8 Transaktioner med nirstaende
beleppithr

Andel av drets totala inkép som skett fran andra foretag |
koncernen. 97 -

2024 2023

Inga andra transaktioner har farekommit med nérstaende parter.

Not 9 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
I ... S ..

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Belopp i thr 2024 2023

Not 11 Bokslutsdispaositioner
Belopp i tkr 2024 2023

Awsdttning till pericdiseringsfond -B 140 -12 803
Skillnad mellan boktdrda svskrivningar och avskriviningar
enligt plan e -4 381 -2 930

Transakiion 09222 115557539584601




Fastighets AB Solna Haga
Crg nr 556605-2311

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uoppskjuten skatt

Justering avseende skatt foregaende ar
Skatt pa arets resultat

Belopp i tkr

Redovisat resuitat f6re skatt

Skatt berdiknad enligt giiftande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktizga intdkter
Skatteeffekt dvertagna réntenetton

tering skatt téregaende ar
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Redovisad skattekostnad

Effektiv skatt

Belopp i Tkr

Temporar skillnad byegnader

951
-126
-381

5,67%

Uppskjuten skatteskuld

Not 13 Farvaltningsfastigheter

Belopp i thr

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingdentde avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokttrt virde mark

116 636

2024-12-31
1096 926
3 395
1100 321

-308 300
23671
-331 971

768 350

412 582

~ 2023-12-31

1079 650
17276
1 096 926

-285 659
-22 641
-308 300

788 624

412 582




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Verkligt varde

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt varde. Nedan ldmnas information om verkligt vérde.
Verkligt virde definieras som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid forsdljning till en oberoende
part.

Forvaltningsfastighetens verkliga viarde uppskattas per den 31 december 2024 till 2 830 mkr. Fastigheten
virderas enligt nivd 3 IFRS 13 och dr externt virderad baserad pa en kassaflédesmodell fér tillgangsvardering.
Modellantaganden relaterar till bland annat hyresintakter, vakansgrader, kostnader, investeringar, samt
avkastningskrav och inflation/tillvixt. Modellen omfattar en explicit prognosperiod om 11 ar samt en
heddmning av horisontvardet. Det uppskattade verkliga vardet ar kdnsligt for modellantaganden och sérskilt

avkastningskravet som i géllande vardering har beddmts till 4,95%. En sdnkning av avkastningskravet i samtliga
perioder om 0,50%-enhe

ter leder till en vardeforandring om ca +330 mkr, ceteris paribus. En gkning av
avkastningskravet i samtliga perioder om 0,50%-enheter leder till en vardeférandring om ca -245 mkr, ceteris
paribus.

Verkligt virde baseras i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle
kunna dverlatas mellan oberoende parter. Fastigheten har virderats av externt varderingsinstitut. Vésentligs
bedémningar har ddrmed gjorts avseende kalkyirinta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsmadssiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamfdrbara fastigheter.
Bedbmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men dven erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det
faktiska behov som féreligger. Hyresinbetalningarna beriknas utifrdn befintliga lokalhyreskontrakt fram till
avtalstidens slut varefter de justeras till en beddmd marknadsmadssig niva. Antaganden gors ocksa relaterat till
nuvarande och framtida vakanser.

Mot 14 Hyresgidstanpassningar
Belopp i thr I T — il SRR
Ingaende anskaffningsvirde 174 080 148 016

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingldende avskriviingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mot 15 Byggnadsinventarier

Ingaende gnskaffningsvirde
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

fngaende avskrivningor
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

38637
212 727

-119 G710
-18 229

123 016
5212
128 228

26 074
174 090

-95 977
-23 098

116 248
6 768
123 016

67 041
-7 B34

i




Fastighets AB Solna Haga
Lrg nr 556605-2311

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31

Inkép 3210 4 165
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 20 839 17 629

% Ingdende avskrivningar -8 758 -2 B84
' Arets avskrivningar -3 856 -2 876

Utgaende redovisat varde S 8 225

Not 17 Pagaende nyanlaggningar avseende materiella anldggningstillgangar
Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

]

fnggende m&&'ﬁffﬁmgﬁmmﬁ 29 520 27 507
LUnder aret nedlagda kostnader 93 935 52 131
Omklassiticeringar -47 244 -50 118

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Belopp i tkr B 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna hyresintdkter - 1401
Ovriga férutbetalda drift- och administrationskostnader B 258 7 258
Upplupna intikter - 7258 534

Not 19 Disposition av balanserat resultat
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel {tr): e 2024412-31

_______ S22
Arets resultat 31 162

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras 53 att
till aktiedgare uidelas ]
| ny rdkning dverfdres 41053

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Feriodiseringsfond inkomstaret 2020 9751 9751
Periadiseringsfonag inkomstaret 2022 12 943 12 943
Pericdiseringsfond inkomstaret 2023 12 803 12 803
Periodiseringsfond inkomstaret 2024 6 140 -

Summa 81471 70 950

Transaktion 09222115557539584601 Signerat HD, BL, DE, FH e




Fastighets AB Sclna Haga
(g nr 556605-2311

Not 21 Langfristiga skulder
delopp | tkr

5 &r
Skulder till koncerntoretag 32 500 52 500

Externlan kreditinstitut® 1032 542 -

2024-12-31 2023-12-31

Farfaller senare dn 5 ar
Externlan kreditinstitut - 1033 997

Summa 1 065042 1 086 497

*Redovisat belopp 2024-12-31 inkluderar 6verkurs om 2,5 mkr (4,0) vilken periodiseras dver lanets [dptid. Réntebirande
skuld uppgar till 1 030 mkr.

Mot 22 Derivatinstrument
Belopp | thr 2024-12-31 2023-12-31

.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Ingdende anskaffningsvirde 4 848 15 840
Férandring - I 17 - 10992
summa -697 4 848

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Beloppithr

Not 24 Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Mengus Holding 2016 AB, org nr 559049-2202, med séte i Stockholm. Mengus
Holding AB &r i sin tur ett heldet dotterholag till Mengus Stockholm 2016 AB, org nr 5598094-2210, med sdte |
Stockholm.

Narmast overordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning ar Mengus 5tockholm 2016 AB,
org nr 559049-2210, med sdte | Stockholm.

Not 25 Stillda sdkerheter
Belopp i tkr . 2024-12-31

_ _2023-12-31
Stdllda sakerhetler .,,& 1035 000 1035000

i TP ITRTT T 5 = £

Summa 1 035 000 1 035 Q00

Summa justeringar 53 657 56 249

Signerat HB, BL, DE, Fh




Fastighets AB Solna Haga
Crg ny 5b6605-2311

Not 27 Rapport 6ver kassafloden

Belopp | thr 2023-12-31

Kassaflodes-
;:ié verkande

Ef

kassaflodes-

paverkande

poster 2024-12-31

Skuld till koncerntoretag 72 500
Skuld till kreditinstitut 1033997

20 000

- 22 500
-1 455 1032 542

Total skuld %‘?%ﬁ."fimmmé aktiviteter 1106 497

Not 28 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang
Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Hansi Danroth
Ordférande

-20 000

~1 455 1 085 042

Daniel Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elelktroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

—— Transaktion 09222115557539584601
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfidrt en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Solna Haga f6r &r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rativisande bild av Fastighets AB Soina Hagas finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansialla
resultat far aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
herdttelsen &r fdrenlig med arsredovisningens 8yriga delar.

Wi tillstyrker dartdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Fastighets AB Solna
Haga enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ath de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tllrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligh
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna
kantroll som de beddmer ar nddvindig t6r att upprdatta en
rsredovisning  som inte  innshdller ndgra  visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid uporattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f8rmana att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
naverka f&rmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
filldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheaten,

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vasentliga fel-

akfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara ultalanden. Rimlig sékerhet 8r en hiig grad av sakerhet,
e ar | “w%ﬁ garanti mg“ att en revision som ubiors enligt 15A
och god revis sionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felakbighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fir-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund { arsredovisningen,

SRR

3 50lna Haga, org.nr 556605-2311

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under
nela revisionen. Dessuiom:

e entifierar och bedbmer vi riskerna {8r vasentliga felaktig-
igheter eller misstaq, utformar och utfér granskningsat-
garder hland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
siorishevis som 8r tillrdckliga ach ndamalsenliga 6 att
utgdra en grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
Upptdacka en wvasentlig felaktighet tll féljd av oegentlig-
heter &r héigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse #6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lEmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte %éﬁ%g‘ att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

» utvarderar vi Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten © styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om  fortsatt dritt wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevizen, om del finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
farnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdita verksamheten. Om vidrar 55@1‘:5%1:3%&
att det finns en wisentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten g:a%
upplysningarna 1 arsredovisningen om  den msw&ﬂw
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atilirdckliga, modifiera ubtalandet om arsredovisningen.
Wara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas
iram bl datumet 1or revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller frhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar viden Gvergripande presentationean, strukiuren
och  innehallet 1 drsredovisninoen, darbland  upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {or den,
Vi maste ockss informera om %MM%?%@MEE iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuells belydande brister 1| den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven uifért en
revision av styrelsens farvaltning av Fashighets AB Solna Haga
far ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller fortust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar wvinsten enligl
tarslagel 1 fdrvaltningsberittelsen och beviliar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberpende i f8rhallande till Fastighets AB Solna
Haga enlight god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Oet dar styrelsen sorm har ansvaret fir {Grslaget till disposi-
tioner belratiande bolagets vinst eller TOriust. Vid fGrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
bolagels egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stdllning | dyrigt,

styreisen ansvarar f&r holagets organisation och forvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atl
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstarvaliningsn och bolagets ekonomiska angelagenheter

| dwrigt kantrolleras pa ett betrygoande sitt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om angvarsfrinet, 8r att inhamia revisionsbheyis
tar att med en rimlig grad av sakerhel kunng bedbma om
styrelseledamaten | nagot vasentliot avseende:

» fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranieda ersdliningsskyldighet mot

bolagel, elier

» pa nagol annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller 6riust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerbet bedbima om tHrslaget

ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Kimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
toOr att en revision som uttdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgéirder eller férsummelser som
kan thranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att edt
farslag till dispositioner ay bolagets vinst eller {drlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som oen del av en revision enligb god revisionssad | Sverige
anvander vi professionelit omdme och har en professionell]
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och farhallanden som ar
yasentliga tr verksamheten och dér aysteq cch Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for belagets situation. Vi gar -
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra f6rhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag féir vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdfiande bolagels
vinst eller t8rlust har vi granskat om fOrslaget dr f&renligh med
aktiebolagslagen, "

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erpst & Young AR

Fradric Havren
Auktoriserad revisor
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