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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Karnhem Fastigheter 12 AB, 559437-7235, med sate |
Vaxjo, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Holding AB, org.nr: 5569419-6478. OBOS
Karnhem Holding AB ingar i den norska koncernen OBOS BBL AS, 988 737 798 med sate 1 Oslo.

Bolaget ar verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen. Bolaget har sitt sate 1 Vaxjo kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp 1 kr
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster -185 460

Baiansomslutning 1576463 - 25000
Soliditet % 55,6 100

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Bolaget har under rékenskapsaret férvarvat en ekonomisk férening, Taby P.3. Ekonomisk forening

Bolaget OBOS Karnhem AB, 556312-2679 har 2025-01-01 bytt &gare inom OBOS koncernen fran
BWG Homes AS, 988 737 798 till OBOS Sverige AB, 556723-6087. Men huvudagare kommer
fortfarande att vara OBOS BBL AS, 988 737 798.

Forandring eget kapital

Fritt eget

Aktiekapital kapital

Ingaende balans 25 000 -

Aktiedgartillskott, erhallna | 1 000 000

Arets resultat - -148 537

Vid arets slut 25 000 851 463

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 851 463, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning 851 463

Summa 851 463

Vad betraffar resuitat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2024-01-01- 2023-06-12-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter 6 250 | -
6 250 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -196 100 -
Rorelseresultat -189 850 -
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 4 390 -
Resultat efter finansiella poster -185 460 -
Resultat fore skatt -185 460 -
Skatt pa arets resuitat 4 36 923 -
Arets resultat | -148 537 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfretag o 703 000 -
Uppskjuten skattefordran 36 923 -

739 923 -
Summa anlaggningstillgangar 739 923 -

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 . 836 512 25000
Ovriga fordringar 28 -

336 540 25 000
Summa omsattningstiligangar 836 540 25 000
SUMMA TILLGANGAR 1576 463 25 000
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1 000 000 -

Arets resultat -148 537 .
851 463 -

Summa eget kapital 876 463 25 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 700 000 -
700 000 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1576 463 25 000

Transakiion 09222115557546073428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Detta &r forsta gangen foretaget tillampar BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Foretaget tillampade tidigare Bokféringsnadmndens allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning
| mindre foretagq.

Overgangen till K3 har inte paverkat féretagets resultatrdkning, balansrékning eller noter utéver
utékade upplysningskrayv. Inga effekter har saledes paverkat foretagets eget kapital vid tidpunkten for
overgangen eller for jamforelsearet. Overgangen har inte heller inneburit att nagon for foretaget
vasentlig redovisningsprincip har andrats

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skuider har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med dgarintresse |

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda f6retag och féretag det finns agarintresse |
redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for

uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hénforliga
till ¥6rvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for temporara
skilinader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och f6r mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer ait erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Transakiion 09222115557546073428 &)  Signerat MS, SB2, OR
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-06-12-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakier, koncernforetag 4 319 -
Réanteintdkter 71 -
Summa 4 390 -
Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-06-12-
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt 36 923 -
36 923 -
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-06-12-
2024-12-31 2023-12-31
Belopp Belopp
Resultat {6re skatt -185 460 -
Skatt enligt géllande skattesats -38 205
E| avdragsgilla kostnader 1 288
Ej skattepliktiga intdkter -b
Redovisad effekliv skatt 36 923 -
Differens . -
Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - )
-Forvarv 3 000 -
-Kapitaltillskott 700 000
Redovisat varde vid arets slut 703 000 -

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett hel&dgt dotterbolag till OBOS Karnhem Holding AB, org.nr: 559419-6478. Bolaget ingar i
OBOS Karnhem koncernen med sate i Vaxj6. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 |
BWG Homes AS koncernen, org.nr; 988 737 798 med sate | Oslo.

BWG Homes AS dr sedan 2014-07-01 heldgt av OBOS koncernen, org.nr: 937 052 766.

Bolaget ingar i den koncernredovisning som upprattas av OBOS BBL, org.nr: 937 052 766.

OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.
Nagra koncerninterna férséaljningar och inkdp har inte férekommit under aret.

Bolagets banktillgodohavanden ingar | moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets andel av
koncernbankkontot klassificeras som fordringar/skulder hos koncernforetag i balansrakningen.
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Underskrifter
= o o R G T ; ; -
o Arsredovisningen undertecknades av samtliga i Vaxj6 den dag som framgar av vara digitala
= underskrifter
&
-
&
)
()
Malin Svensson | Sara Blanck
Styrelseordf6érande Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Karnhem Fastigheter 12 AB, org.nr 559437-7235

Rapport om arsredovisningen
ttalandien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karnhem Fastigheter 12
AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av K&rnhem Fastigheter 12 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

(spipsdd For gitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Karnhem Fastigheter 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styiraisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Rovisorns arnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Ltvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om l@mpligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller forhalianden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakiionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

k
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

{Mttatanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Karnhem Fastigheter 12 AB 16r rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Crund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kérnhem Fastigheter 12 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detlta innefattar bland annat att fortipande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvas

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkernhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasenttigt
avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om f&érsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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