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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Frésundavik Kasernen 3 AB, 556823-7266, med séate |
Solna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmdnt om verksamheten __
Bolaget ager, utvecklar och forvaltar fastigheten Frosundavik Kasernen 3.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har i avtal 2021-09-01 avyttrat fastigheten Solna Kasernen 3 for en kpeskilling om 22 mkr.
Efter det att koparen tilltratt fastigheten ar bolaget vilande.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Frosundaviksparken AB, orgnr 5§56467-6798, med séate i Stockholm

Flerarsoversikt :
Belopp i Tkr
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 308 435 598 586 494
Resultat efter finansiella poster 14 117 -161 -8 178 135
Balansomslutning 22 310 8 253 8 668 8776 8 993
Soliditet % 1,7 1 1 1 1

For defintioner av nyckeltal, se not 6

Eget kapital
Balanserat Arets
e Aktiekapital, Resultat resultat Totalt
Vid &rets borjan 50 000 36 681 -29 463 57 219
Disposition enligt :
beslut av arets stamma: -29 463 29 463 0
Arets resultat _ 311722 311722

Vid arets slut 50000 7218 = 311722 368 941

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktieagartiliskott uppgar per balansdagen till 300 277 kronor
(300 277:-), . pPgar |

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 318 940, disponeras enligt f6ljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 7218
Arets resultat 311722
Balanseras i ny rakning -
Summa 348 940

tillhorande noter

Penneo dokumentnyckel: L75YW-T51J0-OIAQ6-DTCES-7AXGA-T6HPS
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Resultatrdkning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-01-01-

307 741
14 107 609

" 14 415 350

-1 387

14 117 261

-111 539

2(9)

2020-01-01-

2020-12-31

434 613

L

434 613

-140 751
-310 209

108126 -144190

14 118 648

-160 537

-50

160 587
123 500 .

-37 087
7624
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Ba Iansrakn i ng

Belopp i kr .  Nof

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark 3

Uppskjuten skattefordran

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22 306 848

3419

3(9)

8000517

8.000 517

110 876

52 951 _
52 951

88 917

T 22310267 141868

8 253 261
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Balansriakning

"3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
N Eget kapital
( Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resuitat -

7 219

311722
T

50 000

50 000

36 681

- -29 463
7218

Summa eget kapital | 368 941 57 218

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 77 529 4 217

Skulder till koncernféretag 21815 282 8074 744

Skatteskulder i I i 29 496

Ovriga kortfristiga skulder 36 803

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 87 586
21941 326 8 196 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22310267 8 253 261

Penneo dokumentnyckel: L7SYW-T51J0-OIAQ6-DTCES-7AXGA-76HPS
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i krom inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

.ln taktsredo wsnmg
-den omfattmng det ar sannollllk't' att de ekonemlska fordelama kommer att tlllgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

E‘rsa'ttnlng '| for'm av ranta redcwisa?s som l’ntfakt nar det ér sannolikt aﬁ fdreftaget k’o'm'mer att fé de

.tlllforlltllgt satt

Anldggningstillgangar
Anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligdngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldampas:

Materiella anldggningstillgéngar ,
Byggnader - 1-20%.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt vérde, som baserats pa
marknadsvarde.

Komponentindelning g

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponentema ar betydande och
nar komponenterna har véasentligt olika nyttjadeperioder. Néar en komponent i en anléggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaﬁnlngsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.,

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrékningen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och
bolaget har éverfart i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpl:ktelsema har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordnngar och kortfr[stlga fordrmgar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.
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Leverantorsskulder
’ Leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for transaktionskostnader.
o - .
e
i 4 Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld |
o En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
” balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
:‘;E avses ske eller da en samtida avyttring av tillgéngen och reglering av skulden avses ske.
bl
g o)
£y

Skatter

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgangspunkt i temporéra skilinader mellan redovisade och skattemé&ssiga véarden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomst som &nnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

_Uppskjuten skatt ......
?Redowsmng sker enlugt balansraknmgsmeteden Enligt denna metod redewsas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas med uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett netl:abelopp Uppskjuten skatt beraknas utifran géallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Koncernbidrag | __
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Penneo dokumentnyckel: L7SYW-T5 1/D-OIAQ6-DTCES-7AXGA-76HPS

Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av bokslut och tillAmpning av redovisingsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, Uppskattnmgar och antaganden som anses vara nmllga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tiligangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Enligt foretagslednmgen ar vasentliga bedomningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedomd nyttjiandeperiod for de olika
komponenterna i posten Byggnad och mark.
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Not 2 Bokslutsdispositioner
2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31

Mottagna koncernbldrag """ _ 123 500
Lédmnade koncernbridrag - -13 694 000

Summa .13 694 000 123 500

Not 3 Byggnader och mark

e 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan ' 9 405 801 9 405 801

-Avyttringar och utrangeringar ___-9405801 _
Vid &rets slut - 9 405 801

Vid arets bo rjan -1 405 284 -1 261 094
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1513410 .
-Arets avskrivning 108126  -144 190

Vid arets slut _ 405 284

Redovisat varde vid arets slut 8 000 517

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 8000 517
Verkligt véarde 24 500 000

Verkligt varde har bedomts utifran forsaljning i néromradet av liknande objekt.

Not 4 Uppskjuten skattefordran

202’1 01-01- 2020-01-01-
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ -12-31 _ 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 110 876 103 252
Arets avsattningar , 7 624
Aterféring -110 876

Summa . 110 876

Not 5 KoncernUppglﬂer
Bolaget ingar i en koncern déar det dverordnade moderforetaget Slottsparken Holdlng AB, orgnr
556543-6978 med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Penneo dokurnentnyckel: L7SYW-T5110-0IAQ6-DTCES-7AXGA-76HPS
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Nefttoomsaftning
Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Penneo-dokumentnyckel: L7SYW-T5 1ID-OIAQ6-DTCES-7AXGA-76HPS
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Stockholm den dag som framgar av min digitala signering.

Ulrich John

Var evisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signering

Ernst & Young

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Frosundavik Kasernen 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstamma 2022-12-13. Stamman beslutade ocksa att godkanna styreisens forslag till

resultatdlspOSitlon
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Revisionsberdttelse

Tiil bolagsstamman 1 Frésundavik Kasernan 3 AB, org.nr 556823-7266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovlsnlngen for Frésundavik
Kasernen 3'AB for rakenskapsaret 2021-01-01 -2021-12-31.,

| fmanSIeI stallmng per den 31 december 2021 och av dess

finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar..

Vi tillstyrker dacfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare iavsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i fdrhallande till Frosundavik Kasernen

3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrlgt fl.l“g]Di'l'
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att- derevisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
éndamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bedOGmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-
visning sominte mneha ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
hedémningenav bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om fdrhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gérandgot av detta.

_F?evimms ansvar

reﬂawsnmgen 5ﬁm h;elh_el_: mte |nneh__allgr n_agra vasen_tlzga fel |

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

mlsstag och att [dmna en revisionsberédttelse som innehaller

vara uttalanden R!mllg sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhet |

uppsta pa qrund av oegent!rgheter eller mlsstag ﬁch anses vara:

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvénder vi professioneilt
omdome och har en professionellt: skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for- vasentllga felaktig~

heter i arsredwlsnmgen ,vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings:-

5tghr’der blan’d annat tIfrén dessa risker oth i'nham'taf'

att utgara en grund for vara uttaland en. Rlsken fOI‘ att rnl:e

upptdcka en vdsentiig felaktighet till foljd av oegentllg-
heter &r hoigre dn for en védsentlig felaktighet som beror pa:_

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som ar lampliga med hdnsyn till om-

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

a_nva nds QCh rlm_llgheten..l.sty r_e.lsen.s upp.sk.:a.ttnlnqar i .reda-
visningen och tillhtrande upplysningar.

o drarvien slutsatsomlampligheteni att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste Vi

revisionsberattelsen fdsta Uppmarksamheten pa upp-

Iysnmgarna i’ arsredwlsnmgen om den vaaentllga:

_rackluga modlflera uttalandet om arsredowsnmgen Vara:_
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten, |

e utvarderar vi gen overgripande presentationen, strukturen

-oth Innehél[ef :i érsredovlsninge'n d’ar'i'biand upplysﬂ

ﬁltggande transaktlonerna ach handelsema pa ett satt 50M
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och lnrlktmng samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, daribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel- OBILO-5IUB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredeuismngen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Frasundawk Kasernen 3
AB for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tlllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

fdrslaget |- forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot-ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttafanden
Vi har utfdrt revisionen enligt-god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar Vl ar @berﬂende | fdrhaliande tlll F resundawk Kasemen

vart yrkes&tlska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det Hr- -s-t-vrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr 16rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
balagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet m:h

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska sﬂuatmn och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisarns ghsvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

'vart uttalande am ansvarsfr[het ér att inhamta revlslonsbews

.styrels,,e[ed_amat,en i_ n_agﬂ,tva,s_en_tllgt_avseen_de:

+ foretagit ndgon &tgdrd elfer gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolag so-rdn:ing-en;..

vért mal betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenfligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sékerhet, men ingen garanti

fbr a”ct en re'vis'loh som U"t’fo"rs einligt g’ad re'wsmh‘sf.éd rsmrsg'e

'fors[ag till dispos_ltianer av bglagets vlnst _E:Iler _fc.«riust int_e ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvéander vi prﬂfessmnellt omdome och har en professionelit
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

elter forlust grundar sig frdmst pa@ revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professzonella beddmning med utgangspunkt i

risk -och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar ‘gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och avertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi.granskat-om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Anmérkningar
Vid ett flertal tillfallen under -FakﬁﬂSkapséret -

mervirdesskatt och debiterad skatt inte betalats i ratt tid.

Arsredovisningen avgavs inte i s&dan tid att det, enligt 7 kap.
10§ aktiebelagslagen varit mojligt att halla arsstdmma inom
sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Angelholm den dag var digitala signatur visar

Ernst & Young AB

Per Karlsson

Auktoriserad revisor
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