Arsredovisning

for

TreDoffice AB

556844-2932

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | TreDoffice AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 25 april 2024. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.

/

Stockhol &"’ da den 25 april 2024

~" Stefan/ Stenperg
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TreDoffice AB
Org.nr 556844-2932

Styrelsen for TreDoffice AB uppréttar féljande arsredovisning fér rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

TreDoffice AB ska &ga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Arlanda 3:12 pa

vilken en kontorsfastighet ar uppférd.

I-6retaget har sitt sate i Sigtuna.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023
Nettoomsattning 25 081
Balansomslutning 468 465
Soliditet (%) 34,3

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2022
20 982

488 687
34,7

Balanserat
resultat

170 982 197

-6 081 643

164 900 554

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| Ny rékning éverféres

2021 2020

21 132 18 643
503 062 652 791
34,9 32,9

Arets

resultat
-6 081 643

6 081 643
-8476 173
-8 478 173

164 900 554
-8478 173
156 422 381

156 422 381
156 422 381

Totalt

164 950 554

0

-8 478173
156 472 381

Féretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

s Transaktion 09222115557515449201
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TreDoffice AB
Org.nr 556844-2932

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 092221155575154492(1

Noft

signerat 55, TG, J5

2023-01-01
~2023-12-31

25 081 026
25 081 026

-10 828 015
-20 679 024
-31 507 039

-6 426 013

14 570

-6 569 187
-6 5654 617
-12 980 630

2975070
-10 005 560

1527 387
-8 478 173
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2022-01-01
-2022-12-31

20 981 844
20 981 844

-10 741 391
-19 641 524
-30 382 915

-9 401 071

143

-4 123 775
-4 123 632
-13 624 703

5 927 080
-7 597 623

1515 980
-6 081 643
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TreDoffice AB
Org.nr 556844-2932

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Korftfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ST Transaktion 09222115557515445701

Not

)

v

2023-12-31

444 309 447
9 288 759
453 598 206

7 950 215
7 950 215
461 548 421

3 141 404
2 898 040
862 606
14 769

6 916 820

6 916 820

468 465 241
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2022-12-31

462 186 197
10 294 378
472 480 575

6 422 828
6422 828
478 903 403

3817377
5761 755
0

204 001
9783 134

9783 134

488 686 537




TreDoffice AB
Org.nr 556844-2932

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

| everantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skuld koncernkonto

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221155575154497(1

Not

10

11

Slgnerat 35, 16, 43

2023-12-31

50 000
50 000

164 900 554
-8 478 173

156 422 381
156 472 381

5 563 978

996 679
996 679

1426 215
411 439
298 560 928
1 190 682

0

3 842 940
305 432 203

468 465 241
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2022-12-31

50 000
20 000

170 982 197

-6 081 643
164 900 554
164 950 554

5 563 978

996 679
996 679

425 698
953 493

309 939 334
1114 678
820 697

3 921 426
317 175 326

488 686 537
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TreDoffice AB 6(11)
Org.nr 556844-2932

Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna

kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter inklusive eventuella tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att
endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintékter har
| forekommande fall reducerats med vardet av [amnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en
reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden.

Ersattning | form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan

berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella éverenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for |6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:
Férvaltningsfastigheter

- Markanlaggning 15-40 ar
- Stomme 20-60 ar
- Tak . 20-60 ar
- Fasad 20-60 ar
- Inre ytskikt 20-50 ar
- Installationer 10-30 ar
Byggnadsinventarier 5-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3-10 ar

signerat 55, 16, JS s SO



TreDoffice AB 7 (11)
Org.nr 556844-2932

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

l.easingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leasegivare av redovisas
som anlaggningstillgang eller som omséattningstillgang beroende av nar leasingperioden férfaller.
Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatieeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden fér tillgangar och skulder samt f6r évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

e Transaktion 09222115557515449201 signerat 55, 1G,.JS5  — i



TreDoffice AB 8 (11)
Org.nr 556844-2932

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret eller féregaende ar.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557515449201

signerat 55, TG, JS

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rénteintakter 14 570 143
14 570 143
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -6 567 098 -4 123 534
Ovriga réantekostnader -2 089 -241
-6 569 187 -4 123 775
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 2 975 070 5927 080
2 975 070 5 927 080
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Uppskjuten skatt 1527 387 1515 980
Skatt pa arets resultat 1 627 387 1 515 980
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Org.nr 556844-2932

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 3 144 511 3 144 511
Utgaende anskaffningsvéarden 3 144 511 3 144 511
Utgaende redovisat varde 3 144 511 3 144 511
Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvérden 4 091 135 4 091 135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 091 135 4 091 135
Ingaende avskrivningar | -1 136 426 -863 690
Arets avskrivningar 272 748 -272 736
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 409 174 -1 136 426
Utgaende redovisat varde 2 681 961 2 954 709
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarden 532 311 932 532 418 107
Omklassificeringar 1733 889 -106 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 534 045 821 532 311 932
Ingaende avskrivningar -76 224 955 -57 869 843
Arets avskrivningar -19 400 658 -18 355 112
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~95 625 613 -76 224 955
Utgaende redovisat varde 438 420 208 456 086 977
Pagaende nyanlaggningar
Vid arets bérjan 0 0
Arets férvéry 1796 656 -106 175
Omklassificeringar ' -1 733 889 106 175
Utgaende redovisat varde 62 767 0
Totalt utgaeende redovisat varde 444 309 447 462 186 197
Verkligt virde ' 513 000 000 554 000 000
Skattemassigt virde 485 070 018 494 278 270

—  Transaktion 0922211555751544%9201 signerat 35, TG, JS



TreDoffice AB 10 (11)
Org.nr 556844-2932

Fastighetsvardering ‘
Swedavias férvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Fastigheterna varderas for att

upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedémt marknadsvarde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvéarderingen baseras pa kassafléden som
tillgangenférvantas generera, dar driftnettot nuvardesberaknas. For att uppskatta driftnettot gérs
beddbmningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvarderingen
bygger pa varje enskilt varderingsobjekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt
med hyres- eller arrendetider langre an 10 ar har kalkylerna férlangts. For kalkylperiodens sista ar
berédknas ett restvarde vilket ska utgéra ett férvantat marknadsvéarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes | september 2023. |

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 509 020 14 509 020
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 509 020 14 509 020
Ingaende avskrivningar -4 214 642 -3 200 966
Arets avskrivningar -1 005 619 -1 013 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 220 261 -4 214 642
Utgaende redovisat varde 9 288 759 10 294 378
Not 8 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 6 422 828 4 906 848
Arets skattefordringar 1527 387 1 515 980
7 950 215 6 422 828
Se aven not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Not 9 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade avskrivningar éver plan -5 563 978 -5 563 978
-5 563 978 -5 563 978
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 996 679 996 679
996 679 996 679

~—  Transaktion 09222115557515449201 Signerat 55, 16,45 —
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TreDoffice AB 11 (11)
Org.nr 556844-2932

Not 11 Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgéngliga banktillgodochavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

Not 12 Operationell Leasing - bolaget som leasinggivare
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning
enligt féljande:

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 17 073 044 18 193 464
Senare an ett ar men inom fem ar 33183 197 41 360 167
Senare an fem ar 7 815735 47 431 295
58 071 976 106 984 926

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Not 14 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sky City Arlanda Holding AB (556870-8068) som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ar i sin tur helagt av Swedavia AB
(556797-0818) som i sin tur ar ett av staten helagt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med sate 1 Sigtuna
uppréattar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rédkenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda den 17 april 2024

Stefan Stenberg Jesper Sandahi
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 18 april 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

-—=  Transaktion 09222115557515445201 signerat B85, TG, J&§ e E—




AT b A AL, WA B Ay A LAl WA ke Ayl o et e e A Ly S P Pty e el AR WA MRS e e e A e ol gt L o gl T At A AAA L e el e ey AAB L AR ., YT Y e e B A VA AR A A N AR b A AR L L) LAt ks L, B B A R UL R, B S RSN b Y P e ey et bt e b e e B, e BB, L e LT, Nyt L AL LA T AL L hhh ahel oy by M appeete o aplocooe oo o UL R e e T, L, B B T T % Y e bttt e F-M‘-‘»'-‘h“‘-'ﬂ‘-‘-‘-‘-mv‘i

Veritikat

Transaktion 09222115557515449201

Dokument
TreDoffice AB 556844-2932 - AR 2023
Huvuddokument
11 sidor
Startades 2024-04-17 14:28:46 CEST (+0200) av Charlotte
[Karlsson (CK)
Fardigstallt 2024-04-18 10:14:54 CEST (+0200) ME

e R R L I S P B i T o T e et i AP L gt Al b, (S, Sl 0 00 = H e e oo B e e e e B e P T e e A i, e 0 N A P B0 Ty R v g B r et b ipagemdon e & b Bl = ik ke bind

T e P I (e

P I i L A S i i i mRamiri i i i A i T i e A e e

2
il
MMWWWWMAJJMWWMMMW.WE

el
e

,3. Initierare

; ol LAAE AL SRR SRR A AR QA CRRS T S LR ol g e A e B AR LT o R L T A SO RO R T e el e e o g b B R P L A g et LAY R A AL o Mo e A SRR R A A = T R A g vl et LY e L HJH*{H!HE#HWMM{-%

i Charlotte Karlsson {CK)
. Swedavia AB

i
| charlotte karlsson@swedavia.se 1
| 46738677325 J

N S e s e o e e T e e e e e e e e e e e e o I T S S T T Y ey e R T e e

et Qorl, o LT s il lntale b el Sl o el e el e e ek e e D D D I s v e A St A et el o e, A 0 AN, 3 (N LAY DG VR G S S G e R M R g M A, s o ke el o e, Lt e A, VO e e R Y I DD O S e e M e M e S e

Signerare

Do e, b, a0 o el i o M T i R e R g N0 2 g T DG 20 D000 m o0, DO D000 MO0 CODT I N

o T, < N A 5L A, O 3 D OO TR e i e b b e

Tomas Gerhardsson (TG)
KPMG AB

tomas.gerhardsson@kpmg.se

e T A AN T ey A,

iﬂfe_‘-ﬂ o ke et et et I el et et eyt b A I g e 4 T R T e e el e, et G R R T A M P E R g oy s e e i e e L 0 . A P AT OO0 B00MIOOO0NENIE (P00 30 o el gt o it

%

. Stefan Stenberg (SS)
| Ordférande

’ i stefan.stenberg@swedavia.se
|

|

i

i

§

:

i

|

|

i

+46 /708916637

BankID

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Tomas Gerhard Gerhardsson”

"Stefan Olof Stenberg” Signerade 2024-04-18 10:14:.54 CEST (+0200) E
Signerade 2024-04-17 16:46:44 CEST (+0200) * 1

:
|
!
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Karl %
|
|
i
%

/2

i e cherasma B fonba . Arsewio e e bas. e eamess mwint aabbeler odeen ek oy =

Ehw-pwﬂ'\-h-ﬂ A b e P AT - Bl e AU TR S B T T G e e R L S S b VR Ty R L e T o e T Al B L B o i o e T S e R 0 M R B o L TR L b bttt S D g R f B B St g o o Do o 1 i et e, et ot sl e R S P B SR T B 2 et St o L B D e P URPCR D T P Bl Lpi- pp B e R R ool o ol bl ittt s s il pinteiats oo T S G BH S PR LEF O PO R PR E o U EERELERLELES E Uk kbR i e A o d o o T SR 1)




:
?
¥
i

T YT TSRS EERRE e e W i, wowe i e ha bl

Verifikat

Transaktion 09222115557515449201

gt ‘nirlsers ‘MMWH_.WWMMM%&M}-
i
H
‘

cdw b kradda s LR e e aalB b etk Fobek e alt Srvdre Swdile ra Deestadkhor

L R R ™ b TR T T TR - SR N i s |,

A RN ST A R ad AR

B SRR e meaeeegr o o Menagm UL Bt Pl eatalieian A AT W s ol MR T o b dpl cre (A e =W SR e RN AN SRR VR ST VMRV Y o e el e D A AT S A ki e e e e 0 W S WSS T TR T s et e e ot e, e, i ) e, D R R ASAANSSAS SN RS ARSASGSs s mmeene et e, Lk

oo g o, O O ol ey SO Ol OO 0T T M S ek

B o T o L e e L

A UL LU A N St et bt e fort b bt ety ot

- Jesper Sandahl (JS) 2
}:3‘;: ' Styrelseledamot 5
o i jesper.sandahl@swedavia.se 3
@1 146709649714 |
o i
= |
) % |
O ;
o |
o BankID i
BE ,. %
. Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var j
' - “Jesper Sandahl” |
 Signerade 2024-04-17 14:34:45 CEST (+0200) |
TR emsr————————————— S
| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
| - bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Ado
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan int
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| ' dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
- bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
' pa: https://scrive.com/verify
|
|

b, BEEy Ader, S Al

R gt v, Arrarge. Frdur g

L L p o Lldn e ey

S e e N

Mﬂmﬂhﬁﬂﬂm,

ne Reader

DT A et SR T R DR AT L R D P PR R PEERRPEE R PEREE LT L S T P FET)

€

me‘mg

T e A A o APPSR WA N PN S A AN M

g 4

F RS OO T OO




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i TreDoffice AB, org. nr 556844-2932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TreDoffice AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av TreDoffice ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till TreDoffice AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hogre &@n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrotlen.
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller foérhallanden géra att eft bolag inte
ldngre kan foriséatta verksamheten.

— utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for TreDoffice AB for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

rakenskapsaret.

Eruﬁd for uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till TreDoffice AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda

Stockholm den 18 april 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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