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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Andalucia.Del' Mar Viktor intygar att

resultatrdkningen och balansrakningen 1 arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 15 juni 2024. - oy
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. --

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor 1.(9)

Org.nr 556231-0218

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor avger {6ljande drsredovisning fOr
rakenskapsaret 2023.

Arsxedowsmngen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmﬁm‘ ﬂm verkmmh etfen

och mot ersattmng upplata nyttj anderatten t111 lagenheten 4t aklleagarna Bolaget ager tﬂlsammans med
27 andra suveréina svenska aktiebolag (FAM-gr uppen) ett spanskt servicebolag Nordic Andalucia
Management SL, NAM, med séite i Marbella som, via anstélld personal, tillhandahéller service 1 Spanien.

Malsittningen med verksamheten #r att ldgenheten skall bibehalla standard och kvalite, samt att med
varsamhet utveckla boendekonceptet.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

_Vé’senﬂiga hé’rz déiser un dier rﬁkenskapsﬁret

Arel har paverkats av hindelserna i omviérlden vilket har paverkat ekonomin i bade Sverige och Spanien.
En fortsatt relativt hog inflation, hdga elpriser och en svagare krona har paverkat bolagen.

Styrelsens sammansittning har frindrats under aret, nya styrelseledamoter har tillkommit.

Styrelsen har fortsatt fokuserat pa vad som #r mojligt att géra for att effektivisera verksamheten béde i
Spanien och i Sverige. Ett flertal &tgérder har vidtagits under 4ret. Ingen personal finns i Sverige, vilket
gdr det extra viktigt att hitta effektiva arbetssétt och rutiner som fungerar bra dven om delar av styrelsen
.byts ut ett éir

Vat egen persanal

Informaﬁonen 1i11 sigarna har u‘tvecklats OCh kontinuerligt delgivits genom 'S'tyrelseinformatian e’ftm

kommer at mfm ma,u(men har utvecklats under a.ret dar all‘tmer av V1kt1g 1nf0rmat10n samlas for att vara
lattiligéngligt for 4gare. Den f@regaende ar startade facebookgruppen {6r igare bidrar ocksa till att
information kan ldggas ut och nés av #garna med kort framférhallning, exempelvis information fran
NAM-kontoret.

som beh@vs__._

Under éret har styrelsen redovisningsmissigt fokuserat pa att utveckla och effektivisera de administrativa
rutinerna och manga atgérder har genomforts dven detta ar.

- Byte av redovisningsbyré har gjorts under aret, vilket slutférdes i slutet av aret.

[ HJpﬁMUfc ByePFwNBGﬂ ]
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atgard for att behalla wktlga admlmstratwa atgarder mtemt inom balagen vﬂket dven pavel ka,r

kostnaderna positivt.
- Styrelsen har fortsatt med arbetet att samtliga administrativa kostnader ska belastas den som &r berdrd,

inte hela dgarkollektivet.
Atgarder for att underliitta administrationen for styrelsen och vid byte av styrelse har genom{orts.

- [ slutet av aret beslutade styrelsen om en fordndring avseende upplatelse av nyttjanderatter de ginger en
dgare sjélv inte kan vara i Spanien under sina veckor.

lllll

Styrelsen kan konstatera att vi under dret genomfort ett flertal fordndringar for att nd effektivitet framst i
den 16pande ekonomiska forvaltningen och de administrativa rutinerna inklusive rutiner mellan bolagen 1
Sverige och 1 Spaniern.

._In'veste*fingar

oc:h Ieparatlonema f()l' 2023 genomfer‘rs tlll tm sta delen Nagla reparatloner kvarstar t111 2024 bland
annat pa grund av svdrigheten att fa hantverkare f0r att hinna med allt under aret.

Persona]en pa kontoret Spamen har fatt et‘i storre mandat Vad avser repal atloner ()C;h mmdre

passar bast utlfran bade belaggmng och ekonoml

Styrelsens arbetssiitt

S’tyrelsefn iil utSedd aﬁ fii‘r aktieﬁgal nas rﬁkning fi:irvalta légen:heten och bo?’laget 'Styrelsen beslutar dﬁrﬁ'j“r

Stylelseledamotel na édr ar betande och arbetar saledes operatwt Undet Aret har ledamoterna arbetat
utifrdn i styrelsen beslutade ansvarsomréden.

Styrelseordférande Anders Leckne har haft det vergripande ansvaret {or styrelsearbetet, verksamhetens
admini'stl at’ien 'ekonomi och‘ 'planering Allt det arbetet har utffir‘ts i néra samarbete med Inga-Lill

Styrelsesuppleanterna har bistétt i arbetet.
NAM-kontoret har ansvarat for fragor hinforliga till uthyrning av ldgenheterna.

Nomineringskommitté
For forslag till val av styrelseledamoter och suppleanter utses drligen pa arsstimman en
Nomineringskommitté. Ordforande i Nomineringskommittén har varit Peter Asztalos med Jan-Olof

Mark och Tomas Rimér som ledamoter.

E’/ HJdpOD4UEC-ByePFwNEGD ]




Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor
Org.nr 556231-0218

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsitining 293 250
Rorelsens kostnader -287 -325
Resultat efter finansiella poster 14 =70
Avegift per vecka inkl bil, tviitt

och stdd i kr 5750 4 900
Ovillkorat aktiedgartillskott per

vecka 0 254
Soliditet (%) 96 92

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Reserv~

kapital fond
Belopp vid arets ingéing 276 000 475 198

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 276 000 475 198

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

i ny rikning dverfores

2021 2020
250 250
-249 =291

4900 4 900

Balanserat

resultat

108 149

-65 910

42 239

13 ~4()

0 400
95 96

Arets
resultat

-65 910

65910
14 308
14 308

Reserviond avser av aktiedgarna tillskjutna medel utGver inbetalt aktiekapital.

39

Totalt

793 437

14 308

807 745

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

(V| HJpODAUSC-ByePFwNSGO ]
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2022-01-01
-2022-12-31

Not 2023-01-01

Resultatrikning 26231231

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa roéreiseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggnngstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

A rets resultat

 HJpODAUIC-ByePFWNAGO ]ﬁ

272293

-13 570

-285 863
13 161

249 900
3 599
253 499

-13 566

-325 384
-71 885

5975
-65 910

-65 910

-65 910



Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor

Org.nr 556231-0218

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittpingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ [V/ | HIpODBAUFC-ByePFwNBGO ]

2023-12-31

531 294

16 449
54 451
70 900
704 446

0
32 871
0
32 871

1060 000

100 000
132 871

837 317
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2022-12-31

534 456
647 116

16 449
67 789
84 238
731 354

5016
17 971
2 337
25324

107 343
107 343
132 667

864 021
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Balansrikn ll’lg Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservﬁjnd_

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

.\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

| (¥ | HopoDAULC-ByePRunaGD |

2023-12-31

276 000
475 198

751 198

42 240

14 308

56 548
807 746

29 571

29571

837 317
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2022-12-31

276 000
475 198

751 198

108 149
-65 910
42 239

793 437

26 101
44 483
70 584

864 021
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Noter
= Not 1 Redovisningsprinciper

D Allméinna upplysningar
i Alsredowsmngen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar och skulder i utlidndsk valuta har omréknats till balansdagens kurs.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Invemarlel ‘verktyg och installationer 12,5%

Air Condition 10%
Badrum och kék 4%

Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Négra forpliktelser som avser pensioner eller liknande férméner till nuvarande eller tidigare
styrelseledamdter och deras suppleanter forekommer ej.

Kostnader for styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter uppgér till:

2023 9226 kr
2022 8 201 kr
2021 7 637 kr
2020 7 579 kr
2019 7617 kr
2018 7 220 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

I bolagets nettoomséattning ingdr drets debiterade veckoavgifter med tilligg for indrivna och avdrag for
nedskrivna fordringar. Aven reglering av de slutliga veckoavgifterna for foregdende ar som faststilits av
arsstdmman ingdr. Ovriga upplatelser och registreringsavgifter framgér 1 6vriga rorelseintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

(V| HJpODAULC-ByePFWNIGO
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Not Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Not 2 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ 4 I HJpOD4ULC-ByePFwNBGO

2023-12-31

2023-12-31

632 478

632 478

-3 162

-101 184

2023-12-31

414 140
414 140

-301 480
-10 408

-311 888

102 252

2023-12-31

16 449
16 449

16 449
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2022-12-31

2022-12-31

632 478
632 478

-94 860
3 162
98 022

534 456

2022-12-31

414 140
414 140

291 072
.10 408
-301 480

112 660

2022-12-31

16 449
16 449

16 449




Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor

Org.nr 556231-0218

Not 5 Kassabehallning inkl évriga fordringar
Bolagets likvida medel per 31 december berdknas av summa likvidsavridkningskonto hos FAM Arlig,
saldo Swedbanks konto, fordringar hos andra FAMs bolag och saldo pa skattekonto hos SKV med

avdrag for forskottbetalda avgifier frin medlemmar,

Skattekonto
Swedbank konto _
Likvidavrikning Arlig

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Anders Leckne
Ordférande

[nga-Lill Holmgtren

Vir revisionsberitielse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjork.

Auktoriserad revisor

Sven Steinholtz

Eva Sandberg

/| HipoDaviC-ByePFuNEGO |

2023-12-31

100 000

32 864

132 871

132 871

99

0

107 343
17 971
125 314

125 314
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Till bolagsstéimman i Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Viktor
Org.nr. 556231 - 0218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfﬁﬁrtgte-n--'revisi:on av Grsredovisningen fér Fastighetsaktiebo-

laget Andalucia Del Mar Viktor f6r ar 2023.

S 3 BT : B * 9 : o ».
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Vik-
tors finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt Grsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberdttelsen &r frenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrik-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi tir obero-

ende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stuyrelsens ansvar

tas och att den geren réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven fér deninterna kontroll som den bed8mer
&r nddviindig f6r att upprétia en &rsredovisning som inte innehél-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

démningen av bolagets formdéga att fortséitta verksamheten, Den.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

f8rméigan att fortstitta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

redovisningen som helhet inte innehdller néigra vasentliga felaktig-

heter, vare-.-si"g‘ dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisiensberattelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta: p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-

frén dessa risker och inhé&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och dndamélsenliga fr att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptéicka en véisentlig felaktighet till 3ljd av oe-
gentligheter-&ér hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror p'é'i.
ﬁf:ﬁi-sﬁmg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

Ettga_rd er'som &r lampliga med héinsyn till omstandigheterna, men

e utvrderdr vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérandeu p'p'lgsn' ingar.

s drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av Grsredovisningen.

Vi drar ocks en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns négon vasentlig osdkerhetsfakior som
avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortstitta verksamheten. Om

i drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, méste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-

‘arna i rsredovisningen om den viasentliga ostikerhetsfaktorn eller,

&rsredovisningen. Vara slutsdtser baseras pd de revisionsbevis

som inh&mtas fram till dotumet f6r revisionsbertttelsen. Dock kan

framtida handelser eller forh&lilanden gdra att ett bolag inte I&ngre
kan fortstitta verksamheten.

+ utvarderar vi den Eive.rgri?pﬂ-nde presentationen, strukturen och
inneh&llet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pd ett sgtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

T "

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

)
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Andalucia

Del Mar Viktor for Gr 2023 samt av forslaget till dispositioner be-

-trﬁ'ﬁﬂ'nd-e-"'b;jlﬂzgets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svc::rsfri:h&tfffﬁr rikenskapsdaret.

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser dtt de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forfust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

..... | 1

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning . dvrigt.

Styrelsen.ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

Revisorns ansvar

Vart mé! betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

...... A,

med enrimlig grad av stikerhet kunna bed8ma om nagon styrelse-

ledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot bolaget; eller

e pd& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen .av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for

lagets organisation Gr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 8vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande séitt.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjérk

ﬁ . k:tOl"f'SE‘if ad _réui'g or

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgaérder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bml-mge’t,_:-‘el'ler att eft fﬁrs:llag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stilining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och ffﬁrélﬂget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

gransknings&tgarder som utfors baseras pd var professionella be-
domning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sédana dtgéirder, omraden och fér-
héllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrtidelserskulle ha strskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
.g&-r igenom och provar fattade b’"e.s?'l"ut-,_ b'e‘sl;u}tsu.nder!dg, 'via-tiﬂ.gnﬂ
gtgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande bolagsts vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsliagen.
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