Arsredovisning

for

Hotell Konvalj Aktiebolag

556528-0129

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hotell Konvalj Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-28. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Boras den 28 maj 2025

Ozcan Talay
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Styrelsen for Hotell Konvalj Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och fOrvaltar fastigheten Agamemnon 9 1 Boras.
Féretaget har sitt site 1 Boras.

Agarforhillanden

Foretaget dr helagt dotterforetag till Talay Property AB, org nr 5559287-5537 med site i Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 809 6 855 6 683 5637 4 996
Resultat efter finansiella poster 278 172 1 759 1611 1 663
Balansomslutning 106 918 109 073 103 078 79633 74 569
Soliditet (%) 26 26 29 35 36

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 22 638 750 20 000 S 067 781 9 194 27 835 728
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -800 000 -800 000
Balanseras 1 ny rakning 9194 -9 194 0
Upplosning Uppskrivning -539 018 539 018 0
Arets resultat 134 019 134 019

Belopp vid arets utgang 100 0600 22 099 732 20 600 4 815 993 134 019 27 169 744 //
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 815 993

arets vinst 134 019
4 950 012

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (800 kronor per aktie) 800 000

1 ny rdkning dverfores 4 150 012
4 950 012

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med torsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansridkning med noter. )~
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Resultatrikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintidkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 809 178
0
6 809 178

-2 087 751
-1 777 107
-3 864 858

2 944 320

5 640

-2 671 934
-2 666 294
278 026

37367
315 393

-181 374
134 019
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2023-01-01
-2023-12-31

6 854 966

57 170
6 912 136

-2 264 047
-1 758 263
-4 022 310
2 889 826

223

-2 718 154
-2 717 931
171 895

-367 066
-195 171

204 365

9 1947,
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer

Lh

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

50 190 758
706 586

30 897 344

50 897 344

322767
54 676 104
44°] 548
87712

55 534 131

486 769
56 020 900

106 918 244
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2023-12-31

>0 878 893
970 393

51 849 286

51 849 286

413 638
56 224 297
378 524
174 166
57 190 625

33 094
57223719

109 073 005}
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

100 000

22 099 732
20 000

22 219 732

4 815993
134 019

4 950 012
27 169 744

491 312

6477438
6 477 438

69 828 000
69 828 000

1 549 000
291 689
375 997
735 064

2 951 750

106 918 244
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2023-12-31

100 000
22 638 750

20 000
22 758 750

5067 781
9194

S 076 975
27 835 728

528 679

6 646 176
6 646 176

71 397 000
71 397 000

1 529 000
- 6379
324 761
305 285

2 665 425

109 073 005}/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tullforlitligt sétt. |

Hyresintakter
Intdkter utgdrs av hyror. Hyresintidkterna periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt, vilket innebiir att

forskottshyror redovisas som férutbetald intékt. I bruttohyran ingar poster avseende vidaredebiterade
kostnader for t.ex. fastighetsskatt och virme.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter |
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. I/
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive -
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemé@ssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som Ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag 0 -330 000
Foérandring av 6veravskrivningar 37 367 -37 066

37 367 -367 066}
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

2024

307 195

42 917
-168 738
181 374

2024-12-31

29 045 958

825 165
29 871 123

-6 679 344
-834 436
-7 $13 780

28 512 279
-678 864
27 833 415

S0 190 758

2 599 903
2 599 903

2024-12-31

1842111
1842 111

-871 718
-263 807

-1 135 525

706 586
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2023

180 738
-166 342
-218 761
-204 365

2023-12-31

29 019 290

26 6638
29 045 958

-5 869 889
-809 455
-6 679 344

29 191 143
-678 864
28 512 279

S50 878 893

2 599 903
2 599903

2023-12-31

1842 111
1842 111

-601 774
-269 944
-871 718

970 393)/
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Not 6 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 22 638 750 23 177768
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -539 018 -539 018
Belopp vid arets utgang 22 099 732 22 638 750
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 63 632 000 65 281| 000
63 632 000 65 281 000

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 71 377 000 kronor (72 926 000 kronor) redovisas under t6ljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not Uppgifter om modertoretag

2024-12-31

69 828 000
69 828 000

1 549 000
1 549 000

2024-12-31

73 313 250
73 313 250

2023-12-31

71 397 000
71 397 600

1 529 000
1529 000

2023-12-31

73 313 250
73 313 250

Foretaget dr heldgt dotterforetag t1ll Talay Property AB, org nr 559287-5537 med séte i Boras [
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Boras den 28 maj 2025

Ozcan Talay

Revisorspateckning

Ansperitélse har limnats den 28 maj 2025

/

ohan GGabre
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Hotell Konvalj Aktiebolag
Org.nr 556528-0129

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Hotell Konvalj Aktiebolag {or rikenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rédttvisande bild av Hotell Konvalj Aktiebolags tinansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.
Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Hotell Konvalj Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-30 med omodiftierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta -
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rméagan att forts4tta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Hotell Konvalj Aktiebolag, Org.nr 356528-0129
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ér tillrdckliga och dndaméalsenliga 16r att utgéra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hégre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision f6r
att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mmhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiéttelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller torhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hotell

Konvalj Aktiebolag for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédftande bolagets vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret. '

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till Hotell Konvalj Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hotell Konvalj Aktiebolag, Org.nr 556528-0129



?g J.GABRE

REVISCOR & KONSULT AB

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innetattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omftattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av t6rvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som uttors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner-betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Boras den
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