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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstdmma den 19 juni 2023.
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DocuSign Envelope D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE 16A31F4EG0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
;r;g*._nr_.; 556661-8996

Korvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

B:-i;}lage,{t;har: sitt site 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter i Haninge. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns i
not 10.

Flerdrsjimforelse

" 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 68 576 355 67 635941 66 735587 113493346 266932 554
Resultat efter finansiella poster 101 280 486 2847 762 153 1757551 139107858 71672767

Balansomslutning 3065476315 2957671935 1033655838 1009 141392 2839342425

ﬁgarfﬁrhﬁllanden
B@Iaget ﬁr detterbelag tl.ll Helmstaden A Lﬁgenheter AB Grg nr 556549-6360 med sate 1 Malmb Hmmstaden A

55.667.0 . 0455 me.d shte.l Malmo__ upprattar kﬂncemrﬂdfmsmng Helmstaden_AB 41 sin tur..dﬂtterbﬂlag_ tﬂl
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med s#te i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning fir den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via

post@fredensborgno.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med ckade réntor, hég inflation och h6ga energikostnader har varit en
utmanade milj & for alla bostad{trvaitare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats siinka sin mingd képta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland véra
mest prioriterade omréden.

Vi ser att underliggande fundament fr bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frén
de finansiella marknaderna dver dven pé& bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man véntar pd bekriftelse avseende formagan att kunna ¢verfora inflationen till hyrorna for att
kompensera ﬂjr de 8kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4 med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet

var rintorna kommer att 1dgga sig,

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksambhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker 4r huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Vérdefordndring pa fastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrékningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt vérde

l4mnas i not. S&vil fastighetsspecifika férsémringar, sdsom lgre hyresnivaer och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sésom hdgre direktavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga viirdet pa

fastigheterna kan beh6va justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgtrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och

extern virdering genomfdrs per balansdagen.
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan.
erhéllas pa for bolaget oftrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Ranterisk
Rintekostnader 4r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor

‘paverkar upplédningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivén pa aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Hyresintdkter och hyresutveckiling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksé beroende ay att
hyresgister betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgr sina forpliktelser.

sikert intikisflode.

Fastighets- och undernallskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sasom kostniader f6r el, renhélining,
vatten och vérme. Bade taxor och férbrukning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifter &r
hénforliga till dtgdrder som syftar till att 1angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilligg for eventuella ovintade
storre forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgérder och reparationer for att behélla

arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande ret forviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,

Firslag till disp osition av bolagets vinst

“Till Arsstdmmans {6rfogande star:

balanserat resultat 2886 877763

Arets resulfat 77114535
2 963992 208,

Styrelsen fOreslar att: .
1ny rikning dverfores 2963992298
2963992298

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkningar med tillhtrande tilldggsupplysningar.
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-83996

Resultatrikning

‘Hyresintakter
Driftkostnader

Ovriga rorelseintikter

Avskrivningar forvaltningsfastisheter
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
‘Resultat frén andelar i koncernforetag,

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koncemnbidrag
L#mnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-12-31

68 576 355

3,5

Aterforing av nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

29 586 988

96 558

-8 751 400

71127 146
0

30 174 458
.10 037

2021-01-01
2021-12-31

67 635 941
46975 931

30 153 339

101 280 486

2871766
.15 579 286

20660 010

-9 024 351

36 844 925
-22°632 573

88372 966

-11 458 431

2 836 126 494

2 847 762 153

0
2909996

77 114 535

77114 533

-2 909 996

2 844 852 157

734 133
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DocuSign Envelope 1D: 3F655DC4-5680-400E-81569-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernibretag
Andra Yngfristiga virdepappersinnehay

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2022-12-31
Not

10 865 646 448

1t 63789856

820 614776
60 968 778

0929436 304

12 500 000

13 2083 278 190

1130031

881583555

500000
2059 607 304
1130 031

2 084 908 222

3 014 344 526

84 073
29 534 976

5170 050

494 172

2 942 820890

34028

0
3933018
864 753
290 907

30204 042

11 837 747

51131789

3 065 476 315
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB

Org.nr. 556661-8996
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= Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

(% Not
& Eget kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 700 D 700

100 700 100700
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2886 877 763 42 759739
Arets resultat | 77 114 535 2 844 118 024

2.963 992 298 2 886 877763

Summa eget kapital 2 964 092 998 2 886 978 463

Uppskjuten skatteskuld s 74434132 62975701

74 434 132 62975701
Lingfristiga skulder ,
Skulder till koricernforetag 16 15607 914 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 026 216 3043 814
Skulder till koncernfotretag 2185842 4
Ovriga skulder 106 865 102 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 7022 349 4 571 056

11 341 271 771711

Sumima eget kapital och skulder 3065476 315 2957 671935
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB

Org.nr, 556661-8996

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

100 kr per aktie.

Aldtiekapital Reserviond

100 000 700

Balanserat
resultat

2844 118 024

Totalt eget
kapital

42 860 439
2344 118 024.

2 886 877 763
77 114 535

2 886 978 463
77114 535

100 600 700

Sida 8 av 20
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DocuSign Envelope |D: 3F655DC4-5680-400E~8158-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivaingar
Ovriga rorelseintikter

Erhéllen ridnta mm

Frlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den Ispande verksamheten
fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar av rorelsekapital

Forindrin g av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frdn den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forsiljning av andelar 1 koncernftretag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid Arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

29 586 988
96 558

30 174 458
-10 037
-1 154

59 770 213

-4 558 607
1426 577

2021-01-01
2021-12-31

20 660010
0

36 844 925
22 632 573
-3 933 018

56 638 182

30 939 345

-6 409 149

48 119 627

35813 910

-10 398 729
50 000

48 110 627

2109 407
9728 340

-10.348 729

11837747

=23 169 904

7 433 063

9 728 340

Det finns inga ¢f kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med IAS 7 Rapport Sver kassaflsden.
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DocuSign Envelope I1D; 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden A Fastigheter i Haninge ABs verksamhet omfattar-att iga och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett
aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret #ir Ostra Promenaden 7 A, 211
28 Malmé.

Hillbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmg,

Grunder for redavrmmgen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings

-rek@mendatmn RFR 2 (Redwlsnmg for Jurldlsk_ pE:I‘SEJIl) ach uttalande frﬁn Rﬁdtat ﬁ:}r ﬁnansmll rappnrtermg RFR

uﬂal_andc_n _._sé,lﬁng_t; d_et,ta,.ﬁr mo] hgt INOIT Famein fdr.arsredwlsnmgslagen och mﬂd hﬁnsyn 1l sambandet.mellan-'
redovisning och beskatining.

Arsredavxsnmgen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgangar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tilliimpar de principer som presenteras nedan, Pririeiperna

hat tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning fr-uppstéllda enligt &rsredovisningslagens scheman,

I'nr z‘ti"kfer

_kope_&vtal-fst-._

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter-och inventarier baseras pa historiska anskatiningsvéirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara
Ovﬂsenﬂigt varfdr det' int’e "beaktas Pa an‘ska *"ade ﬁllg‘ﬁngar under 'ﬁret ber‘ﬂknas avskrivningar med'beal{tande av

Matemlla anlaggmngstlllgéngar 1 den -lydel-se dGSSH hade den 31 d»acember 2004 ‘Vl]k&f mnebar att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte av.

De olika gruppermna av anldggningsiillgingar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

skattem_ass1ga av_s_knmngar, Vad_ gal_ler byggnadﬁ;r och anpassningar avseende byggnadar gors skattemasmga

avskrivningar med 2 %.

Sida 10 av:20
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DocuSigr Envelope |D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE1BA31F4EQ0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

,Redﬁwsat varde pﬁ bolagets anlaggmngstﬂlgﬁngar prévas fﬁrtlopande Om en saclan pmwung mdlk-erar at‘t det

tldlga.re g}ﬁrd nedskrivmng ej léingre Hr motlverad ﬁterfors demla tlll 31tt nettcwardﬂ dvs ursprunghg nedskrlvmng
med avdrag ﬂﬁr de avsk:rwmngar SOm. sl{ulle ha gmrts om nedslcrwnmg ej skett I de fall en t1d1gare gjard

tldlgare redwlaats d1rekt mot. fr1tt eget kapltal sker ﬁterformgen d1rekt miot fritt eget kapltal

For att prbva eventuelit nedsknmmgsu eller éterfﬁrmgsbehmf stams vid VEII‘JB ﬁrssklfte va:[]e fastlghets bﬂkforda

_kvartalsms .

| F:‘nﬂnsiéﬂa ka's;*tﬁ ad:ef

aktm:r.as Sﬂm.Yﬁrﬂehﬁj_&ﬂdﬁ fas.t.l;_ghetmnye.st&rmg

Inkomstskatier
Permdens skattekastnadfakaﬁemtékt bestﬁr av aktuall skatt och prSkjlltﬂn skatt Skatter radowsﬁs 1

skatteeffekt acksa,r___e_dw;sas dl:@kt mot eg,e:t_; ka_pltal_,__

Aktuell skatt bergknas ntifran ghllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pd skattepliktigt resultat for

perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej

Skdttepli'kﬁ'ga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér &ven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket #ir den skattesats som beslutats och forvintas gélla nir

uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporéra skillnader enligt

balansrﬁknmgsmatodeu mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde, Temporira

skillnader uppstar bland annat till f51jd av att bolaget gbr stdrre Skattamﬁsmga in rikenskapsenliga avskrivaingar
avseende: byggnader Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga.
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

'Vz.irde Och dﬂrafi. skatt::ma’smga Vm;fdﬁ...

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilia temporfra

férvaltmngsfasngheter har betraktats som eperatmnella leasmgavtal Eventueﬂa tomtrattsavtal har betralctats som
operationell leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den périod den avser.

Sida 11 av 20
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Ffﬁrvakﬁiﬂgsfﬂsﬁgkerer

Reglerna betriffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingari den lydelse dessa
hade den 31 december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas diirfor till anskaffningsvérde, med tilligg f5r
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebéir framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i skade
hyresintékter, utgifter som forlanger livslingden och utgifter som forbittrar driften. Utgifier {6r reparationer och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsitrsiljningar redovisas som

huvudprineip p4 tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Gvergdr.

'kombma‘tmn av artspnsanalys G@h marknadssmulermg med hj-’cilp av kassaﬂbdesanalyser som baseras pa respektwe
enhets driftnetto. Utifran bedomda driftnetton skeren. simulering for kommande tio 4rs intjdningsformaga och ett
nuvirde berdknas utifrén &rliga flsden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfknade nuvirdena.
utgdr beddmt markniadsvarde for fastigheten.

Vﬁldermgsundf,rlaget utg{:irs ay hyra spemﬁce‘rade hyrestﬂlﬁgg GCh aventuﬂlla rabatter Uppskattnmgen av drlfts -

-utgﬁirs:- ?ﬁa?rderingsﬁﬁﬂérlégéﬁﬁ#ﬁﬁnéﬁ? .@;rtép;tis.dfﬁia- f“fir'.fqrsﬁljrﬁng av fastl.ghetar OQh. bﬂ.S.tﬁdSIﬂttﬁL -AvkasmﬁigSkravat-
baseras pﬁi 'an‘tagande om realrﬁnta (riskfri'rﬁnta mad avdrag for inﬂatitm) samt’ riskpremie d’ﬁr ri'skpremien'ﬁr

tt_u_hgﬁ kﬁp_aren atc_

Enligt IFRS. 13 "Virdering till verkligt véirde" finns en vérderingshierarki i tre nivder; Niva [ innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
vérderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgéngen eller
skulden. Niva 3 #r icke observerbar indata for tillgingen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga i
hiva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
'tllliimlaa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell ‘ullgéng ¢ller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blit part i ett avtal, En finansiell
tillgAng tas bort fran balansrhlﬂnngen nér ratnghetﬁma realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen $ver dem.
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir férpiiktﬁlsen fullgbrs eller pa annat séit utslicks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettabﬂlopp 1 balansrakmngen endast nér det foreligger
en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden.

fﬂl‘dfiﬁgﬁl‘ lé_n&ferdrmgar leverantarsskulder Gvriga skulder och léneskulder

Fordringar redovisas till upphupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedamnmg av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas iniflyta. Kortfristisa fordringar utpdrs av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 méanader efier balansdagen.
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DocuSign Envelope 1D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

forsta redﬁvzsmngen Slﬂllnaden mellan detta: vs‘:irde, och verkhgt vﬁrde beddms vara, wﬁsentlzgt

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

--prestatl._on _ﬂi};h av-ta.l;s enllg_ slcyldlghai;-att_ bﬂtala_fﬂrﬁllggﬁr rﬁdwsaﬁ_ under pﬂﬂteﬂ- UIJ-PIHPHH- kostnader. Uﬁplupﬂaﬁj_
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
1 likvida medel ingar kassa, banktillgodehavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskafmmgstldpunkten

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle:#r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingéri strukturen redovisar da sina behdllmingar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé& och till Eagle.

Ovrzga kﬂncemmellanhwﬂnden

_Iﬁng.mstlga dﬁdet.mte..ﬁms.ﬂégm EW.SII{T Bller.négot. lcrav.att..dessa .ska r.e_gle.ras inom en .permd om toly ménader;.

Laneutgifter
Eﬂlﬁget tﬂla’mpar undantaget i RFR2 vad giller JAS 23. Detta innebdr aft bolaget kostnadsfor laneutgitter i den
period de hinfbr sig till.

Utdelning, koticernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhéallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan Idmnad utdelning redovisas sont en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas
som boksiutsdisposition.

Avsidtiningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell fOrpliktelse till 16ljd av en tidigare héndelse; det 4r
Sﬁ'ﬂn{}ﬁkt att e‘t‘t ut’ﬂﬁd’e av resurser konnner at"t kr’ﬁvas ﬁjr' att reglera ﬁirpl‘iktels en {JEh belﬁppen kan uppskattas pa.

,ﬁnanmermgsverkﬁamheten i bulaget att spﬂmﬁcera i enll ghet med IAS: 7 Rappﬁrt over kassaﬂbden Uppsthllmngen
pa kassaflgdesanalysen har dndrats frén foregdende ar for att anpassas till koncernens gemensamma mall. Den
huvudsakliga skillnaden #r hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rorelsekapital

samt finansieringsverksamheten.
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‘Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB

Org.nr. 556661-8996

Transaktioner med ndrstiende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden

AB dﬁﬂﬁl‘b{iﬂag 1ill H’eims’taden B‘nstad AB enligt i‘ngémget' avtal Avtalet 4r uppréittat pﬁ arm'slﬁngd‘s-' av'stﬁnd Frﬁn

ﬁch fi)raaljmng inom kﬁnceman.

'B{)laget dr finansierat via l4n frin koncernforetag. Lanebelopp och riintekostnader framgér i not under rubrikerna

skulder till koncernforetag och finansiella kostnader:

Viktign antaganden och bedomningar

Tér att kunna uppréitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att

foretagsledningen och styrelsen gér en del visentliga antaganden och bedtmningar som paverkar redovisade

tillgéngar, skulder, intidkter och kostnader samt 8vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och

aﬂtaganden som l'e'dﬁ'in'gﬂn ec'h styrel’s en. 'b edﬁmer vara riinl"izga' utiﬁ-fén rﬁda;nde nmstﬁnd’ighater Fz{kﬁ’skt utfaI'I' kan

G(’:h underhéll

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
‘bedomningar avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststiilla

fastigheternas marknadsvirde. For att spegla den osiikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och

‘uppskattningar anges normalt ett sa kallat véirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

'_Rysslands i’nvasmn ay Ukraina den .’24 fehruari 2022 'har haﬁ Stﬁ[‘ pﬁvefkan pﬁ EUrﬁpas aknnﬂmi {)Ch ge&pﬁlitiSka

Utvecklmgen har ocksé pﬁverkat hkwditeten ach t111gang11 gheten pﬁ kredﬁmarknadan

Fingnsiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksarhet for en méngd olika finansiella risker:

e Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
* Riinterisk; dvs risken att marknadsrintan forandras pd ofordelaktigt sitt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina &taganden

ﬁnanspnhcyn samma.nfa'ttas enhgt nedan

* Sikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kert och lang sikt penom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

* Forfallostrukturen pé l&nens kapitalbindning skall vara val spridd Over tiden

e Riintebindningstiden pa l&nen {inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

lkﬁstnads_@kn_mg om :0 TkI...

Nya och beslutade iindringar av redovishingsprinciper

Av BU nya och #ndrade standarder samt totkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedsms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Foréndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pé bolagets redovisning,
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Av EU gedkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i viisentlig:
omfattning, Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter {ill resultatrikningen

Not2 Hyresintiikter 2022 2021
Hyregintikter 68 576 355 67 635 941
Ay Arets hyresintikter avser 91% bostadshyror.och 9% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresintfkter avseende icke
tppsigningsbara gperationella hyresavtal uppgér till:
Mindre &n 1 4r 16 587 205 19 681 755

1-5 ar 27 571 983 466
Mer dn 5 ar Q 0

16 614 776 T 20665 221

Bostadskontrakt antas vara uppstgningsbara inom tre ménader om inte annat framgar av avtal.

Not3 Inkip och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Hyresintikter 0 0
Firvaltningsarvode 2.350.120
Inkop fastighetsskotsel 22181 0
Ink6p teknisk~ och ekonomisk f6rvaltning’ -1 701 991 -6 254 854
Inkdp managementtjinster 0 -4 046968

7724172 - -10301822

Not4  Driftkostnader 2022 2021

Drift 24 677 154
Underhall -6 317 690
Fastighetsskatt ~230 643
Fastighetsadministration -7 763 880
Managementtjnster __ 0

«38 989 366
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.ur, 556661-8996

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personal, styrelse och revisorer
Medelantal anstéllda
Kvinnor

Mén

L6ner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter

Totala loner, ersattningar, sociala kostriader och
pensionskostnader

Styrelse

2022

&

o O

2021

-2 130 203
-2 130 203

12 421
~672 093

SERE

2802296

Négon ers#ttning tilt styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),

varav'1 (1) kvinnor,

Foretagsledning

Ingen ersitining har utgatt till foretfagsledningen.

Revisorer

Arvode till revisorer fakturéras Heimstaden Bostad AB (publ).

Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat fors#lining andelar i koncernforetag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Rinteintdkter frn koncernftretag

Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Rintekostrnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2022

2021

2 821 880 926

2022

4 798
30 169 660

2:821 880926

2021

0
36 844 925

30 174 458

36844925

2021

-697
222 619 801
12074

0
-11 458 431

.22 632573

2021

0
734 133
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DocuSign Envelope ID: 3F6550C4-5680-400E-8159-EE16A31F4ESC

Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
Org.nr. 556661-8996

Avstimning av-effektiv skatt:

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enlipt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Fj skattepliktiga intikter

Overforing negativt réntenetto inom koncernen

Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Not 11

Inghende anskaffningsvirde

Omkiassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets Aterforingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde
Fastighetsbeteckning
Aby 1:59
Aby 1:55
Aby 1:54
Aby 1:53
Aby 1:62
Aby 1:63
Aby 1:64
Aby 1:65
Aby 1:66

Stad
Haninge

Haninge
Haninge
Haninge
Haninge
Haninge

Haninge

Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

18246 031

62 569
988

1028 872
6215517
~520 347

~11 458 431

2022-12-31

3 588 071

2 844 852 157
~586 039 544

0

586 039 544
0
0

-734 133

-734.133

2021-12-31

2208 225

-8 751 400

-50 195 000

945 396 655
<65 562 527
-9 024 351

0 :

~74 586 €78
-50 195 000

865 646 448

824 656 834
40 989 614

250 195 000

865 646 448

1 614 665 600

2022-12-31

60 968 778
6 409 149

820614777

779 625 163
40989 614

63 789 856
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Not 13

Not 14

Orgnr, 556661-8996

Not 12 Andelar i koncernforetag

Forctag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Aby 1:36 AB

556704-1040 Malmo

Heimstaden A Aby 1:40 AB
556709-4114 Malmd

Ingende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forséljningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfiiretag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

Antal/Kap:

andel %

1 000
100%

1000

100%:

2022-12-31

Redovisat
viirde

100 000

400 000

Redovisat
viirde

100 000

400 000

500 000

500 000
0
3
0

500 000

550 000
0
=50 000
0 :

500 000

2022-12-31

23670 886
0

500 000

139287 029
1920 320 275
0

2083278 190

2059 607 304

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedtms
inte avvika fran verkligt viirde d& diskonteringseffekien inte 4r viisentlig.

Finansiella tillgangar
Hyres=och kundfordringar
Reservering for osikra fordringat
Hyres- och kundfordringar netto

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
| Lweranﬁjrgskulder
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

135229
 -51156

84 073

500 000
2 112 813 166

2021-12-31

339 523
-305 495

34 028

500 000
2 (059 607 304

2113 397239

2026216

17793 755

19 819 971
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DocuSign Envelope 1D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E80D

Heimstaden A Fastipheter i Haninge AB

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skattemissiga vérden

Inghende balans
Forindring enligt resultatrikni
Utgdende balans:

Not 16 Skulder till koncernféretag

Ing&ende lan
Amorteringar

74 434 132

62 975701

11458 431

2021-12-31

62975701

74 434132,

2022-12-31

0
15 607 914
0

62241 568

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskosthader
Eorutbetalda hyresintdkter

Ovriga noter
Not 18 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rmén for koncernforetag

Not 19 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till f6rmén for koncernforetag

Net 20 Koncernférhallande

15 607 914
2022-12-31

1937 805
5 084 544

62975701

2021-12-31

921 820 559
it
-921 820 559

7 027 349
2022-12-31

468 728 000

2022-12-31

0
2021-12-31

945 000

205800
4 571 056

2021-12-31

357000 000

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag tilt Heimstaden A Ligenheter AB, orgnr 556549-6360, med stite | Malma.

Heimstaden A Lagenhicter AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site § Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern déir
Heimstaden AB {publ), org-nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppréittar koncernredovisning, Heimistaden
AB #risin tur dofterbolag till Fredensborg A8, orgnr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fGr den stérsta koncernen.,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

'B.ﬁ'lag{éf%‘?a’f*-mﬁdefbdlag_ﬁ nien med stod av ARL 7 kap 38 uppréttas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB.
Org.ur, 556661-8956

Not 21 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den ¢lekironiska underskriften,

Not22 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstdmmans fSrfogande star:

balanserat resultat 2 886 BT717763

irets resultat 77114 535
2963 992298

Styrelsen fireslar att:
1 ny rilning dverfdres - 2963992298
2963 992298

Malmé den dag som framgdr av vér elekironiska underskrift,
— DocuSigned by: -

N Pdmsm Tohias Lriovaall
B22CDFEDCBCBABE... "

Maria Petersson Tobs %ﬂf’ﬁfm
Ordfdrande Styrelseledamot

- DocusSigned by:

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgfr av vir elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
~—Docuslgned by:

anaiﬂﬁ%’?@ 1419

Auktoriserad revisor
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~ Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Aufentiseringsuppgifter

Uppgifter fridentitetsverifiering:
Arbetsfiédes-ID: Obbb5cce-6¢25-42d6-8934-2793d18947ef
Arbetsflsdesnamn: DocuiSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID,.elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt [D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-iD; 45bf5cd7-89¢0-56ba-a454-83f7ec2d0363
ijand eller regian som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Arbets Gdes-lD 9bbb5cce»6025-42d6 8Y934-2789d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflsdesbeskrivriing: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
tdentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-1D: 68231291-230f-5751-8bd3-34c8802d93ab
Land eller region som [D-handlingen &rutfdrdad i: SE

Resultat: Godkénd

Genomford: 2023-05-30 14:03:20

Arbetsf odes ID: beb50c3ﬁ6025~42d6 8934-2799d18947ef
Arbetsf c:desnamn DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

_Jn;kt transaktmns—lD 68231291-230f~5751 8bd9-3408802d93ab

Resultat Godkéind
Genomford: 2023-05-30 14:21:33

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: 9bbbbcce-6c25-42d6-8834-2793d 18947 f
;Arbetsf odesnamn Df}cuSIgn 1D Venﬁcatlcm

ldentuf ermgsmetad Elektramskt ID

Typ ‘av elekironiskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions=ID: 68231291-2301-5751-8bd8-34¢8802d93ab.
L.and eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: SE

Resultat: Godkénd
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Héandelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstampel

Certifierade leveranshindelser Status Tidsstampel

Kopieringshéndelser Status Tidsstampel

Martin Scharp Kopierad Skickade: 2023-05-30 14:00:53
Martin.scharp@heimstaden.com Visade: 2023-05-30 14:52:02
Shkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elekfronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Vittneshéndelser Signatur  Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthéndelser Status Tidsstdmplar

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2023-05-29 14:18:10
Certifierat levererat Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 13:36:49
Signeringen &r slutford Sakerhetskontrollerat 2023-05-3014:00:23

Fardigstallda Sikerhetskontrollerat 2023-05-30 14:00:53

Betalningshéndelser Status Tidsstdmplar

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB, org.nr 556661-8996

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsr-e-dowsmngen for Heimstaden A
Fastigheteri Haninge AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enl'lgt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gerenialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Fastigheter i Haninge
ABS fmanmella stallning per den 31 december 2022 GCh av

arsredwlsmngens avrlga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for utialanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

entigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r ocberoende 1 forhailande till Heimstaden A
Fastlgheter i Hamnge AB enhgt god rewsorssed i Sverlge c:ch

Vi anser att de revisionsbevis vi har m-hiafm.t'a't':'ar'tl'll:ra‘.t:kﬁl.l.g-a och

andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontrolf som de bedtmer &r nodvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte mnehaller nagra vidsentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen. for
bedémningen av balagets formaga att fortsdita verksamheten,
Den upplyser, ndr s& &r tillémpligt, om forhailanden som: kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt .drift
tlllampas dock mte om styrelsen avser att likwdera bolaget

a.l.te_rna.tw tl_li at.t QDFEI. n_agot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att: uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som. helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som. innehéller
vara uttalanden. Rimliig sdkerhet &r en hdg grad ay sékerhet,
men. dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta :Ja grund av -:)egent!igheter eller m!sstag UCh anses vara

vantas paue_r_ka de e;k_omm.tska. beslu.t som awandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som- del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare: sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstaqg, utformar och utfér gransknmgsat-*

gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tlllrackliga och &ndamalsenliga for att

utgora en grund for vara uttalanden Rxsken for att mte-

'heter ar hogre an far en vasenthg felaktighet sam beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskmng, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information elier asidosdttande av intern kontroll,

o Skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intérna
,ken'tre'il' som har betydelse ffjr vér revision f’ﬁr att utforma

;standlgheterna men inte far att uttala 0SS om effektwl--

teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningSprinciper som
anvands och rimligheten i ‘styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksaen slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

-c}gakerheftsfaktor ‘som avsar saﬁana 'hand’elser el’l’er-

formaga att fertsatta verksamheten Om vi d rar s[utsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
ravisionsberattelsen  fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r

'_thllrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhdmtas

fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet i arsredowsnmgen darfbland uppiys~

'.llggande tranaaktlanerna ach handelserna pa ott satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning.samt tidpunkien for den,

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventfuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fastigheter
i Haninge AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget i 'fﬁj'rualtni"ngsberé'tte'isen och 'bev’iflj_a'r styrelsens

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar VI ar abemende I forhallande tlli Hmmstaden A

Vianser att:de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag tifl
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stalier pa storleken av
balagets egna kapltal_ konsofideringsbehoyv, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagetsorganisation &r utformad sa att bokf@rlngen

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansyar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen; och dérmed

vé'rt utta’la’nde Gm 'a'nsva'rSfrihe’t ar af’t inh’am'ta revls'iansbevls_

styre[se_l_edamat 1 _n_agot vase_n_tllgt avseende
° ftjretagl’t n.a'g.un .a'tg.aﬁrd le’lller gjt:;rt s'i“g sky'['dig t’ili né'gan
¢ pa .n’é:g{it' annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

ér.sredo.visnEn-g's:l'ag-en eller bolagsard:ningen.

av bola_gets- wnst.e_lle_r fori_u_st a_ch_ Qarmed v_a_rt utta.l_a..nd;e_am
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

1'*

lehg sakerhet aren hc}g grad av sakerhet men 1ngen garantt_

alltld kr::mmer att upptacka étgarder eller fc:rsummelser sam--
kan fc}ranleda ersattnmgssky]dighet m@t belaget eller att ett:

skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av

forvaltningen och forslaget till dISDDSItIGHEF av bolagets vinst
eller férfust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras. pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhalianden som &r
vésefnt'liga fa’r verksamheten 'och dé’r avsteg G’ch bvert'radelmr'

|genom ech prwar fattade beslut beslutsunderlag. wdtagnar

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vmst eller foriust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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