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Fastatdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar héirmed att en med denna undertecknade kapia likalydande resultat- och
M. JIk. 2 5 . Arsstamman beslét tillika godkénna
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Arsredovisning
far rakenskapsaret 1 januar 2024 — 31 decembe

r 2024

Styrelsen for Sveafastigheter Linkdping Riskornet 1 AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

X

rinom paren

kronor, Avrundningsdifferenser kan frekomma. Uppgifte tes avser flregaende réakenskapsar,

Kriget mellan Ryssland och Ukrainag har skapat en stor osdkerhet | varlidsekonomin, Beddmningen &r att
bolaget inte har nagon direkt exponering av Kkri

get | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
sveafastigheter AB (publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 18 oktober 2024,

Bolaget har &ndrat namn fran Unobo Linképing Riskornet AB till Sveatastigheter Linképing Riskornet 1 AB.

Bolaget har under rékenskapsaret bytt redovisningsprincip fran Bokfénngsn@mndens allmanna rad (BFNAR
207121 tll RER 2 Redovisning fér juridiska personer (januarl 2024) 1 enlighet med reglerna | BFENAR 20123,

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt for bolagets stallning och darmed ] beaktats retroaktivt,

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, &ga och ftérvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akber.

2021 2020
1262
~130
7 457
0,3%

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Hyresintakter 8 693 8 373
Resultat efter finansislla poste -2 33 -2 233 45
Balansomslutning {tkr) 103 426 104 131 105 034
soliditet (%) 17,2% 20,0% 24, 7%

a

Forslag till vinstdisposition

styrelsen féreslar att tlll férfogande staende vinstmedel {kronor):

Balanserad vinst 20 869 501
Arets resultat 3197 460
17 742 041

disponeras sa att

| ny rakning dverfores 17 742 041
17 742 041

signed bH, Us, L5, J¥
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1jan,. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 6 8 693
Ovriga rérelseintakter 7 426

Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond

Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstiammer med tots

10
11

12

resultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

-0 409
~417
-B807

6 733

2 386

-2 7435

-383
3127

-5 085
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i E |

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 13 102 8089 102 626
Pagaende nyanlaggningar och frskott

avseende materiella anldggningstiligangar 14 0 923
Summa anldggningstillgangar 102 809 103 551

Omséttningstillgangar

Kaortfristiaa fordringar

Aktuell skattefordran 512 0
Ovriga fordringar 17 08
Férutbetalda kostnader och upplupna

Intakter 16 B8 1563

Summa omsattningstillgangar 617 581

Summa tillgangar 103 426 104 132

Signed EH, O, LS, JM
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i E |

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

O beskattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Avsatiningar
Uppskuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
skulder tll koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdreskulder
skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ella skatteskulder

Not

17

18

31 dec. 2024 31 dec. 2023

19

19

Signed BEH, Us, Ly, JM

103 426 104 132
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Aktie- Reserv- UppsKriv-
kapital fond ningsfond

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat -5 085

Utgaende eget kapital, 25 0 0 20 850 20 875
2023-12-31

Ingaende eget kapital, | o .
2024-01-01 25 0 0 20 850 20 875

Arets resultat -3 127 -3 127
Aktiedgartliskott - >

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

signed BH, O, Ly, JW
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rérelserasultat

Aterléggning av avskrivningar
Betalt rantenetio

Betald skatt

Kassaflode fran den lGpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar 477 -54
Farandring rérelseskulder 245 ~372
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 17 -7 86

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningstastighet -187 -1 088
Kassaflode fran investeringsverksamheten 167 -1 088

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 22

Foérandring av externa lan 52 870 501
Farandring av koncernfordringar 20 -2 885
Férandring av koncernskulder B4 733 9 358
Farandring langfristiga e) rantebarande skulder (0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 883 1 873

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret .
Likvida medel vid arets slut 23 0 0

Lo
o

Signed EH, O, LS, JM
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Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Linkdping Riskornet 1 AB, séte 1 Stockholm
Org nummer: 559273-2087

Huvudsaklig verksamhet. Fastig

hetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget &r dotterforetag tll Svefastigheter 2.201 Holding AB, 5582/7/7-2048. Marmast dverordnade

moderforetag som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 558440-4328
med sdte | Stockholm. Moderfdretag 10r hela koncernen ar Samhéllsbyggnadsbholaget 1 Norden AB, 258981-

7660 med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskafmingsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér

Jurnidiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
|

dotterfbretag aget | Norden AB, bbB981-/660, som tllampar [FRS 1 dess

il Samhallsbyggnadshbo

Forstagangstillampning av RFR 2
Foregaende ar upprattades arsredovisningen | enlighet med Ar

sredovisningslagen (1955.1554) och BFNAK
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.
Bolaget har under aret andrat redovisningsprincip fran Bokfénngsnamndens allmanna rad (BFNAFK 2012:01)

Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet for finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet
ger ingen betydande effekt for bolagets stallming och har dérmed e] beaktats retroaktiv,

Overgangen medfér andrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivining ej tilldmpas | RFR2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar oc

antaganden

ande direktbren upprattar finansiella mapporter 1 enlighet med tlldmpade

a ~a

Mar styrelsen och wverksts

redovisningsprinciper maste vissa uppskattringar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor
betydelse f6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrnvs
nedan:

Signed EH, O, LS, JM
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Vérderning av forvaltringstastigheter
Upplysningen om térvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framida kassaflode

finansiella stdllning. For wikliga antaganden och | samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 13,

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

het att g8lja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 16lid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatte
ttesatsen om 20,6 procent.

ar baserad pa ska

Mot 5 Sammanfatt

Intaktsredovisning
Foretagets intakter |

bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska
llas pa ett blifGrlithigt s&8tt

fardelar kammer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintékler

Hyresintdkter fran tGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
| talda intakter. | de
tall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av ldmnade

resultatrakningen linjart édver hyresperioden, Firskottsbetalda hyror redovisas som fbruthe

hyresrabatter.

intakter fran avial med kunder

Bolaget har intdkter fran avtal med kunder, vilket bestar av dvriga rdrelseintdkter fran tillhandahallande av

sophamtning till andra koncernféretag. Intdkter fran avtal med kunder redovisas nar bolaget dverfér kontrollen

dver den utlovade flansten tll kunden, dvs nar bolaget uppfyller sitt prestationsatagande. Intdkten redovisas till

tning som bolaget forvantar sig att ha ratt tll 1 utbyte mot att Sverféra de

utlovade fjansterna till kunden.

Inkomstskatter
Pericdens skattekosinad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Fortfristiga skattefordringar och skatteskulder or nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som

er och skattelaga:

everket. De skatt

forvantas aterfas fran eller betalas till Skat som tllampas for att

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte | resultatréakningen.

som redovisas | eget kKapital redovisas | eget kRapital och

ell inkomstskatt hantdrlig till posterftransaktioner

U ppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tllamplig skattesats som beslutats sller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

Signed EH, O, LS, JM
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Uppskiutna skatteskulder uppkommer framféralt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga

avskrivningar och skattemdssiga avskrivningar pa torvaltningsfastigheter,

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Sverskott

kommer att innas tllgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskiutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar,

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kosinader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer,

Foarvaltningsfastigheter
Farvaltiningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

3

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid fOrvarvet 1l anskathhingsvarde, Inkluderat direkt hanfbrbara

som géllde da den ursprung gift
period de uppkommer, Efter anskatiningstilifallet redovisas fOrvaltningsfastigheten tll anskatiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 16r eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.,

Avskrivrung berdknas enligt féliande; Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedsknvningstestas niarhelst handelser eller férandringar | férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditférluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet 4r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett fdretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat fretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar

och upplupna Intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantbrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansréakningen nar bolaget blir part enligt

nstrumentsts

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avia

lsenlig skyldighet féreligger att

betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

Signed EH, O, LS, JM
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En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden., En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nér rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen dver dem,
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen | avtalet tullgdrs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Vid

varje rapportillfdlle utvBrderar féretaget om det finns objekbiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar &r | behoy ayv nedskrivning.

Vinster och fdrluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas 1| resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till@ampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL

anskaffmngsvardemetoden. Finansiella anl@ggringstillgangar varderas darmed tll anskafimingsvarde och

tade

finansiella omsatiningstillg igt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for torvar

ngar en

kredittériuster enligt IFRS 82 avseende tillgangar som &r skuldmstrument. Fér dvriga fhinansiella tillgangar

gt varde redovisas som en

baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkli
skuld tll det negativa verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tllE@mpning av effeklivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera hinansiella garantiavtal tll frman f6r dotter- och Intressebolag

samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna f6r vardering enligt |1AS
37, Avsatiningar, eventualférplikte

Iser och eventualtiligangar,

Medskrivning av finansiella tillgangar vérderade tll upplupet anskeffningsvérde
Medskrivning for kreditfériuster enligt IFRKS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gbrs nér det finns en
exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hanfbrliga tll fallissemang antingen 6r de nastkommande 12
manaderna eller f6r den forvantade aterstaende |[dpbden f6r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditfdrsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfdriuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
proghoser,

Den férenklade modellen tillampas fr leasing~/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

=i

as av forvéntade kreditf

F&r Gvriga poster som omfat Griuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stad
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt

for en kortare tidsperiod bercende pa aterstasnde 16ptd (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av

kreditnisk sedan férsta redovisningstilifallet, medtérande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv 10r tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditfbrsamrade

e 3). For kreditfbrsamrade

reserveras fortsatt for forvantade Kreditforiuster 16r den aterstaende Gptiden (stadi

3

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

fériustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | fHregaende stadier.

Vardernngen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
historiska kundféruster kombinerat med framatblickande faktorer. For

eventuella avitalstillgangar |
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedbdmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell

aktar eventuella sakerheter och

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster be

andra kreditférstarkningar | form av garantier.

Signed EH, O, LS, JM
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bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av fdrlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassaflidesanalysen bestar av kassamede| samt omedelbart tllgéanghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortiristiga

likvida placeringar med en léptid fran anskafiningstidpunkiten understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fr frvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nédr bolaget fOrvantas realisera tillg

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

angen, eller

avser att sdlja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart t6r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart for
:

reglering 1 minst 12 manader efter rapporipenrioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

handelsandamal sller att bo er balansdagen att senareldgga skuldens

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
rassafldden fran den lbpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte mediart in- eller utbetalningar, upplupna eller fGrutbetalda poster

som avser tidigare eller kommande pericder samt f6r eventuella intakier och kostnader som hanférs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafliden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar | RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KFR 2 s

m ska tllampas for rékenskapsar som
bolagets finansiella

Signed EH, O, LS, JM
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Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 8 693 8373

Framtida odiskonterade hyresintakt

hyresavial per den 31 decembe

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 2137 2 043
Framtida hyresinbetalningar 2137 2 043

Not 7 Ovriga rérelseintikter

Intdkter fran avtal med kunder
Samtliga tastighetstorvaltande tianster tillhandahalls tll andra koncerntéretag och ingar | den frsalning som

skett till andra kKoncermnfiretag | not 9 nedan,

Not 8 Fastighetskostnader

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
- 69— Jd1dec. 2024 J1dec. 2023
Dirift -3 148 -3 099
Reparation och underhall -1 371 1 083
Fastighetsskatt -18%
Fastighetsadministration Beiv e
summa fastighetskostnader -5 409

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende férvaliningsfastigheter som
genererat hyresintdkter -5 409 -4 905
summa fastighetskostnader -5 409 -4 909

Andel av arets totala férsaljning som skett till andra féretag
Inom koncernen 1% 1%

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 4 & |

Signed EH, O, LS, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank -2 599 -2 938
Rantekostnader, koncernféretag -1 911 -5506
Rantekostnader, dvrigt ~22 -4

Ovriga finansiella kostnader -188 -43

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

edovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt -205 -5
Justeringar avseende tidigare ar . 0

Fardndring av uppskuten skatt pa temporéra skillnader ~127 42

Summa redovisad skatt It 33

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt -2 745 -5118
Skatt enligt gallande skaftesats, 20,6% 313 1 004
Ej skattepliktiga intakter 1 1
Ejavdragsgilla kostnader -8.22 -1 065
Justering avseende skatter for féregaende ar 0 4

Justering uppskjuten skatt ~1aF 42
Underskottsavdrag som g] langre redovisas som en tillgang 0 O
avdrag som tidigare inte redovisats som en

Lnder aret utnytijade underskotts
fillgang

katt redovisats |

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -13,9% (0,6%). Under aret har ingen inkomsts

gget kapital.

Dec. 31, 2024 Dec. 31, 2023

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskuten skattefordran 0 0
Uppskjuten skatteskuld 344 217

Netto uppskjutna skatter 344 217

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsftastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 108 547 108 363
Inkép 1686 164

Dmklassificenngar, akiiverade projekt 22 21

102 626

102 809

belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
r som ar oberoende av varandra och som har ett intresse ay att tfransaktionen genomfdrs efter

sedvanlig marknadsftéring, dér bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

i parte

itiga fastighets

Det verkl

balansdagen varderats

ga véardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 123,17 mkr (141,1), San

externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebdr att
verkligt varde har bestimts med h)dlp av Indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fore detta IPD Swenskt Fastighetsindex.
Vardenngshandledningen |baseras pa tllampning av  International  Valuaton Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Not 14 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 823 21
Inkdp under aret, aktiverade utgifter
Omklassificeringar, aktiverade projekt pa byggnader 993 21

Signed EH, O, LS, JM
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Kundfordringar

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat Procent

E| férfallna fordringar 0 o 0%

Férfalina fordringar 0-29 dagar 0 0

Férfalina fordringar 30-89 dagar 0 . 0%
90 0 0

Redovisat varde 0 0 0%

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfalina, antal dagar, 2023 belonp reserverat Procent

E| tortallna fordringar 0 . 0%

Férfallna fordringar 0-29 dagar o g

Férfallna fordringar 30-8%9 dagar o O 0%
'

Farfallna fordringar > 20 dagar 14

Redovisat varde 20 0 0%

Nedsknvning av kundfordringar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 6r vilka bolaget har valt att tillampa den fdrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebédr att férvantade kreditfériuster reserveras or

atersts

tas understiga ett ar f6r samiliga fordningar. Féretaget reserverar fér
férvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfér kKreditnisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. BEventuglla stdrre enskilda
fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa

att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

betalda kostnader och upplupna intakter

Signed EH, O, LS, JM
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Eget kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

bBalanserat resultat
Balanserat resultat u

[qgors av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | forekommande fall erhallna

aktiedgartliskott och med avdrag fir lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieggartliskott ingar 1 balanserade vinstmede] med O kr (0 kr),

Not 18 Avsattningar

Uppskiuten skatleskuld 31 dec. 2024 31 dec, 2023
.....
Arets ingar 127 0
Under aret lansprakliagna belopp o -2

Utgaende redovisat varde 344 217

oe not 12 Skatt pa arets resultat 1or ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjute

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som fbre

taget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergnipande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fdretaget
och hantera de finansiella nskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Fdretagets framsta finansiella
skulder utgbrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

3

en approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas | nivaer enligt vardenngshierarkin.
De framsta riskerna som fdretaget ar utsatt f6r ar rantensk, kreditnsk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy fér rantensker ar utformad

ma skulder

for att minska Inverkan fran réanteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets réntebdrande exte

uppgick per balansdagen tll U thkr { 62 870 tkr).

Signed EH, O, LS, JM
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utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild

kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda s&kerheter {6r de finansiella nettotillgangarna,

Kreditkvaliteten #r finansiella tillgangar som varken torfallit 4l betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasenthg dkning av kreditnsk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rigk for svangheter att erhalla finansiering tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en lophdsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sa@kerstéller mdjhgheten att driva verksamheten vidare f6r

atthalls for att minska

att skapa avkastning till akbeagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnaderna,

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebirande nettoskuld 7217 62 870
summa eget kapital 17 767 20 875
Forhallande mellan skuld och eget kapital 4.3 3,0

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foreta

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa langfristiga skulder 7217 O

rortinstiga:
Banklan 0 62870
Summa kortfristiga skulder 0 62 870

Lanebelopp 7217 62 870

Fdretagets lan har féljande rantefbriallostruktur:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp y 0 77217 0 77 217

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och & ar 77 217 62 870
Senare an o ar O 4
Summa 77 217 62 870

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 20

Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 62 870 -62 870 0 0
E| rantebarande skulder,

koncernfiretag 18 134 ~12 484 0 0 o 650
Langfristiga:
Rantebérande skulder,

koncernfretag 0 77217 0 i 77 217

Per den 31 december 2024 hade fdretaget O kr tillgéngliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla

tidigare willkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade Kreditfbriuster kopplat till likvida medel L

eddms avse ovasentliga belopp,

vartér ingen resery for forviantade kreditfériuster redovisas.

se aven not 18 betréffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Signed EH, O, LS, JM
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Stéllda sdkerheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar a4 350 64 350

Eventugltirpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 25 Vasentliga hadndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

|

Var revisionsberattelse har [Amnats, datum enligt digita

signerng

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktorserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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