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Nyfosa Kungséingen 12 Fastighets AB
Org nr 556676-6464

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande ﬁrs-redovizsning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- rapport dver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

foregéende Ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB intygar hérmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisn ingen faststalits pa arsstamma den

38 e B2

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Kungséingen 12 Fastighets AB 2(20)
556676-6464

Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av att dga och forvalta fastigheter.

Hog inflation och stigande marknadsrintor péverkade bolagets fastighets- och finansierings-
kostnader. Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna.
Effekten fran hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor
for indexupprikning mot KPL

Regeringen beslutade om stodpaket till i6retag 1 form av kompensation for hoga elkostnader, vilket
erholls och distribuerades ut till hyresgésterna utifran férbrukning och som pa grund av sin
verksamhet var berdttigade till elstodet.

I 6vrigt har inga visentliga héindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintidkter tkr 21414 22 733 28 261 27 174
Driftnetto tkr 5646 8 996 16 094 14 466
Resultat efter finansiella poster tkr -11 8353 -2 668 7 583 5641
Overskottsgrad % 26,4 39,6 56,9 53,2
Soliditet (2 1,7 3,8 1,3 3,0
Redovisat virde fastigheter tkr 173705 175 024 167 436 165 292

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

sme _: S.f'g._.I"I.E.‘I’-'a.t,S:ﬁL.H_;_...HB- .
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Nyfosa Kungsingen 12 Fastighets AB 3(20)

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen ir att inflations- och rédntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hdga nivaer en

tid framdver. Den Okade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt.

Pa 1angre slkt kan den mlnskade ekonomiska aktiviteten 1 samhaﬂet eller forandrade lol{albehov

lang51kt1ga Vakanser pressade hyresmvaer och fastl ghetsvarden samt en 1ang51kt1gt ho gre

finansieringskostnad. Bolagets verksambhet forvéntas drivas vidare med fokus pa att sikra en stabil

finansiell stéllning och likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

kassaﬂode Hr framst hanforhga t11_1 kredltrlsk samt forandrmgen 1 hyresmva uthymmgs grad allman
kostnadsutveckling, ridntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering

ir centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstdimmans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 7346 510
Arets resultat -2 2035 252

kronor 5141 258

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 5141 258

kronor 5 141 258

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557517848430 &
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556676-6464

Resultatrakning

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

11
12

4(20)

2022

812

110 109
1261

-1150

03
-10 126

-10 033
-11 853

10 649

-1 001

8996

-6 101

2 180

14
-4 862

-4 8438

9 830
-1 611

Arets resultat -2205 5601

....... o

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.

Transaktion 09222115557517848430 {m



Nytosa Kungsidngen 12 Fastighets AB
556676-6464

Balansrikning

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557517848430 &
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Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB
556676-6464

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517848430 €838  Signerat SLH,HE
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7 347
-2.205

) 142

5 966

177 270

177 270

880

164 675
5

4 943

170 500

355 469

2022-12-31

732

732

185 488

18 159
28
4 641

23 459

217 850




Nyfosa Kungsingen 12 Fastighets AB 7(20)
556676-6464

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Fritt eget  Totalt eget
kapital ningsfond kapital Kkapital
Eget kapital 2021-12-31 100 758 1712 2570

Overforing fran bundet till fritt eget __ .
lgapital -17 17 -
Arets resultat 5 601 3 601

Eget kapital 2022-12-31 100 741 7 330 8171

Overforing frin bundet till fritt eget _ _
kapnal ~17 17 -
Arets resultat - -2 205 -2 205

Eget kapital 2023-12-31 100 724 5 142 5 966

Aktiekapital -
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Uppskrivningsfond
Uppskrivningsfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvéindas for tickning av

forlust eller 6kning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

e Tansalition 09222115557517848430
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Nyfosa Kungsingen 12 Fastighets AB
556676-6464

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Justering for poster som inte ingar i kassaflode

-Avskrivningar

Betald/erhallen inkomstskatt

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

e - Transaktion 09222115557517848430 &=
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Nyfosa Kungsédngen 12 Fastighets AB 9(20)

556676-6464

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB, org nr 556676-6464, med site 1 Nacka ir ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Idaho HoldCo 2 AB, org nr 556858-1267, med séte 1 Nacka, Sverige.

i Nac_:_._ka

Not 2 Redovisnings- ech virderingsprinciper

ﬂrsredevisningen dr uppréttad 1 enlighet med ﬁrsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Samthga av EU godkanda FRS och uttalanden sa. langt detta ar HlO] 11 gt inom ramen for

arsredowsmngslagen och med hansyn t111 sambandet mellan redowsmng och beskattmng

:angwna redowsnmgsprmmpema har tﬂlampats konsekvent pa samth ga penoder som presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av

en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor {6r nfirvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintdkter delas upp i tva delar - Hyresintikter och Serviceintékter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjinster sdsom virme, kyla,

sopor, vatten, snorojning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasmgavtal Hyresintikter inklusive tilligg frén

'forvaltnmgsfasughetema av1seras kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas 111’1]3.1’12 som en

over hy1 eskontraktets 1opt1d

Signerat SLH, HB S




Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB 10(20)
556676-6464

Resultat fran {rsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fasti ghetsforsaljnmg redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll vergar
till koparen vid ett tidigare tillfialle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av 1ntaktsred0w%nlngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dérutéver beaktas

omsténdigheter som kan péverka afférens utgéng vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens
kontroll.

forsal_]mngsomke s,tn_,a_der eller a.ndra _kvarstdende kastn_ader hanfm bara. tﬂl tr.an.s.aktlonien.

Finansielia intdkter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar friimst av rénteintékter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgéngar.
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter

Tmal’ 'skatt ut“gérs av aktuell Skatt' ()Ch uppSkju’ten S:katt S'ka;tte:r redovisas 1 resﬂlta‘tréknin gen utj()m.
.redwlsas 1 .eget.kapltal Ak.tuell skatt. ar .sk.;att som ska betalas .el.];er erhallas avseende .aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berfiknas enligt balansrakmngsmetaden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redowsade och skattemasm ga varden pa tﬂlgangar och skulder lelc)ppen beraknas baserade-

skattephktl gt resultat Temporara Skﬂlnader beaktas ej i Skﬂlnader hanforhga t111 andelar 1 dotter-
och intresseforetag som inte forvintas bli aterférda inom en 6verskédlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiesigartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 0kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den méan nedskrwmng ej erfordras. Erhéallna
aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

i} Signerat SLH,HB s
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Nytosa Kungsédngen 12 Fastighets AB 11(20)
556676-6464

Klassificering av tillgangar och skulder
ar Anléggningstillgangar bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
e mer #n tolv ménader riknat fran balansdagen medan omséttningstillgingar i allt vésentligt bestér av
e belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat frén balansdagen.
Léangfristiga skulder utgors i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
ovillkorad ritt att vélja att betala léngre bort i tiden 4n tolv méanader efter balansdagen. Har bolaget
inte en sddan ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

6181

w.

£3
A7

2024

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet ingar inkopspriset samt
kostnader direkt hianforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskaffningen.

Tﬂlkemmande utglfter laggs t111 anskaffnmgsvardet tﬂl den del tlllgangens prestanda forbattras 1

ut-glftel redowsas som en kostna.d 1 den penod de uppkommer

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjért Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 &r
Hyresgistanpassningar kontraktsperioden
Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 3-20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att
anvindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena #r firdigstillda klassificeras som

forvaltningsfastigheter.
Upplysning 1dmnas om virdering till verkligt véarde enligt IAS 40 avseende férvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

:mdlkatlon pa nedskrwnmgsbehov Om sadan mdlkatlon fmns, beraknas tﬂlgangens

gors om atervmmngsvardet understl ger det redowsade vardet En nedskrwnmg aterfors endast om
tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriiffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557517848430  {&=33) Signerat SLH, HB:



Nyfosa Kungsédngen 12 Fastighets AB 12(20)
556676-6464

Leasade tlllgangar

_avtal re_dowsas lll’lj.aﬂ. sOm en mmsknmg av den leasmgkostnaden

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Stathga b1drag relaterade tﬂl tﬂlgangar redowsas i balansraknmgen som en reduktlon av tﬂlgangens
rlmh g sakerhet att bldraget kc;mmer att erhalla.s och perlodlseras Systematlskt 1 arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsiéttning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héindelse och det #r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera torpliktelsen samt en tilliorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras, Dir effekten av nér i tiden betalning sker #r visentlig, berdiknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella
instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar,
fordringar pa koncernforetag, Svriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland
skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
re_sewenngsbehov upptaglts tlﬂ det belopp Varmed de beraknas mﬂyta Vllket innebir att de

iFor bolagets f‘ordrmgar umm hkwda medel anvands den fore ade modellen tor kredit-
rsservermgar Det gm‘s lepande bedemmngdr for kredltreservermgar baserat pa hlstonk samt

ett Qvasenthgt belopp. .

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1

balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

s - Transaktion 09222115557517848430  §&my;
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Nyfosa Kungsingen 12 Fastighets AB 13(20)

556676-6464

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréiknas ske. Eventuella anskaffnings-
kostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som {orvéntas betalas efter mer én tolv
manader riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestdr i allt vésentligt av belopp som
forviintas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaﬂodesanalys

endas;t tra_nsaktloner som medfor in- ellel utbetalnmg_ar

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Fget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gdr bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,

intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgér tydligt frén andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardermg av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en

betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kriver
bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor

(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts
framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

e Transaktion 09222115557517848430 {8} SigneratSLH,HB ~ ———— e



Nyfosa Kungsidngen 12 Fastighets AB
556676-6464

Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

4Q0;

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintidkterna 1 denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintikter inom ett ar 21 849
44 197
Avtalade hyresintikter senare 4n fem ar 4 950

Summa 70 996

Not 5 Hyresintikter

2023

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintékter 21314
Serviceintikter 100

Summa 21 414

Not 6 Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingér offentliga bidrag avseende elstéd med 375 tkr (O tkr).

S— - - Transaktion 09222115557517848430 e

2022-12-31

20670
35 251
5 381

2022

8 SigneratSLH,HB S




Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB 15(20)
556676-6464

Not 7 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Tomtrittsavgilder dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida avtalade tomtrittsavgélder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31  2022-12-31

Avtalade tomtrittsavgélder inom ett ar 9

3
Avtalade tomtréttsavgélder mellan ett och fem ar 42 6

Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar 61 -

Summa 112 14

Not 8 Transaktioner med néirstaende

B olaget har en narstaenderelatlon med bolag Inom N 'osa AB—koncernen Bolagets tota].a 1n_k0p

'tabellen nedan

2023 2022

Forsiljning (tkr)

Inkép (tk) -1735 1525

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter, koncernforetag - -
Rénteintékter, Ovriga 93 14

Summa 93 14

Transaktion 09222115557517848430  §
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Not 10

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 11

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond
Frhallna koncernbidrag

Summa

Not 12

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hénforlig till temporira skillnader pa

fastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriikn d
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikier

Skattereduktion for investeringar i inventarier

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

=8 Signerat SLH, HB

2023

-10 115

2023

10 649

10 649

2023

1001

-1 001

-1 203

248
-1 269
20

1001

16(20)

2022

9 790

2022

13

1624

1611

7212

1486

14

1611
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Not 13  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrwnmgar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

179 416
5504

184 920

-48 516
ey

-54 290

44 124
-1 049

43 075

173 705

17(20)

2022-12-31

165 727

179 416

-43 464

175 024

'Fﬁrvalt—nin‘gS.fas:tighe.t_;er_n.as verkliga virde uppgar till 288 500 tkr (314 000 tkr). Det verkliga virdet

har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella

kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvintningar pa vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen
har hérletts ur forséljningar av jimforbara fastigheter. Viirderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifrén redovisad jiimforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hiinforligt till niva 3 i verkligtvirde-

hierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i ritten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

——————  Transaktion 09222115557517848430 {&=} Signerat SLH, HB
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Not 14 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget #r exponerad for dr
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet for riskhanteringen i koncernen ir att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB, finns en faststilld
:fmanspohcy som galler for Vﬂl’je enhet inom koncemen Flnanspohcyn anger vilka riskmandat som

Fmanszermgsrwk

Avser risken att 'vi n':f:igon tidpunkt inte ha till géng till e];le;r enda‘&st mot en ijkad kostnad ha 'tillgén g
_mmska fmansmlmgsnsken a;rbe;tar bolage;t_ k@.ntmuerhg_t_ med_ att, pr.ognostwera fl_n.a_nslermgsbeh@.vet
i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.
Réinterisk

Avser risken att marknadsréintan foréindras pa ett oférdelaktigt sitt och foranleder hdgre kostnader
for Ian.

Bolaget har fmansmrats med koncemmtema l4n som 10per med rorlig rénta pd STIBOR 3 manader
knadsrinta med 100 réntepunkter beréiknas medfora en
kostnads()knmg om 1. _773' 't‘kr (1 855 tkr).

Kapzmlham‘ermg

fastlgheter och sti gande upplamngskostnader de storsta potentlella flnanSIella riskerna Det egna
kapitalet ska vara tillridckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.




4061812928

2023-12-31

Fastigheter

Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB

556676-6464

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatteskuld -
Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till f6ljande:

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld héinfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Ay
| —

Netto uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not16  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

Summa

Not 17 Stillda sikerheter

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

cerheter

Summa stéllda s

skatteskuld

1733

Uppskjuten
skatteskuld

134

2023-12-31

177270

177 270

2023-12-31

218 810

218 810

" Signerat SLH, HB
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Netto

1733

Netto

732

2022-12-31

2022-12-31

218 810

218 810
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga héindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststiillelse.

Nacka, dag 10r undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

KPMG AB

Z'H-sc;mikersistm
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517848430 e}




pvisionsnerdt

Till bolagsstamman i Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB, org. nr 556676-6464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for Nyfosa Kungsédngen 12 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiéde:

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfbr att bmlagsstamman faststéller resulta‘trékmngen och balansrakmngen

Grund for utta[anden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsuansbews Vi har inh@mtat ar tullra{:khga ach éndamalsenl:ga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som h'ar an'sva're't fa’r att érsred'owsnmgen upprattas

Styrelsen ansva-r-ar éven fﬁr den mterna kmntmll sam den bedomer ar
nédvand:g ft)r att uppraﬁa en érsredwlsnlng som inte innehaller

oegentllgheter ellar misstag
Vid uppréttandet av érsradﬁvlsmngen ansvarar styrelsen fﬂl’

Rewsorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Eémna en revlslansberattelse som mnehéller vara uttaianden
att en revrsmn som utfbrs enllgt ISA ﬂch gad revlsmnssed i Svenge
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r

tlllrﬁckhga och dndamalsenliga for att utgra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktlg information ¢ller asidosattande av intern kontroll.

kantrﬂll_ sam h_a_r_ betydelse fﬂr uér rewslf;m fftjr ;att ut_farma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphom med verksamheten

-— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- _drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram ’till datumet f:ar rewslcmsberattelsen Dack

— _uwarderar vi den c&vergnpande presentatianen strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

mfcrmera Gm betydelsefulla lakttagelser under rews;onen daribland

"identlflerat




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

"'Ut‘talanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Nyfosa Kungséngen 12 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

_ rakenskapséret

' Grund for uttalanden o

Vl har utf@rt rewsmnen enllgt gud rewsmnssed i Suerlge Vért ansvar enligt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsmns ansvar. Vl ar

ansvar enl:gt dessa krav

Vi anser att de rewsionsbews w har inhamtat ar tillrackliga nch andamélsenhga sam grund for vara uttalanden

-Styrelsens ansvar

kansollderlngsbehw llkvlditei GCh stél]nmg j wrigt

"Orns a-nsva
_ut'falande am ansvarsfnhet Ar att mhamta rewsmnsbems for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
balaget eller

arsredwsnmgslagen eller bﬂlagsmdmngen

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, &r att
‘med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget ar forenligt med
‘aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

HE-n rik’- Brorsson

Rewsmnsberéttelse Nyfﬂsa Kungséngen 12 Fastighets AB, org. nr & 556676-6464, 2023

Transaktion 09222115557517848430

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fawaltnmgen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | wngt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt; risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhadllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfriet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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