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Arsredovisning

for

Lisa Real Estate AB

559428-3218

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lisa Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1

arsredovisningen har faststillts p& drsstimma den 19 mars 2026. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Sollentuna den 19 mars 2026

v

engdt Olofsso
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559423-8218

Styrelsen for Lisa Real Estate AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapséret 2025.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver f6rvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 4035
Resultat efter finansiella poster -669
Balansomslutning 10 214
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

0,6

2024

199
-124
10 443
neg
0,0
2.3

Balanserat
resultat

156 000

156 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning 6verfores

2023

(9 man)

100
0,0
0,0

100,0

-156 000
421 637
421 637

156 000
421 637
S77 637

577 637
S77 637

Arets
resultat

156 000

Totalt

256 000

0
421 637
677 637

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

{
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Resultatrikning 11\Tot ;g;g(;;gi

Rorelsens intikter

Nettoomsatining 404 904
Ovriga rorelseintikter 2 091
| 406 9935

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -705 036

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -105 935
-810 971

Rorelseresultat -403 976

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 64 656
Réntekostnader och liknande resultatposter -329 669

-2635 013
Resultat efter finansiella poster -668 989
Bokslutsdispositioner 3 1 200 000
Resultat fore skatt 531 011
Skatt pa drets resultat + -109 374
Arets resultat 421 637

2 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

199 121
0
199 121

-196 171

-30 390
-226 561
-27 440

28 298
-124 386

-96 088
-123 528

320 000
196 472

-40 472
156 000
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

6 953 500
6 953 500

6 953 500

46 262
63 444
20 355
130 061

3 130 626
3 260 687

10 214 187

3(8)

2024-12-31

7059 435
7 089 435

7 0389 435

0
0
19 761
19 761

3364 276
3 384 037

10 443 472

Y
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Balansrikning 11\7“ 20231231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktiekapital 100 000
100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 156 000

Arets resultat 421 637
ST77 637

Summa eget kapital 677 637

Avsittningar 6

Uppskjuten skatteskuld 26 609

Summa avsittningar 26 609

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 2 940 000

Skulder till koncernftretag 6 308 790

Summa langfristiga skulder 9248 790

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 000

LeverantOrsskulder 50 253

Aktuella skatteskulder 64 012

Ovriga skulder 32 550

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 84 336

Summa Kkortfristiga skulder 261 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 214 187

4 (8)

2024-12-31

100 000
100 000

0
156 000
156 000
256 000

S 932
S 932

2 970 000
6 951 860
9921 860

30 000
42 957
13 940
24 148
148 635

259 680

10 443 472

(
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Lisa Real Estate AB - 5 (8)
Org.nr 559428-8218

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar n
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdridndrade jamfért med féregdende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hdrr6r fran uthyrning av lokaler. Intdktsredovisning sker 16r den del av

inkomsten som dr hdnforhig till perioden..
Anliggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjidrt 6ver den f6rviantade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1-5 %

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag fOr individueilt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas 1nitialt till anskattningsvirde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Hirigenom 6verensstimmer vid fOrfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska adterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. K
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Lisa Real Estate AB | 6 (8)
Org.nr 559428-8218

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framfida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhédllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kKapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till INFAB Fastighets AB (orgnr 556745-2387).
Moderbolag i koncernen dr Ladingen AB, 556343-5030, vilket &r det bolag 1 koncernen som ocksa

upprittar koncernredovisning. ‘
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[.isa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

- Skatt pa arets resultat

Aktuell skaft

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intékter
Bokféringsmissiga avskrivningar pa
byggnader

Skattemissiga avskrivningar pa
byggnader

Fordndring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

20,60

2025

1200 000
1 200 000

2028

-88 697
-20 677
-109 374

2025

Belopp
531 011

-109 388

13

-21 822

42 500
-20 677
-109 374

2025-12-31

7 089 825
0
7 089 825

-30 390

-105 935
-136 325

6 953 500

7 (8)

2024

320 000
320 000

2024

-34 540
-5 932
-40 472

2024

Procent Belopp
196 472

20,60 -40 473

-6 260

12 193
-5 932
20,60 -40 472

2024-12-31

0
7 089 825
7 089 825

0
-30 390
-30 390

7 059 435
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Not 6 Avsiattningar
2025-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 5932
Arets avsittningar 20 677
- 26 609

Uppskjuten skatt avser temporira skillnader avseende byggnader och mark.

Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 820 000
2 820 000

8 (8)

2024-12-31

0
5932
S 932

2024-12-31

2 850 000
2 850 000

Langfristiga skulder till koncernforetag avser skulder dir 1ngen faststdlld amorteringsplan dr upprittad.

Not 8 Stillda sikerheter

2025-12-31

Siikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 5 600 000
S 600 000

Arsredovisningen beslutades den 19 mars 2026

Sollentuna

A
g

lofsson nders Olotsson

Ordforande
2026-03-19 ; 2026-03-19

(Vg

Marcus Olofsson

2026-03-19

Min,revisionsberittelse har lamnats den 19 mars 2026

Ul T0ns
Auktoriserad revisor

2024-12-31

5 600 000
S 600 000
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Revisionsbheriattelse
Till bolagsstdmman i Lisa Real Estate AB, org.nr 559428-8218

Rapport om arsredovisningen

{Htalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Lisa Real Estate AB f6r
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rét{visande
bild av l.isa Real Estate ABs finansiella stalining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Coranidd FOr wttalancden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande {ill Lisa Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och aft anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

HeVISOIMS ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel

och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre dn for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr

har betydelse f6r min revision f6r att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag

drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen

fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{tialanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens f6rvaltning av Lisa Real Estate AB for rakenskapsaret 2025-01-
01 - 2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet f0r
rakenskapsaret..

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Lisa Real Estate AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvear

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
sifuation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Uff Jonsson

UIf Jonsson
Aukloriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OTET4-1ELIE-3VEEN-CS4K0O-88HTE-2G6HG
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https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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