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HEBA Flemingsberg AB

556950-2163

Styrelsen och verkstidllande direktoren f6r HEBA Fle@gsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sérskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse ~ 2-3
- Resultatrakning 1
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8 -15
- Underskrifter 15

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i HEBA Flemingsberg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma 2022-06-16. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originalen.

Stockholm 2022-06,20
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Patrik Emanuelsson

-5



2022062309971

1(15)

Arsredovisning

2 T R bar SaLE K bl el 14 ;!II.T' b 3".1—7!1' T E L #4 [, s = L " T
v g - %T&.i R -I‘-;ll"":_. ;"’I' _._: L] -ll‘l |II-EE j‘ﬂ:"q —I.."l"'i -‘- ._..= L5 !

BN o hEeAR Y SECAARTR -k i gl i Ehh ey IR B e Hat P, it T T T O T R TIRR
A PR MR S . 20 R s TN 13 AT SO WSR2 VORI 23 Y HRIER A8 738

HEBA Flemingsberg AB

556950-2163

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r HEBA Flemingsberg AB far harmed ldmna sin redogérelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sdrskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
F:*;E;T;:;iﬁgsheréittels:mwwm@;:?]
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8 -15
- Underskrifter 15
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HEBA Flemingsberg AB 2(15)

556950-2163

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget dger och forvaltar bostadsfastigheten Generatorn 7 i Flemingsbergsdalen, Huddinge och ar ett heladgt
dotterforetag till HEBA Hyresratten AB (Org nr: 556861-6121) med sate i Stockholm som 1 sin tur ar ett helagt
dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skéts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Flemingsberg AB kvartaisvis avseende
administrativa tjanster. |

Lan fran koncernbolag l6per med marknadsmassiga villkor, i 6vrigt foreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen. |

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget foérutser ocksa méjligheter att fortsatta att utveckla och féradla
fastighetshestandet.

Investeringar och forsdljningar .
| vardehdjande fastighetsatgarder har 2 638 (169) Kkr investerats under aret. Inga férvarv eller férsaljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBA Flemingsberg ABs totala intdkter kommer drygt 80% fran bostadshyresgaster. Vakansgraden ar mycket lag och
hyrorna ar forhallandevis sakra och férutsdgbara. HEBA Flemingsberg ABs fastighet dr beldgen i ett attraktivt omrade
som praglas av 6verefterfragan.

HEBA Flemingsbergs enskilt storsta driftskostnadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
-fjarrvarme. Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.

HEBA Flemingsberg AB ar dven exponerat avseende finansierings- och rénterisker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i
not 3.

FLERARSOVERSIKT

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Hyresintakter 29 455 29 315 28 260 28 139 19 077
Roreiseresultat | 18 540 19 175 18 334 18 274 13 652
Resultat efter finansiella
poster 15 025 14 832 13 450 12 651 8 600
Balansomslutning 355 640 356 654 373 395 367 584 375 942
Soliditet % 10 7 4 2,9
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HEBA Flemingsberg AB

556950-2163

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppen i férandringar i eget kapital &r angivna i hela kronor.

Belopp vid arets ingang

Aktiekapital

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i hela kronor.

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

25 389 430
11 250 502
36 639 932

36 639 932
36 639 932

50 000

50 000

Balanserat
resultat

14 439 869

10 949 561

25 389 430

Arets
resultat
10 949 561

-10 949 561
11 250 502
11 250 502

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaktion 09222115557471089723
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Totalt

25 439 430

0
11 250 502
36 689 932



HEBA Flemingsberg AB 4(15)
556950-2163

RESULTATRAKNING 1,2,3,4

2021-01-01 2020-01-01
- 2021-12-31 2020-12-31

FLATLLER A | 1 LH PR A L M U e e L LU Lo L) Ll o Y Wil aiH e R L NEiE G4

orelseintakter

yresintakter 29 455 29 315
umma rorelseintidkter 29 455 29 315

astighetskostnader

nderhallskostnader -350 -54
riftkostnader -5 592 -5 290
astighetsskatt -425 -426
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Avskrivningar pa fastigheter -3 664 -3 601
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Finansiella poster

Ranteintakter -

Rantekostnader -3 515 -4 348
Summa finansiella poster -3 515 -4 343
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Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -1 847 —
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .
Bundet eget kapita .

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 389 14 440
Arets resultat 11 251 10 950
Summa fritt eget kapital 36 640 25 390
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Langfristiga skulder 17,18
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Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 262 122
Skulder till koncernféretag 1847 —
Ovriga skulder 617 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 317 2 203
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Den l6pande verksamheten
Driftnetto 23 088 23 545

Centraladministration

Erhallna rantor |

Erlagd ranta
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére foréindringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -13 2 403

Forandring av kortfristiga skulder 3 600 -1 386
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Investering i byggnad och mark | -2 638 -169
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Finansieringsverksamheten

Ldmnade koncernbidrag -1 847 —
Férandring av langfristiga fordringar — 10 904
Forandring av langfristiga skulder -17 792 -30 187
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Flemingsberg AB, org nr: 556950-2163, &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Fdretagets sate ar i Stockholm.
HEBA Flemingberg ABs verksamhet ar att 4ga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Arsredovisningen fér HEBA Flemingsberg AB har fran och med &r 2017 upprittats enligt arsredovisningslagen, Radet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som skall goras
fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av leasingavtal.
RFR 2 innehaller ett undantag fran de férdandringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da bolaget har
valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 har infGrandet av IFRS 16 ¢] fatt nagon effekt f6r bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en férdandring av IFRS 3 som behandlar gréansdragningen mellan rérelse- och
tillgangsforvarv genom att en ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfér den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanférligt till marknadsvérdet pa férvarvade

fastigheter utgor fGrvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter, Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflddet samt taststaliande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER
Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. intdkter fran
fastighetstorsalining bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten Gvergatt till

koparen vid ett tidigare tillfélle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdkt. Ranteintakter och rantebidrag
resultatférs | den period de avser.
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2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som

forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Flemingsberg AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart 6ver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medf{dr en varaktig resultattérbattring genom

héjd hyra eller sankt kostnad. Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa beddémd nyttjandeperiod och goérs pa anskaffningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhdlina som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet 6verstiger det s k atervinningsvardet. Bedémning sker for varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en i6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga réantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR
Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet

anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.

Leverantorsskulders férvantade [6ptid ar kort, varfér skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och vdrderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |6pande | rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvardet for

fastigheten i den man de beddms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad 6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en |6ptid kortare an 1 ar.

S
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2. 11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skail betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skatteméssiga vdrde och medtas

i balansrdakningen. Férdndringen av uppskjuten skatt som beldper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Flemingberg ABs verksamhet omfattar f6rvaltning av ett homogent fastghetsbestand.Nagra vasentliga skillnader

ifraga om risker och mdjligheter beddms ej foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppfoljning
av geografiska omraden.
Med anledning harav lamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Flemingsberg AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad fér finansiella risker. Framforalit exponeras HEBA
Flemingsberg AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvindas.

Ranterisk

Den réntebédrande uppléningen medfér att HEBA Flemingsberg AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken
fér negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar | marknadsrantan. Hur snabbt en
varaktig férandring i réntenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Flemingsberg AB har daven koncerninterna lan som |6per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
ldnen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskuider har samtliga korta 16ptider.

- - wra iy i e £ F o T T P SRR ST S U TR A Y gl A ¢ e £ Tty rn R e S - LW L £m - el L RRHEE ] !
11.-1- .'- 13 ':'“.r:-.-t":l‘n:'l,:::‘ _3:,\& ﬁﬁt-lil‘:{-;-l-ﬁ: hl'::-f;;& "_':i" _a_.},fr :l:l-'." 1_|.' _{:||I s F; X t 1 ™ -L_T é‘f E:Lrhlg i 3"’1 -"f ﬁi i o 4#1?3.[{: I-,_?‘E ? ?1-| '::4 |l‘“.‘l|_"I i. o F ; 1 - r e .l"'"“'_' ,‘-‘::ll_ p R L I ‘i
n‘-a'i‘ I‘_I':i ||1 4 e l‘ﬁ-ll. - bt | k o, il "arl 5 '.""I- = ":\_.r.‘ : 'il?ﬂ.*{ ::. ;_":: ‘.-P.' 'J_I". o T '_‘:i " 1 ‘I;_.la. .\_:_! t '._"fr - .u.l 1_' ': '|1 ':_ iﬂ;-q__-: 1‘1-.:
h ey Lt 2 e L I R e AT SR - ah el A -3
NOt 5 S R H 'ntz I' it M g s b 2 Pl wad Al s oot g py e £ L 3is s ST Ty ¥ oaa%an e AR
sy Y s o TPLE S " g _l“ P & l':rm.] T i«{ # D v-:? 3 :.*.1;,,"!. e ] 4#;--! !’*ﬁ- 2% 5t ;5,* i ; :- ﬂt, L i 4 _'!vi i ¥ 3 Gl 2 F TRt # ; .”,i _‘_%-.r
L n 5 - ' 4. E = ] ! u n &
KA 3 Eﬂ-"ﬁ" 4 I-. :'::.._"aq,:..‘l,:"".. :E;n'-‘*;..ﬂafli-.ﬁ,-t.l.l‘- ¥ i ] ..l':."{:q ] .1'.;1.“'; o e l:t.q.-l- -'t.fil- {-‘H‘ ' J\::‘ LT T - LM Has - i) ltu.-- '.r'!-l'r AP g - am Fiax sk El oy ! :-.' L —rq, s b e R

Antal kontrakt Kontraktsvarde Andel av varde
Lokaler * 57 4 564 16%
Bostdder | 184 23 416 80%

Garage och p-platser 86 1231 4%
Summa 327 29 211 100%

*) Overviagande del avser kontraktsvarde fér 15-arigt hyresavtal med Lidl Sverige KB
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hantora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.
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Rantekostnader, koncernféretag
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrékningen
Férandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga kostnader

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Justering for skatter avseende féregaende ar

Skatteeffekt av ej aktiverade underskott
Omrakning uppskjuten skatt ( 20,6%})
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%

Transaktion 09222115557471089723
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Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som &r ett oberoende konsultféretag med auktoriserade

fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaﬂodesanalys av fastigheten. Till storre delen av
koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvénts. Jamférelse och analys har dven gjorts av
genomfdrda kdp av fastigheter.

Foljlande antaganden och beddmningar har anvants:
- Inflationstakten har antagits till 2% per ar i enlighet med Riksbankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har | huvudsak antagits f6lja inflationen eller for lokaler med lokalhyres-
kontraktets indexupprakning. Hyrorna har 1| férekommande fall anpassats till marknadshyra
vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt
individuella bedémningar avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 752 (665) Mkr, vilket dverstiger
fastighetens bokforda varde med 397,3 (309,3) Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav
ligger 1 intervallet 3,20-3,50%.

~=." f.. ,gr,\ A 1'*:!1' ..:_.:n.: A L R e R e L R T At S Ty L ,:F
..- ... Lt B - el r o= o L. H - ot = o At (bt o - e I 1 x
-\'." + o r:‘ £ T- ': fu i- .I*-i'!l i 3'\.. :.F :'_T': L -E'-.-l':-!.., 1--:""-:-':' ""-‘C !..li' ."_hi-..-h‘}{"_:“t ‘q:lt 1.'!,"': T - .ﬂ-'._f 'f;"": r ._-:r!'*.._,f"quT T 1'--
I T '1*-:“ "1"';_ 1':" |'-"T""l - :-_ & _‘f‘-t-..-r aop T ah ":,.-'":1 £ l,}h ! .,"-h{ “"+_,l + o f"'-'{l:.‘ Tr'}"”h'h"'."jh'hilr -:"""""j
o ll nn B e T U L O Sl DR N NS AR S s i ¢ ok 7 i ﬁ L3
¥ ] v P R P - T A e o g i F e s T T T B | i) L T it B .
s H“Z; Siened ii;.f‘s S A el AR Tt Matg Ta ,*-yfn.rwf A A A E AR B P S Y 3,7-1" 2 Lt ) k gy ”* ﬁ *' “ﬁ‘ﬂ
__. ] e 4 # L X ] . R o S W EF i LI F3 [T - 1 e HA, = 'k
Il "1:5 II‘ .rl\!— -F'r _.r‘S' f.n.i-ﬁ. iiiii W:'Ei"- 5&.:{““-‘ h E‘.ﬁ.{"l S ||'C'|'-J\':t?.f E ﬁ'.-'\- .i:il.:--ﬂ':'-\.':l"Ic '-I-f{:;?.ul-'** L ot ‘t. baTig L{-h.n.-l 1Rk '-t-' ":- 2/ J:.-‘.icﬁi":-. i pnd ||-|| [ gl ™ T oo .d'!""l":ll'!""u." ""' -H -l -\_,.rll

47

XN

Transakiion 09222115557471089723 Signerat'PE, LK, CH, FH

A

11112020-12:31;

80
80

:1

3

" af



<5
-
o«

202206230997

HEBA Flemingsberg AB 13(15

556950-2163

L
‘_-l e g b E R LY T q-_- - TRy e W -..-q L P Y L -qu.-—dh -Fa —h w fr'.\, wr LRI il L f--g-vf. rtitp gy TP d T Om -l I|I ‘--!tl.. = ;’ﬁ WOE R o T .".-H;.fﬁ--"-t"" ] r-n:-r Tg™ay = r :ﬁ%v.r-r-! e | *?mf":"'ﬂrrf ._ﬁ--\g?vq-"- Lorg™ B g ooy 1% LN ||-|; "',H;.'"n.v-l M?"?r"l;_]".-"'"""#*" - -H -rf{f,d"’“ﬂ."'{l‘-r\. il".ﬂ-ﬂg-'l;'"'-r:rﬁ'f?‘:t\-'\-sfr ||?"-_:-' "L'*"'\'E, --‘5 'f*:r““y“‘ﬁ?‘-‘“ﬂ?‘"ﬁe-ﬂ?l-‘"!ll
L z ¥ 2 T 3 ., L] = NN v L] an - vi -|' S F
L] L gy = . P ¥ B F 1 i iy = ' . 3 ' Lot o - 1 e, a o Gt .r 3 " ] *
! - ' e g I . LR _[ -k " ':."d' L2 Y [ P "‘- e ¥ .‘ -.'-"1, '-J"'E o] g 1 oS, . "'A ,',. * .-J.- :
"|- ".': R l-bi - F W ¥ o T I: - |"""L L L .|"‘I [ '-.\ie.- 1"‘ .y L] L | - 'r' 1 E " 2 PR .-E x P e Yia - - i _.."l. "ltr
n .. ; ’ L] [} Cam HEL ' = 3w . i) L - b e - P ] - T: 5 = 4 ,..
: o v R rlga OI l Inga' £ L -;:.,”J Ak N aeRhon P R L S LT PRt S {thaﬂ-ivnmﬂr‘a” L }d", gt SeET LN L -‘_?-‘;*1 i Ff"r:’ he :.1- I"':_'::-‘ 0 ; '=,J., o
j - 4 1 2 - - i 4 3 L] o LI -~ o 1 ._,_7' il ] L] anxh - = TN e A [, i 4 e i +
E . L] a i =t i £y b r By f © * ' Y. id o k “dkg ¥. 1.5 i e LA T 1. gt -"l: oy v
L - = Ly A b R L i L — ol d e [ I 4 b R ¥ 3 w T +* F .@. ":I 7 .5_.'.3\_ o "':"'-I r,
Fl e b . a ] . i ] borm e & [ - Ak a Br + T Bor g e al s i ¥ LHES “""'-1- " | v r ¥ Ras
T - > [T T A E P r_\....l-l e o 1 ar l... . LI TR S TR I BN s T Tl :.Jﬂ.--n A mms o tmewwm va e hea AE I T e eaeom dw artr S PL  ya y -....h-\...\,.-hi'.- ..:..'L.. - _:-l. RS N 'rf.\.-id g lL...I'I- P & .|' E_..--.-H,--I'. ". i AT ., Zon ”u“ﬂht-“'\- -I.:. v Ak =: i- .-'“u’:rlr.rc':-i".fib1-:l-'.i.hl- ll'r AL T‘-‘-lj' i:'I."

Skattekonto | 116 72

Skattefordran 750 750
867 822

_...... - """\ ¥ J.,...._,., + ...:-.-.. I - - il Dl Ml .-.d.-- T ey .l. L+ g i-l..:.._ I\.\,-l..- ,E r-i---'----li_-i..i--r' U-,,.JI-I-- "l_l-‘-'w:: r,-:.—-l-‘lg.-.-l. = -y, .I..-a-l--:-.,- ey R t-‘ﬂ:-r,‘nt-_p‘.-r ir & ::k.-l.-l--lq I-:I- ':_:'urrb J_':H A r.-lli-uﬂ-i.-r\.‘. o |--|-...I-J.¢w.l|-'*-:r f—:_{_mrl -_J-;w“p:-ﬁ.:.v .-f..g-\.ri_q.w“dﬂ-.q..qpnu‘rr,uq-{a#u”q.!__:rgrbqq f::w' ,J.ls:‘__\_-,-',:-\.-,&i;.l- !
h o ti . H £ h LT el R 3 i ,{ . 4 LIt o "'-:'-" ] '-.};. = N = 't
- [] l_ N s ' = = ll- ‘jp"- ‘.l'- R v‘ S E f - :- i
" I“' NELRT el S e 8 ol e b gt : T l. ' - ""_,
0 E aru e 'a a os na er oc upp u na !n a EI r‘r}r’: pEyE BT T P:.‘;.ﬁ.uft:._lm. ,f"f.r'} ::1+,,,-‘:,r 1*&‘ -F' . gﬁ’ s :
¥ < ] 5 n ELN 3 T 1 ] .l ko
= R | o, 2 ¥ __+‘| t""e"':.'ﬁ' :"_I_FLL 15 .oy Il.I|I|I :-.:" -'\rl... ; :Ir_:-»__ P _;r. G : .-. ‘ 1: ﬁ_ '|: .‘_1 . .".‘r.:"l"i .F '::_ it |-:F‘ ; - _1_1:\{-\..!:- .;
-+--- - x L - [ T "'.|+ - - i ..r'f R 4 r - [ i i T s a2 o, wk - e om y FOLE T L] -r\-‘-'\- -'l-r'--a-l- R PR S RN e e e R R ey iR ..q".-_lurin.1I -..-"..5 -H.L ‘:. T F a1 5, |""{" I - wkp g P 'Fﬁ IL-c .'-"“'"' ’-'--F-I "'-'1- i:i -I.dll' P L Lt

Férutbetalda dvriga kostnader 7

,.-. -...r. R T T PR Lt Tt A B R e S S [ .._- r.”.-- - o R I TR L I o B T . SRR R T i IE R W 1..,1-...--.. T R I e e U L L bl T ﬂ.ip-q.q. L B e L BT TRl s L -'"E‘"""J.ﬂ'f';l'f fETre r vy 15';:‘“. 'E.-'ﬂ""ﬁ. j-"q" I.--\-r.r\-:.- L #wlm‘irrn‘mwr_,_ll_ -'"Fr.?.-"w"""' n..-__».-\?_;.\_.if.d..ﬂ "'_I"m '\-"h?" A A A ‘; _,q.l,l.ﬁq -'H:gl.lf;"fl_l ?’:;#?_:.,:!TI. e
L o = 1 Lpr- & e Fu = e N e . A ' . F V¥ [ P Iy v :"5" u’ E.r I r L T
i ke ] _1’ L] Yy - P + - 1.'. * by - 4 . - 3 " ¥ L] # PR S "aq ioan S 4 - =y ? +

> - 5 i - - = "JTI: L = T N r % LI '5 - Fy 2| F e TR Ly il ] F: Y e T T . 3_- =F o Py g ":-' -

_’1. 1 . - (5 5 [ '.1 o Iy, Pt r fa e S o i '-:_.- . a- i ';"::'n.r---l"' w P, R "'- 3 &

L] a L = L2 A | =T T F o4 T o oa r FRLET § o x . = woog FII- 11__1:. 2 s - x = £ L !‘..- -2 - L= L] +

!'l l.| ¥ l-t O " | n L] d i - b 'L'h"' [ A0 L g L N 3 By . | ® .-1, a ;
i L 2, - PR et et R A -.. '+ o MR - W, tw tek g 13 Rk T s P omy A w A e N mar : -’1'-*,-:.,-} LR
L = m i i r Fr Yq L '-|--‘": - 5 LT l'i 'I":...‘T q. l:' k ]__ PR L :"l'l-"i M {" L L p{,-l et o ﬁ"' gj, -;I_,.xa 1., % 1: i:-'| ti -"-\.'{ Talil g . "'“F 'El‘t
.....I ‘., P Ly £ ke —r g oo e P o X oL 0 S R e e TS L B Copl P A A T o '+"H+,f-e R T e e ey L e - LS P SEUN I ey B LA A AP ) il T AT R Y S, St (PTS SEPOY T Tl T S 1 ,_,:'-i"-e._f}'r-'..' " J_} 1;-"" :'&F-..l..h-l'.-!-, 4 Loy *f’ R .I‘I'.r'-.fr_..;-": 1y _..,.".-.';_.!-:h-_!_..-ﬁ-&.i,..-n -
Kassa OCh Bank — 1
]
-Il d h d d | .'I - II 3 d
[ goao avandet redovisas tili nominellt varae.
F
AR S --.. - om . "o i = CRr SRR PR -.\.-I'r-.‘b.- 1..; - ig - =es f-‘_:p__l. -.--|.--.|:_||._--:--.n--_.---.-n-l_|I it ..Il.:-q. r;_‘r.i eA e ,.:-\.-\. R B R j"*"".’-".’.—"{ RE LY 1 __r +-;-.::-.E Bhopm e 1::-'-_-\.- '.:" _sh-.-w-i :,‘,_ﬂ?-.-..-n.:-—;ta;.u_ﬂ._ r:{hﬂf‘ﬂ Lot g e '1:-'__.:.'&: "k""::.'w-u-f .-v:q.‘a.:f-ﬂueum.-m wry :.:_.--3_}[_,“1..1\.-" s 51 PELRdnEY mE }.}ﬂ:.{ H"ﬂ-‘f :":""g«f’-ﬁ““ﬁ‘“h’“"‘lx“fi’
= I ohs " j" & o LR h = 1 - 4 S L S = -, N . - CRU T Sl ¥ - Foor b 'i' P "_|'|‘|:T" ey . s 4 . =) _.-'\--"' * T eeds o
1l b M, R 55 R e 2  m 7 T e e R R T Yoo Ty R R Lo Wity e R N e T S
- L | ) e = - o L, 1 i 1 ¥ a = - ", = r LS - < - & = = ro ' i & - - -L -y
r L 4 .‘i I 1 ’:‘hli"1 X = ; * 18 3 ! < hl|. 5 =% 1 iy +. " & |TJ?‘€'F-‘,.|' o _" : IEI.'LL\'!' ™ r':j‘ e oy A " i a "; -‘-1 TN ". ¥ ff, i .y 1 i -::-{ = o e D ':'l“"' = 1': e, '-'.‘\' *4 + ‘
4 3 R i B T s e s T S Bl o S R T B S J';i.u"f“ i1 ;’-.-;.':-r-' T T B e, B YL B S S ity 1 _,:-5.-:*. 1 R 1-.':':'-.1-?* B LasTer ]*‘:EI PRt e R ForcaE TAEE T i e e, -
r , . L ’ ] =l ' iy =5 - L. Tk ow F S U 1 Tl e 5 z A ok SRR LK. ¥or iy T A Yo, L tEL T e Tn i LB I o A ’,.. [ A LIRS a ] Lp o, S S s i = lar Lagl g
1 ] - 1 I w Agre ot ¥ A APt P = e !'l = 3 o L) g'l- § “ kK A it ; & Fu é-l- LR -'i':‘. . I i L L .-.-5.’ ok T L @
. T i W P T R P = e L T T e e B FREFALL LV SRS AN G eV G TN v o e --.-..:I-'ﬁﬁ:-i..-q-n pE'E.--u 4 q:‘n--*:-.-"‘"-i. Brdan o 40t e '-n--.l# P L ST T "“.1#%"-:-"-.--..- RN B E N e, Al EIII.-.'SEI'.".w'--'."-.--‘!- ¥

-r- . 41 " s '] .

Aktiekapital Antal Aktiekapital Rostera’ Summa roster
Serie A 500 50 500

- r...|_‘.|. B - o b T ,.- i N M I.,-l. Lk ._J,._.J‘l b » |-l;.- A m g q:--a.t ,.-u.-\.r-, = ,...-.:‘u :- u u.-,- 4. [ L T '.f'\-‘."l:.- ."-r..-p LT - '!_ 1 R ¥ I‘l.rl.-‘r ...p..q 1..!-\.! n'\tqaﬁ"uu'__l. ‘ LT gy h-l'.l;-r'p Pl a-;-_l‘;. (13 :-I.Er'; l:l_*:q.':uml.p -qr\.ﬁ'\..’.;dl _.-T..;,r#a,-“-qe;:e:-l P:*"}""‘q 'i JS?II- -Il-!, 1_.-‘_,1 -#_:3 :’?‘“-I-I'? 4 Ay l.l'\-.-'\g:*ulw'nfuy;g || .r'-F.ﬁ- 1'--‘-\. FEPOF IJITE{I ?-.:\-l.;%-'hlr'r' ,t,i"-\."__‘:" I'\-?f :"::"i' _.'3!’_-.::'.;. rpq.;_.;_g '.“: .-nl:lg-q-l:u-: ;uﬁ_::‘_ - 1.;:
" [ |: : L 3 -l'_"- :'h o o *'i o .+-'\-‘_ j i .|:J|-u { _{5.:_ i P i‘-..i_ m -S,;“?:F,e- n 1: '\E 1 d - "3'\- [N - W, -7 LR F-\.-!
1 - £ J‘u; _‘. g A _._. ..'_; J"i. St E": g ,':s"-"' : 4 _:.-. ..-"1"' ..Is-.r ; 1%
. e A Y W D e =7 1L .t 1! r el ST [ 9= . I
s = i . o~ \ s e L= i -
No Jppsh jut ens attefordran/skatteskuld.. - ;i Do S TR ot q
L] i - 1 - 5 ' H " o rr
4; 'b. 2 ",1. :lc i oA j! 1 R LT L A ”:-“'""s-,_l_" ':;:5._:-*:-."._:_:-:‘;“1.-1 Ve . ,.* wi o 50 pEame L ot h,. .n-}!‘:; wan %
- - - fog Tt _ta =~ { T TR R S S -t xT —n - -'r\.a.". R '|l..:| T L SRR R 2 il B | - .|_ i '\ll--ll L n-- FS "il,rﬂ- l\.n.""hu P B e R SR R !"n. T S T T PR S inow g g at -i"l-l"... F P T - [ PR S ] .l. "."" e lh.-lr'nllll P q:.rﬂ'-;' A Bl e i-l!a.lﬂi' PRI B 2 :-'L;".,rl'-.-l- B L |:H-|--hs.- 5&1‘1:-"-{}1;1n- uﬂl‘"h’l\:r.!hﬂ F-\,l"'-i-{
[
[
r'-:u - T 4 F TRy .- . 3 " o L ™ = o L e - F""_: :1. - *."' ik =" - 1l "_r ke TR L S HELAT T L T o E"""-;:l "I.""" “.-I-'I-:_,_!L T %% 8 _J-.,_.'\-‘H-L r d-‘:-."‘-'-i'_..gu. :-'r fa ® £ mr_'l.-1 -5,.1“-1.,_"-;-'\-; L |--|. 'r'l-l- .i.".‘-'r"rl-p-':llle -i-‘::-'-'r (R ‘l'li"-'-."'g. -'-'n' -'-.r'i- ""'ﬂ-.r'\.' ""-\-_l. TUY W _;l"_:' 1=l"|!l,'-l|: "“-.'g-: ,.E';.--\."- oo oar
e ! v f } : iy sy F G - i ' ' : b Ty e TR = i ke e ¥ ‘l.- = T [ T """ S L B iy
T a o 4 A " i LBt e Ay g 1 - 1'1‘ _| = 1 P }l'" By g ‘i.i-*.-- -.-‘_‘ L e - = ':. L 1 = . "F - 1
:"' & At i? - T * "_'! LE I Fa ] oy 1T 1.']_ o S Ty : Korfoi . * S v Ear Y Foo i:' rT F] ? a [ S 1 A Tl 1
PR O v . ! 1.._ [’ T vl AR, S T ! Err* woEad tearho o, A g A N e bom mde s T e sl ""-"1'\' ¥ u e _-:- (s
e - = . P o o I | o rot ey W L.t _,..':'". . o e a4 4".- : . LT P ar B o LT L T L. e | T !!.RF_':‘“ ',:- 'S .-.- '3, Vo J':‘ : '.-'1- “" _9 x
[ gl ; e ¥ - ] 5 = d R e L] - v " =g O L r - ! - £ =& o Wl _.-" oo
- L S | 1 - - . o d = = i = "- et P X ot r x 2T , 3 5 -t ; r Y
R N L R A SR R S F B, ¥ R | PR N ..-=- 'l.-l. |. £l - J‘rl-l a sk 5 - -HJ'\.- I T | i L A "--::-"‘-\.i ‘l - _ 5 = L Wl Ty o o3 iy e ::1-.' F RN ] = R +._l!._i"i-:..._|.. [ 1-1-" f o L O R R N T T R T WL, i.l-l"" PRI .-\J"l'lL-\.J-...l ll'-h"-."in—'l. i.':.rll |ll. "'¢.1|.Flf-...li‘.-'-.l'-"".l. u-."1-.:-..l:ll '{ LI |1|--..l' i: 'han.-i.-

Ovriga ej rdntebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar 6 043

Réntebdrande skulder

Forfaller efter 5 ar 304 867 322 659

SR
i

_——— Transaktion 09222115557471089723 Signerat PE, LK, CH, FH




HEBA Flemingsberg AB 14(15)
556950-2163

,_-ll_',.." ¥ H’ l:l:i ?\-’r-i-\-ql LT ::p;;p:a- :m"«:"ﬁ"’f L r!_,,ﬂ-,r-. --t.; |:-|- -gh‘u.-p ]..#_n_h'h.l y l.n-'-u- - -i‘“-v-'a' :-'-._ﬂ...u ;i-mi ety q.-i-_jﬁ-\:\-'r-' :—'!.1'143-:.--}? Ll 'l-pl"-"P-...-"u-..ﬂr e B E-E'i'-_‘-'|l:l'ld"l " H.:-ri- _,-I;:—'L“-:a.‘]‘i;p‘-“g_:ﬁllr;n:lr!: t;-giﬂ;:}-lub{hasﬁ ﬂ__']q‘f_-,ﬂll :;‘:-:J:I-?L?ﬂf;;‘f'[hiﬁn ; Eﬁ‘w{ﬁéﬁkﬂj&m 'l-l'l_l",rrrm;-il-l-n f"\-‘_ ':?:H“?'ﬁ%.# ll'l'l-‘r"?ll:'r’*!:“ ‘_H H ::.-FH'..':I-I -E'W-q.-..l.l "1 E '-"'E 'q-gﬂg\-' 'ﬂ"' I‘p‘ .p'\.-'ml-\.-l 1| 'Fl,:..i‘"-.ﬁf-._"f1 "53'1 'm-.-| » w..--.:l'.-r_ﬂ-raq.ﬂ.l |.-.,.|-'.|| TI ! E "-‘"”mlr"' '_|' -'ﬂ;_.l;:ql ‘I""n-_ll"?'t"'.'l"“i-"' '.;;1-::1.
R BT i AT R ok 2T Tt ' 1- ] ¥ 1 _'1-_. f «-:;-. - L | Aot 3 L S . L , "3 P P ' y ok adn n ; e B LS L | ] i .-r'-a-'-' -" "' -.--,_..'\-'ll--;., ,.—~
E‘r N P L 3 Ay i 1T . .-c""' ! ! WA L Nt L yoooaEw il v e B b L R Lo A L e = LR '5'-- '!- LS W l-. I_-iII x
M.-\:.h 1 i ' I""f T ' d ; ' I‘:"i‘f {.” 1‘. - : : e - +1 i'\-z?’:!‘: -, t{sﬁ Y I. _.-u %-',‘ ok “.ln: 'ﬂ..%- F I- -c-'.': ;,;‘ 4 4 J.— [ 3 - f’} "\-_' 4 Tan .-I"' L ']l‘ -EIL? :-"'-I: '.1 |‘lll!.' % - A 5 ': 1Y \-I-kq.--. ! b ow " l 1 1-.\2- “: 4 "l. i '* i -:.-l-'\l r-\.-l I:E- L -
1:' o [ RS T ‘ Sr !_ .‘-.r' v’ : _q"_th" o B F R B R :"':r.;.,.:-‘-'u."' wE A e =’5:‘3| TEE - Y 2y .l‘.\_l:!.ll-_.-.__ ’ ":,J--i- -4 1*-' S :— - H
] T }JI""' ':;‘I' == l b L :" =% L "': - ! i *.-:" ¥ b 1"I L} ol JF r.-:r ,: f“;"r' ¥ 1-"‘1."'1 v u '-.';.-5""\'!"l\'I £ ”"’l;l:. "..:E i_l"'rll';.\' s i." 'Ilir"-“:'x;-'uﬂl %
ta \ i . - =, 2 "-| e adly b v F oL ke Boa . - - ST LT RS iy '.-_; e TR s P AT o I Ry L RS 8 L ' £ttt Foar bR w i i ! p\. % b.;r:, [ |

LA 'l Lot et A, .:'"ll 4 P h < - ¥ [ Cp ot ¥ v F L I B B Taoa L il . A E, ol Fh T R e ) ! ' n _I-I. I._ '?,'B‘q.l'q ! t. 1 ¥y = _.Ill- 1--.-

J*-! ik Fu..?"i R VIR A 9 ...a-:..:-.m Ve & -.al--.-...a.’- Iy nl:’-t-.n~a.--nr 1-."-1.-1.4.&- ..'ur I'.-.-a.-:.d-h.rd -r o -ﬂf‘..l-h- P T 3 A -.-.i-.- 'iﬁ' l'"'-a:: i -f-'-..d-'-"h P Tt -..-'-.a.."".k. Wk SR L A AR L A S F T p ettt Tof g ] b il 8w AR rey S w-’i-:“:. Hm-:fl ril'h'ﬁ:’!r'. 11==i-l‘--!“-|.l"l:‘ i '-"a';"lﬂhﬂﬂ-.-i‘-“‘.-'k-h:‘mE .‘i:r"hh...q.‘lf.t-']{ |-"'-ﬂ Ji Jﬁ' I-I-'- <rt--! R 'i-'i"!. +.-'= ﬁﬁ-' ' H-" i h-v'i-i'*'m[-j H-'l l""- B Sors :--" rl :"v Ed .L-..,_,. 4

HEBA Fastighets AB 304 867 322 659
304 867 322 659

Koncernskuld I6per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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Forutbetalda hyresintdkter 3 088 1989

Upplupna driftskostnader 228 215
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 317 2 203
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Av totala inkép matt i kronor avser 39% ( 38%) av ink&pen andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
Nagon koncerninternforsaljning har inte skett.
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Under februari 2020 drabbades véarlden av viruset Corona - covid 19. Varlden har darefter upplevt en situation som
kommer paverka oss under lang tid framat. Fér Hebas verksamhet ar grunden langsiktighet, hallbarhet och trygghet -

varderingar som blir &nnu viktigare i osakra tider. Heba har stabila hyresgaster och lag belaning. Beddmning, i nulaget,

ar att virusangreppet endast kan fa en marginell paverkan pa Hebas i6énsamhet &ven under 2022.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektronisk signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i HEBA Flemingsberg AB, org.nr 5569850-2163

Rapport om arsredovisningen

[Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér HEBA
Flemingsberg AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av HEBA Flemingsberg ABs finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassafioden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedbmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fartsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nadgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

S
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instéalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och a@ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vadsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,

Signerat PE, LK, CH, FH . —
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstatlande direktdren forvaltning
av HEBA Flemingsberg AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktGren ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

- Grund f&6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktoérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

der som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras
| bverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisornhs ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

N
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Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommmande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)




Verifikat

Transaktion 09222115557471089723

Dokument

, - e S
556950-2163 HEBA Flemingsberg AB 20211231
Huvuddokument
17 sidor |
Startades 2022-06-09 16:18:21 CEST (+0200) av Andrea
Larsson (AL)

Fardigstallt 2022-06-10 18:56:02 CEST (+0200)

L e o e L e

Initierare
Andrea Larsson {(AL)
Heba Fastighets AB
andrea.larsson@hebafast,se
0704185134

Signerande parter

- i, oy TREISE L Pk ' WL il

g Patrik Emanuelsson (PE)
Heba Fastighets AB
Personnummer 196605276275

patrik.emanuelsson@hebafast.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var :
| "PATRIK EMANUELSSON" :
Signerade 2022-06-09 22:11:42 CEST (+0200) L

B i . o g ! i el L o B P ey 5 i e e T2 L POIL O o T o, " sl el Pt el B L = s o | W ot B e st ey o’ o] i B YLt . Poagmgh o, L L HY oy m T il e el

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Kar!

e Leiary i

Lennart Karlsson (LK)

Heba Fastighets AB
Personnummer 195412200130
edicoreab@gmail.com

Lennart Karlsson” |
Signerade 2022-06-09 21:06:56 CEST (+0200)

Christina Holmbergh (CH)
Heba Fastighets AB

Personnummer 6705301007
Christina.Holmbergh@lansen.nu

e iyl e Y L LG X, ALl rogr e [ Y g —

Namnet som returnerades fran svenskl BanklD var
"Christina Maria Holmbergh"
Signerade 2022-06-09 16:22:37 CEST (+0200) |

Fredric Havrén (FH)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var |

T HT i el P b e ool g g operd b bt A P o sl i Ftrrw L At & Pl 1 . Sl - )

Ernst & Young |
Personnummer 197110240251 ]
fredric.havren@se.ey.com

"Fredric Havrén" |
Srgnerade 2022-06-10 18:56:02 CEST (+0200)

Dtagupye bt sty b P s e R o o[ y o b ol Pl i P el iy el iy ol TR dnitas, b gy, L ~ P

e al = . ait T S rwrs ey A W ey Lirlley sy detari1 - 4P AL L LU L L e, L e Ay v




.._;-F
1
1
]
1

Verifikat

Transaktion 09222115557471089723

P WO e L ) S PO R e N B R B i e ey e, m— T T P T e M T L P o .y v [ Y N, Y., T T SR

Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-|lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor {6r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet titthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity

——2h 22 I3 B00 R

2/2




