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FASTIGHETSAKTIE-
BOLAGET ALBYGARD 2

ARSREDOVISNING

2022

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Albygard 2 intygar att resultat- och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 20 april 2023,
Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag,
intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens

med originalen.

Stockholm 2023-04-2
I;Ielene NilssOn




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2 Sidan 2
Org. nr 559106-14828

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 avger harmed darsredovisning for
radkenskapsdret 2022. Samtliga belopp i arsredovisningen ar angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alim&nt om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter.

Bolaget diger fastigheten Albygard 2 i Solna.

Moderforetag
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 dr ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur &r ett heldgt

dotterbolag till PP Pension Tjéinstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med sdte |
Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under ridkenskapsdret och efter bokslutsdagen

Forberedelser f6r kommande renoveringsprojekt har pagatt bade 2021 och 2022,
vilket har medfdrt nagot hogre kostnader. Renovering av grannfastigheten har
pdagatt under 2022. Fér att ha méjlighet att evakuera boende till andra lagenheter
under renoveringen har ldgenheter tomstallts i Albygard 2, vilket har medfdrt nagot
ligre hyresintdkter under bade 2021 och 2022 jamfort med tidigare ar.

Totalrenovering av fastigheten planeras att paboérjas under 2023.

Fler&rsdversikt, tkr

201
8 31

l

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella

!

8 502

302 2 289 163 2 120 1998
poster |

soniditet | 3ow]  so%[ 3%

I

0,7%]

1,9%



0403733

>

20230

Sidan 3

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2
Org. nr 659106-4828
Eget kapital | ,., |
Aktie- Balanserat Arets Totalt eget
- kapital resultat resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 60 1957 1198 2 b0b
Resultatdisposition enligt drsstémman
Balanseras i ny rakning - 498 498 -
Arets resultat - - 453 453
Eget kapital 2022-12-31 b0 2 4bb - -4tb3 2 062

Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansridkningen:

Balanserat resultat _ | 2 4bl 680 kronor
Arets resultat -4H2 951 krono[

Totalt 2001729 kronor

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 2 001729 kronor, balanseras i ny
rakning.

% Resultatef av verksamheten under rékenskapsdret och stéllningen vid 1
rdkenskapsdrets utgdng framgdr av nedanstdende resultat- och balansrékningar.




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 5569106-1828
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnat koncernbidrag

Avsdttning periodiseringsfond
Férandring av overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,k

2022

8473
8 L4/3

-5 397

-/56

-996

-7 49

1324

-1 022
-1022

302

-/05
-76b

453

-1463

2021

8 272
8 272

-3 912
-/96

-286

-1+ 96k

3 318

-1029
-1029

2 289

-689
-215
-/95
-1659

630

-132

498

Sidan b
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2
Org. nr 5669106-4+828

BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anldaggningstillg@ngar
Materiella anldggningstillgdngar

- Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgéngar

OmsdttningstillgGngar
Kortfristiga fordringar

- Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

135 966
135 966

25 162
281

265443

2 888

28 331

164 297

Sidan b

2021-12-31

136 722
136 722

22 307

12
22 323

68

22 391

159 113




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 569106-41828
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa l@ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

2 4bb

4563
2002
2 0b2

1047

It 343
b 390

135 862
13b 8b2

18 802

226
1975
21003

164 297

Sidan 6

2021-12-31

50
50

1967
498

2 465
2 b0b

1047
3 588
L+ 636

135 852
135 862

13 789

41
301

1890
16 121

169 113



2023050405735

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2 L - Sidan 7
Org. nr 569106-4828

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprdttad i enlighet med Arsredowsmngslagen (ARL) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader gors systematiskt Gver den bedomda ngttjandetlden som
uppgar till 100 ar.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 Forsaljning till koncernfdretag
Ingen forsdljning sker till koncernforetag.

Not 3 Ink&p frén koncernfdretag
Inga inkdp sker fr@n koncernféretag.

Not it Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not b Rantekostnader |
Réntekostnader utgdrs i huvudsak av kostnader fér 1&n fr@n moderbolaget

PP Pension Fastigheter AB. Lanet [6per med marknadsmassig rantd@ |
., il

LI ]
*

L o LT



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 2

Org. nr 559106-4828
Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Forvary 2017-04-01

~varav byggnad

~varav mark
Utgdende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
ﬂret avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

tockholm deh 2023-04-17
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Deloitte AB
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Hentik Persson

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Albygard 2

organisationsnummer 559106-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Albygard 2 for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en'i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygdrd 2s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen-ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(I5A) och god revisionssed j Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 2

-enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr3ckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen f6r
bed®mningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Deri upplyser, ridr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
pAverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mil &r att uppna en rimlig grad av sikerbet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter ellér misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverkade

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig-dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentllgheter kan inriefatta agerande i maskopi,

. férfaiskning, avsiktliga utelsmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {6f att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbievisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsitta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentligd
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inhehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pd étt sdtt som ger en
rattvisande bild. 4

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera orn betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de.eventuella-betydande brister i den interna

kontrollen som vi identiﬂe%
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for Fastighetsaktiebolaget

Albygard 2 foér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och |
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioneér
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal Betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o p3 nigot annat sitt handlat’i strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ir férenligt
med aktieholagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, ellér att ett férslag till
dispositioner.ay bolagets vinst eller férlust Inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard 2
organisationsnummer $59106-48284828

2(2)

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgarder och andra férhallanden
som dr relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Stockholm den 2%2023
Deloitte AB

Henrik Per{sdn

Auktoriserad revisor




