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Limhamnshus Nordviédstra Skane AB 1(10)
556949-5624

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och den verkstallande direktdren for Limhamnshus Nordvéastra Skane AB, 556949-5624,

med sate i Malmo far harmed avge arsredovisning for 2022,

Verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och fastighetsforvalining samt ager fastigheter i Vastra Karup och Harslév.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Férvaltning AB, 556915-6291.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 4 046 002 3089787 3861217 3 995 8156 3 992 580
Resultat efter finansiella poster 1616 189 1 268 451 1573 543 2 328 582 1 883 780
Balansomslutning ' 16 793 300 16886902 15679010 14789800 14967 702
Soliditet % 40 40,4 37,1 30,9 18

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 5 583 034
arets resultat 656 223
Totalt 6 239 257

Utdelning, [10 000 aktier * 200 kr per aktie] 2 000 000

Balanseras i ny rakning , 4 239 257
Summa 6 239 257

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnérande noter.
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Limhamnshus Nordvistra Skane AB 2(10)
556949-5624

Resultatrakning ) e

2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 4 046 002 3989 767
Ovriga rérelseintakter 8629 35812
4 052 631 4025 579

Rérelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader -582 478 -697 741
Reparation och underhall -743 008 -972 527
Ovriga externa kostnader -161 990 248 616
Personalkostnader 2 -534 090 -502 812

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -331 331 -353 691

Ovriga rérelsekostnader 15266 -38 152
Rérelseresultat 1 684 468 1 312 040

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 71269 40 387
Rantekostnader och liknande kostnader e 108 83 976
Resultat efter finansiella poster 1616 189 1268 451
Bokslutsdispositioner 5 -789500  -230 000
Resultat fore skatt 826 689 1038 451

Skatt pa arets resultat 6 170 466 209 084

S

Arets resultat  6%223 82937
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Limhamnshus Nordvéstra Skane AB 3(10)

Balansrékning
Be’GPP [ kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 14 176 898 14 412 219
Inventarier, verktyg och installationer 100 828

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar '
Fordaringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran '
Ovriga fordringar

orutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 277 726

14277 726

31 5685

207 897

35 044

7 584

14 412 219

14 412 219

8 014

2 174 368
221 589
30 086
40 626

2515574

2 474 683

2515574

2 474 683

16 886 902
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Limhamnshus Nordvéastra Skane AB
556949-5624

Balansrikning

610pp = | o 5

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskriviningar
Periodiseringsfonder

Avséattningar _
Uppskjuten skatteskuld 10

Kortfristiga skulder _
Skulder till kreditinstitut 11
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000
10 000

5583034
656 223

L 60 000

5753 666

829 367

6583 033

6299257

29 500

6643033

230 000

230 000

694 220

8 505 226
186 959

68 374
- 420977

376 220

694 220

9271536

16 793 300

" 16 886 902

 2021-12-31_

Fordndring av eget kapital

Balanserat resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 10 000
Utdelning ...

Arets resultat - -

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 10 000

Aktiekapital Reservfond inkl. arets resuitat

6 583 034

-1 000 000

6 239 257

Summa

eget kapital

6643 034
-1 000 000
656 223

6 299 257
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Limhamnshus Nordvastra Skane AB 5(10)
556949-5624

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 A-rsredowsnlng och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning
Intdker redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart ver
hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperioden aven om betalning inte sker pd samma sétt.

Intdkter fran fastighetsférsélining

Intakter fran fastighetsforsalining redovisas | samband med att risker och formaner évergatt fran
séljaren till kbparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i
képekontraktet.

Rénteintékter . -
Finansiella intakier redovisas | den period de avser med tilidmpning av effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggmngstlllgéngar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planmassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som upptyller tlllgangskntenet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.,

A viskrivnmgar

vardenedgang_

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstiligangar o __ o - %perar
Byggnader 0,72-25
Inventarier, verktyg och installationer 20

- Sida (6 av 12)
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Limhamnshus Nordviastra Skane AB
556949-5624

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasmgavglfterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhojd hyra men exklusive utgifter

6(10)

for tianster som forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresavtal avseende bostéder har en

kontraktstid pa en till tre manader.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

mkamstskatt fbr In nevarande rakenskapsar som avser arets skattephktaga resultat @ch den de! av

for skattepllktlgt resultat avseende framtlda rakenskapsar t||I fel id av tndngare transak’uoner eller

hédndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for m'ejllgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag Vérdenngen baseras pa hur det redowsade vardet for motsvarande tallgang eller

som &r beslutade fore balansdagen och har mte nuvardeberaknats

A vséitningar

'och en tllifcrlltllg uppskattnmg av beloppet kan goras

VId fbrsta redowsmngstlllfallet varderas avsattmngar ttll den basta uppskattnlngen av det belopp som

bal,ansdag..

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2022-01-01-
202 21-'-'1:2-.3-' 1

Varav man

2021-01-01-

2021-12-31

- Varav man

Sverige N . 1 L

Totalt 1 1

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

1

1

2022-01-01-

2022-12-31

1

1

2021-01-01-
2021-12-31

Ovriga anstalida
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

397 557
136 532
9233

373279
129 530
8413

- Sida (7 av 12)

entnummer: 648c60efed1f]



Limhamnshus Nordvéastra Skane AB 7(10)
556949-5624

Not 3 Rinteintidkter och liknande intidkter

2023071037469

2022-01-01-

2021-01-01-

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga
Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-
2022-12-31

TR

2233

40 387

2021-12-31

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

_-139548

-139 548

2022-01-01-

2022-12-31

83976

-83 976

| 2021-12-31

Overavskrivningar ' o T -29 500 .
Periodiseringsfond, arets avsattning -260 000 -230 000
| &mnade koncernbidrag _ =00000 -
Summa -789 500 -230 000

Not 6 Skatt pa arets resultat

2021-01-01-

_ 2021-12-31

Aktuell skattekostnad

151236

- Sida (8 av 12)

Uppskjuten skatt 8 787 63 200
Skatt hanforig till tidigare ar - - -5 352
170 466 209 084

Avstdmning av redovisad skatt
2022-01-01-  2021-01-01-
. . 2022-12-31  2021-12-31

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) 170 298 213 920
Ej avdragsgilla kostnader 3145 8 396
Ej skattepliktiga intakter 68 19
Bokféringsmassiga avskrivingar 68 167 72 859
Skattemassiga avskrivningar -57 264 -57 264
Skattemassiga direktavdrag -22 836 -86 656
Scablonintakt pa periodiseringsfond 237 -

Redovisad skatt 161 679 151 236

Effektiv skatt (%) 19,6 14,6

Dokumentnummer: 648c60efe01f1



Limhamnshus Nordvistra Skane AB
556949-5624

8(10}

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark
Totalt taxeringsvarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

19 959 851

110 854
-22 268

20 048 437

-5 h47 632
7 002

-330 909

-5871539

14 176 898

2 975 680

31828 000
11 812 000

2022-12-31

19 599 182
420 659
-59 8990

19 959 851

-5 215 779
21 838
-353 691

5547632

14412 219

2 975 680

31 828 000
11 812 000

43 640 000

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning
Totalt
Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

52 990
101 250

1 54 24 .

-52 990

‘ Y

100 828

2022-12-31

52 990

iy

52 990

-52 990

2021-12-31

Forsakring
Ovriga poster

7 584

40 626

.tk
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Limhamnshus Nordviastra Skane AB 9(10)
556949-5624

Not 10 Uppskjuten skatteskuld
T | 2022-12-31

2021-12-31

ingaende redovisat varde } 22
Arets avsattning 877

694 220

Uppskjuten skatteskuld 703 007

Tempordr skillnad
" Redovisat  Skatteméssigt

2022-12-31 __verde  verde

631 020
63 200

694 220

Temporéar
skillnad

Forvaltningsfastigheter

Vésentliga temporara skillnader
14 176 898

10 764 241
10 764 241

Redovisat  Skatteméassigt

2021-12-31 vérde vérde
Véasentliga tempordra skillnader
Férvaltningsfastigheter

14 412 217

, 11042220
14 412 217

11 042 220

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

3412 657

Temporar
skillnad

- 2021-12-31

3 369 997

For egna skulder och avséh‘nmgar

Fastighetsinteckningar ~ 19194 000

19 194 000

Summa stidllda sdkerheter

2022-12-31

19 194 000

19 194 000

19194000

19 194 000

2021-12-31

Personalrelaterade kostnader T S 49 465
Ovrigt 371512

420 977

Not 13 Koncernuppgifter

57 831
1318 389

376 220

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Férvaltning AB, 556915-6291, med sate i Malmo.
Limhamnshus Forvaltning AB upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i

Arsredowsmngslagen 7 kap. 38. Hogsta moder i koncernen ar Limhamnshusgruppen AB,

559007-5676, med sate i Malmo, detta féretag upprattar koncernredovisning.

- Sida (10 av 12)
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Limhamnshus Nordviastra Skane AB
556949-5624

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet;

Justerat eget kapital / Totala tillgéngar.

Underskrifter

Ort och datum enligt signeringsverifikat

Fredrik Beckman Martin Nerpin
Styrelseordforande Verkstallande direktor

Solweig Beckman Anna Centomain

Min revisionsberattelse har |amnats | enlighet med datering i signeringsverifikatet

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Limhamnshus Nordvistra Skane AB

Org. nr 556949-5624

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Limhamnshus
Nordvistra Skane AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen-och ger en i alla visentliga avseender
rittvisande bild av Limhamnshus Nordvistra Skane AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
fmansmlla resultat for aret enhgt arsredwlsnmgslagen

wrl_ga d&.]ar_.._

J’itig til]‘styrker d%i'rfér 'att bolagsstﬁm'man faststiller resultat-

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditin-g (ISA) och god I’ﬁVi&i{i}H‘SSed ' S’verige Mitt ansvar

ansvar. J ag ar obemende i forha]]ande tﬂl lehamnshus,

Nordvistra Skine AB enligl god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga

och dndam4lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret
f{};f___att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedomer dr nodvindig for-att uppritta en drsredovisning som

inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétia verksam=

.hetan ach att anvanda anl;dgandet om fmtsatt dmft Antagan.de;t.

att gﬁra n.-ag.ol av df:t_ta

Revisorns ansvar
Mina mal 4ratt uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sikerhet dren hdg grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti f6r att 'en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer ait uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktl gheter 1 arsredwlsmngen vare 31g dessa be:mr pé

andamalsenhga fc;r att utg{)ra en gmnd fm mina uttalanden.
RISkGI’l frar att mte upptacka en vasenth g felakughat till

felaktl ghet SOMm bemr pa rmsstag, eftersrgm mgmﬂl gheter
kan mnefatta agerande i mask@pl f@rfalsknmg, avmkthga

mtem. kontmll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgirder som @r lamphga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° uw&irdﬁrar jagf l'ﬁmpli'gheten i de’ redovisningsprinciper som

d1rekt0rans uppskattnm gar i redawsnm gen och tlllhmande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovistingen. Jag drar ockss
en slutsats med grund 1. de mhamtadﬁ: rewsmnsbcwsen om
avser sadana hande]ser eller forhal]anden som kan 1edf1 (il
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamimten Om j Jag drar slutsatsen att det ﬁnns en

fasta uppmarksamhaten pa upplysnmgarna 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om- arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhédllanden gora att ett bolag inte ingre kan fortsitta
verksamheten. "

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehillet i arsredovisningen, daribland
upplysmngama och om .arsredw:tsmngen aterger de

sOmM _.ger en rittvisan de. blld .
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
J ag ma&te ocksa mfermﬁra om betydelsefulla lakttagelscr' 1 "ndf:r

interna kentmllen SOMm Jjag ldentlfierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut-talmdm

r_e_ws._l_ra_n. av styrelse,ns. ech_verkstallmd.e...d;rektaren_.s_..farval_tmng.
for Limhamnshus Nordvistra Skane AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. :

farslaget 1 fewalmmgsberatte]sen och bﬁ:wl]ar Styrelsens
ledamOter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
amvm J ag ar oberoende ! forhallande till lehamnshus

wrl-gl iul_ig}@rt _mﬂt yrkese:t,lsk_a_.ans_var .enh;gt;_dﬂssa kravﬂ__

Jag anser. att, dc rewsmnsbews Jag har mhamtat ar t111rack11 ga

betral"f .[mde bolagets wnst ellar f@rlust ’Vld fﬁrslag tﬂl utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av bolagets egna
kapital, konsolider mgsbehw likviditet och stillning i ovrlgt

av bahg&ts angelagenheter Della mnefattar bland ann at att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation fr utformad sa att bokftringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ir nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1

itiveren ‘;'Stiimmel s 'me’d h’gf Qch for att medelsforvaltningen ska

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
[6rsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

b@lagels vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligi god revisionssed i Sverige
..alltld kommer att upptﬂcka atgarder ellﬁ:r f@rsumme]sermm kan

'tl]l dlsposztmner av bolagels vmst eller farlusl 1me ar fc:}renhgt
med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revi‘sit‘m erﬂigt gﬁd revisianssadi Sverige;

-skeptlsk mstallmng undel he]a revisionen, Granskmngen av
forvaltningen och forslaget till dlspasnmner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frimst pad revisionen av rakenskapema

Vilka tiltkommande granskningsdtgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som ér visentliga for

verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha séirskild

| betydelse for bolagets situation, Jag gér igenom och prisvar

- fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust
harjag granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisions’ber:}ittelse har 'l'ﬁmnats i Malmfi den dag som

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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