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for

Stena Sessan Fisksatra Entre Kv 2 AB

Rékenskapsaret

2022-01-01-2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Fisksatra Entre Kv 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har taststallts pa arsstimma den 16 maj 2023. Arsstamman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg den 16 maj 2023
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Sessan Fisksatra Entré Kv 2 AB avger féljande

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopy
i tusentals kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

:Bufaget ska .I_.:E?--fﬁwéma fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva
darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte i Géteborg.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under 2022 har inga vasentliga handeiser intraffat utover den normala verksamheten,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljdbalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat -8 -7 -13
Rorelsemarginal (%) 0,0
Resultat efter finansiella poster -7
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning
Soliditet (%)

Antal anstallda
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icke finansiella resultatindikationer

Att skapa goda relationer samt erbjuda attraktiva bostdder och lokaler ar navet i bolagets affarsidé. Som
ett led i kvalitetsarbetet satsar bolaget pa att forbattra boendemiljon och relationerna till hyresgasterna
genom att satsa pa gemensamma atgarder och aktiviteter. Arbetet, som gar under bendmningen
"Relationsférvaltning®", har fatt stor extern uppmarksamhet och har stark bidragit till bolagets
anseende, position och framgang pa marknaden. Ldpande maéts bolagets prestation genom
kundunderstkningen AktivBo. AktivBo indexet miter bland annat hyresgéstens syn pa upplevd service,
trygghet, rent och snyggt. Matningen visar pa en positiv trend och ett genomgaende hogt fortroende.

Milidarbete dr en grundldggande drivkraft inom Stena Sfiaren och har sedan ménga ar varit i fokus och

bolaget arbetar aktivt med att minska mediaanvéndningen.

Forslag till behandling av ansamliad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade farlusten {kronor):

ansamlad forlust -5 356
arets vinst 498
-4 858

behandias sa att

i ny rdkning Gverfores -4 858

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

- oida (3 av 20)
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e

esultatrakning

Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning

~ Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelseresuitat
Resultat fran finansiella poster

_Rénteintédkter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not

2022-01-01

-2022-

1

2-31

4 (18)

2021-01-01

-~ Sida {4 av £20)
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Tkr

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar 5 5

Omsittningstillgangar

Summa kortfristiga fodringar 40 40

Kassa och bank 3 0 0

Summa omsattningstillgangar 40 40

SUMMA TILLGANGAR 45 45

- Sida (5 av 20)
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
~Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

61 8}

2021-12-31

- Stda {6 av 240)
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Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

iIngaende eget kagital 2021-01-01 50 -6 44

~Arets resultat 0

~Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 5 a5

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

- Sitda {7 av 2Q)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rdnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar

Farandring av kortfristiga skulder

Not 2022-01-01
~2022~12-31

8(18)

2021-01-01

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
Investeringsverksamheten

_Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

- Sida (8 av 20)
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: k .-;_:; r
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Sessan Fisksatra Entre AB, med org. nr 559226-2861, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Gdteborg. Bolagets regionkontor har besdksadress Drottninggatan 33, 111
51 Stockhoim.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helag
Stockholm. Narmast dverordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning i vitkken foretaget

920, med site | Goteborg, Stena Sessan AB (publ) &r

t dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med site |

ocksa moderforetag for den stérsta koncernen.

Av bolagets totala inkOp och farséljning avser 0 (f.a. 0) av inkdpen och 0 (f.a. 0) av forsédljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforséljningen inom koncernen avser
framst hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartianster samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utbver detta belastar rénta pa centralkonto och 6vriga finansiella

mellanhavanden finansnettot,

Transaktioner med nérstdende
Stena Sessan Fastighets AB-koncernen har relationer med foretag och personer inom den 53 kallade

inga vasentliga transaktioner skett med nérstaende under aret.

Allm&nna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3
bolaget dr ett dotterforetag till Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta dr méjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,

forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen.

Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av bel
atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frdn balansdagen.

- Sida (9 av 20)
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Som kostnader for centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges
Finansanalytikers Forening kostnader pa 6vergripande niva for aktiedgarfunktionen. Dessa bestar av

direkta och indirekta kostnader for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef,

finansfunktion, bolagsstdmma, revision och liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader
redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tilldmpades under féregaende
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
dndringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for

ndrvarande inte paverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stélining i vésentlig
omfattning.

Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedtms vara rimliga under radande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, griansdragning mellan investering och underhdll samt bedémning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till

£

kommersiella hyresgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

avser, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsférsdlining
redovisas i samband med tilltrddet savida det inte strider mot sérskilda villkor | kopekontraktet. Vid
férsdlining av fastighet och/eller entre

orenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter
successivt i samband med tilitrdde. Forsdljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning
om syftet &r en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med
titldmpning av effektivridntemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi
lamnar pa leasingavgifter som 6 rfﬁa:%?ier innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall
aktuell skatt hanférlig till tidi
och tidigare perioder faststills till det belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt

skilinader mellan tillgangars och skulders skattemdissiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvdntas gdlla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Tempordra skilinader beaktas |
normalfallet inte i skilinader hantorliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli
beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och

| iterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt deb

skatt i resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget kiassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de

LX)

innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardeskning eller en kombination av dessa, dven om de |

skattemdssig mening klassificeras som omsdttningstillgang.
| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pdgaende till

eller
ombyggnation samt hyresgidstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanidggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tillgénglig
infarmation ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
féretaget och anskaffningsvardet for tillgidngen kan beréknas p3 ett tillférlitligt sitt.
Férvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsviarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg fér eventuell uppskrivning.

gare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande

Dokumentnumnrer:
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| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara
transaktionskostnader samt eventuelia pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta

sammanhang specificerade underhallsatgidrder som identifieras vid forvdrv och som i normalfallet utfors

inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hanfarbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom
bkad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt sdtt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgiastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och forsilining av dotterfretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare dn

Ll

forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt viirde baseras pd vdrderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven cirka
50% av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som dr
aktuela. Externa varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i

samband med upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderdtten dvergar till kbparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen

pa forvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastigh
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 &r
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Sida {12 av 20)
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Dwnga materaeila an!aggnmgﬂailg&ngar

{ illgang i balansrakningen nar det dr sannolikt att
fmmt;éa ekan@msska nyﬁaﬁ som ar ?mkmpmd med nnehamt tillfaller bolaget, nyttjandeperioden
dverstiger ett ar samt anskaffningsvardet kan berdknas pa tiliforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgdngar virderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart
under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till

tillgdngens eventuella restvdrden nar det avskrivningsbara beloppet faststills. Mshwmng%n mleds nar
tillgdngen ir fardig att tas i bruk. Vinst eller férlust vid forsalining redovisas i resultatrakningen der
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom oévrig kostnad eller 6vrig intakt,

yyggﬂatmﬂ E 5am~and m&d fardzgstailandet r@dw isas wanlaggm ﬂgen 50M F@Waﬁnmgsfastaghat och
avskrivning pabérijas.

-M_&’ﬁklzﬁzﬁ?r r:}_a:ﬁ; E%‘:ﬂd ra w;kms:ka sa;nzéaggmﬁga r 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
IT och datautrustning 3 ar

Nedskrivning

De redovisade véardena for bolagets tillgdngar kontrolleras wd varge balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indi
tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde till ﬁetmfmrsai jnmgwardet Neﬁaf@mat iningsvardet
deﬂmeras smm marknadsva rdet mmus f@fga Ejnmgsk@stnadﬁﬁ "verst gar mlgang@ns b@kfmda varde

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandri ing av berdkningarna som
anvadndes for att bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att
tillgangens redovisade varde inte tverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag
fér avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal ddr vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

ok

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra |angfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvdrde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

degang betriffande en

3 av 20)
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rordringar

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar i utlandsk

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt tifl anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivridntemetoden. Skulder i
utldndsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar |
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en 6ptid understigande ett &r redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i-den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrakningen.

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som
foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
ler perioden samt for eventuella intdkter

elter kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresuitat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Fastighetsadministration -6
-3_ ‘52

Not 3 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tillgangliga outnyttjade
krediter. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualfGrpliktelser”.

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel
Kassamedel 0
Banktilleodohavanden 0
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Finansiell riskhantering
darmed ses

och

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Sessan AB

motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foéretaget och koncernen. Kassamedel och
outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas fér att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
stérre langivarna, Stena Sessan AB koncernen anvander rantederivat for att erhélla onskad
ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgors av interna och/eller externa 13n. Darutover har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

Rinterisk

Rinterisken avser risken fér att forandringar i rinteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att m%’m&é(a inverkan fran ranteforandringar pa redovisat rég-uﬁtat,. ﬂfﬁ att reducera
rinteriskerna i koncernen anvinds savil traditionell rintebindning som derivatinstrument i form av
rdntetak, rantegolv och swappar.

Den viktade genomsnittliga medelrantan pa externa krediter och lan uppgick i koncernen till 2,4 % (f.3
2,1 %). Lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 4,8 ar (f.a 14 ar).

eller medelrantan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 40 mdnader
(f.a 32 manader).

En &kning i marknadsréntan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 95 % av bolagets totala

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering f

given tidpunkt. I finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en [6ptidsstruktur

instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Ris ken hanteras genom remburser,
forskottshetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande

koncentration av motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget.

Risken for finansiella tillgdngar som varken férfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hégst

begransad eftersom kunderna erldgger hyror i forskott.

Valutarisk
Valutarisker-avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till f6ljd av fordndrade
valutakurser forekommer ytterst begransat inom koncernen.
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Derivatinstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Sessan AR

~och utgodrs av rdnteswappar som utnyttjas for

sakrade. Totalt har Ian om 3 500 Mkr sékrats via ranteswappar. Marknadsvardet pa
derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto 558 Mkr (f.d -292 Mkr). Vardering av bolagets
derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar varderingen baseras pa andra
observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda

prisnoteringar. Derivatinstrument redovisas inte till verklig

Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa utgaende redovisat virde

Not 6 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0

Inga vasentliga handelser efter hala nsdagen att beakta.
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2022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -5 356
arets vinst 498

behandlas sa att
i ny rdkning overfores -4 858

Gotehorg

G

Karl Swartling Cecilia Fasth
Ordforande
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