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Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastigh

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels ati resultat- och balansrikning fasistiillts pa arsstimma den 30 juni 20235,
Staimman beslot tillika forslag till vinstdisposition.

Tobias Grdnvall
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr, 5356987-0149

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen & uppriittad i svenska kronor, SEK.

&=20250716;2025071709086

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmd och dg

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Netloomsitining 16 792 243 15 555994 15 126 289 14 570 438 14 082 8§73
Resultat efier finansiella poster 4 215 352 4 610 533 347 115 7282 762 4 730 309
Balansomslutning 102 197 226 100 748 586 03 297 921 85 747 749 80 705 145
Justerad soliditet® 59,4% 59,2% 63,9% 67,2% 63,0%

*Eget kapital med tlldgg av mellanskillnnd mellan marknadsvirdet och bokfn vinde avseende bolagets Batighetsinnshav doaderst med sommg tillgdngar med tlldsg av
pepe Lkl mellan wakaadevBedet ool bokdBrt vicde avseends bolapets fastighetsinnehay,

Agarforhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Skelleftebo Forvalining AB _ leftebo Fdrvaltning AB
ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med séite 1 Malms, upprittar koncemredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte | Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nir 929 301 684, med slite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 6r den stGrsta koncernen. Koncernredovisningen fir

Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den oskerhet som priglade 2023, 1 birjan av avet
radde enighet om ait rintorna hade natt sin topp, och v1 har under 4ret sett en nedging i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lAngsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som éter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
alerh@mining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av ﬁﬂiﬁ%’iﬁiﬁﬁh‘m@ﬁ for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en atiraktiv investering med stabila kassafloden och l4n osiktig vérdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

forutsdttningar {6r en htig uthyrningsgrad {ramdver.

De makroekonomiska fakforer som de senaste aren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett finnu stérre fokus pa
effektiv forvalining. Vi har intensifierat vart arbete med att oplimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbétira servicekvaliteten 16 vira hyresgister.

Vi ser med stor till6rsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och aftiivsdriven [Grvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition dr att fortsiitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
I8nsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 55 115 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter,

Visentliza hiindelser pa nya aret

[ mars 2025 forsattes Northvolt AB i konkurs och {6r nérvarande forséker konkursférvaltaren hitta en képare till fabriken.
Northvolt har varit en betydande arbetsgivare 1 Skellefied och Northvolts konkurs har redan haft en negativ paverkan pa
fastighetsvirdena i Skellefied och kan framéiver Aven 14 en negativ piverkan pd Heimstadens fastigheter. Efter konkursen
har antalet lediga hyresbostider 6kat vilket har lett till [igre hyror for vissa fastigheter 1 Skellelied, Detta beror pa att manga
bostadsstikande har forsvunnit i och med konkursen, vilket har skapat ett Gverskotl av lediga bostdder. Ledningen féljer
utvecklingen noga 161 att kunna vidta atgérder.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr, S56987-0149

Risker och riskhantering
Balaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolag
nedanstaende:

ets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

Virdeférdndring pa fasticheter

Férvaltningslastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
Séavil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ligre hyresnivder och tkad vakansgrad, som marknadsspecifika fGrsfimringar,
sisom higre direktavkastningskray, kan innebra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

i 2{}2

viirdering genomitrs per balansdagen.

och refinansieringsrisk

Finansierings-

kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden |
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocks

Bostad efterstrdvar en langsiktig
sieringskéllor.

ostads finanspolicy faststédller riskmandat for verksamheten. Heimstaden

A viktigt att vara oberoende av enskilda finan

Rénterisk

Rintekostnader &r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forindringar | marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs f0r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimsladen Bostads finanspolicy, For att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rdntederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintiinter och hyresutveckiing
Om uthyrmingsgrad eller hyresmivier sjunker paverkas resultatet negativl, |
betalar avtalade hyror i tid och 1 Gvrigt fullgdr sina fdrpliktelser.

olaget 8r ocksd beroende av att hyresgister

Bolagets fastighetsbestand ufgérs huvudsakligen av bostiider. PA de marknader dir bolagel dger fastigheter rédder 1dag en
stark efterfragan pé bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en g vakans och ett siikert intikistléde.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kosinader som dr taxebundna sdsom kostnader [6r el, renhallning, vatten och
virme. Béide taxor och forbrukning fGrdndras och paverkar vara deiftkostnader. Underhéllsutgitter dr hintorliga tll atgéirder

som syflar tll att langsiktigt behalla Fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omftattar merparten av driftskostnaderna och inehdller tilldgg {or eventuella oviintade stbrre
forandringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhallsdtgéirder och reparationer {6r att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvéintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inriktning.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans férfogande star;

balanserat resuliat 10 563 141

arets resultat 2 {125 267
8337874

Styrelsen f6reslar att:
[ ny rikning dverfores | 8 537 874
83537874

Betriffande bolageis resultat och stéllning i Gvrigt hiinvisas till eftertéljande
resultat- och balansrékningar med tillhGrande tilldgesupplysningar.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.or, 5509870149

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

ety Hyresintikter 2 16 792 243 15 555 994
£ Serviceintikter 190 277 109 105

Driftaverskott

Ovriga rorelseintikter
Central administration
Avskrivaingar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Kéntemntdkier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skati péd drets resuoltat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresuliat

Summa totalresuliat

5, 2

8 159 772

1 345
-480 8635
-637 546

8 087 497

26 654
-529 777
-593 702

7022709

| 704 602

4219 352

-0 154 188

-1 934 836

-2 025 267

.2 025 267
0

-2 025 267
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6 990 672

[ 462418
-3 842 336

-2 380 138

4 610 533

-0 116 223

-1 505 690

-1 595 668

-1 595 668
0
-1 595 668
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Fastichets AB Natthvarteret
Org.nr, 556987-0149

Balansrikning

Naot

Anliganingstillzdngar

Materiella anldgeningstillgdngar
Farvaltningsfastigheter 9
Padgiende investeringar térvaliningsfastigheter 10

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernttretag 11
Summa anligeningstillgdngar

Omsiittningstillzangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftiretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och hank

Sumnia omsitiningstillgangar

2024-12-31

54 506 232
9317

2023-12-31

32 5537 672
2 5360 309

24 513 549

38033 415

2 548 964

I8 392
8216704
1 179 203

80112

153 650

35 117 981

36 601 197

91 719 178

13 207
7386451
I 179 203

68 972

[&1 575

(

9 648 262

9 029 408

9 029 408

Summa tillgangar 102 197 226 100 748 586
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Fastighets AB Natthvarteret
Org.nr. 556987-0149

Balansrikning

Mot
Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Langfristiga skulder
skulder till koncernféiretag 14

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfretag

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikier 15

Summa ezet kapital och skulder
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2024-12-31

30 400

30 000

10 563 141

8 387874

861 375

2023-12-31

30 000

30 000

12 158 809
-1 593 668

861 375

&9 930 046

622 403

(39 443
1 5336 Oa4

2817930

102 197 226

10 563 141

10613 141

770 944

770 944
85 300 677
909 5362

598 978
2 555 484

4 063 824

100 748 586
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Fastighets AB MNatthvarieret
Org.nr. 556987-0149

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Balanserat
resultat

12 158 809
-1 595 668

Totalt eeet
kapital

12 208 8§09
-1 3935 6638

Eget kapital 2023-12-31 ' 50000

Arets resultat

141 563 141

-2 025 267

10 613 141

-2 025 267

Eget kapital 2024-12-31 50 000

. 8537874

8 587 874

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rdst per aktie och eft

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Fastighets AB Natthvarteret
Org.nr. 556987-0149

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rirelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhdllen riinta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire firdndringar av rirelsekapital

Kassaflide frin firindringar av rirelsekapital
Farindring av kortfristiga fordringar
Fardndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i f8rvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farfindring fordringar/skulder till koncernfGretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Firdindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12.31

& 159772
l 349
-480 8635

| 704 602
-4 507 960

4 876 898

11 399
-1 306 359

2023-01-01
2023-12-31

a 087 497
26 654
-529 777

1 462 418
-3 842 556
-1 318 025

3686210

-61 478
243 134

3 551 938

-535 115

3 867 867

-2 998 424

=33 115

-3 526 823

-2 998 424

_-869 443

-3 526 823

-869 443

IAS 7 Rapport &ver kassafloden.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.anr. 556987-0149

Redovisningsprinciper och noter
s Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper
If% Allmidin information

Fastighets AB Matthvarterets verksamhet omfattar att dga och frvalta fastigheter, B
och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustafs Viig 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport

fir redovisningen

olaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RE
(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frin Radet f&r tfinansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppritiandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta r m&jligt inom ramen fér

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.,

Arsredovisningen har uppriitiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent £6r
alla presenterade ar, om inie annat anges.

Lippstiiliningsfarm:

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte ldngre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med |
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pa egen rad, Tidigare rikenskapsér bar dessa ingétt 1 raden Hyresintiikter, Klassificeringen

for jimitrelsedret har justerats fOr atl erhilla jEmtdrbara belopp.

Intiikier

Hyresintikterna aviseras i {Grskott och periodisering av hyrorna sker linjfirt sd att endast den del av hyrorna som beléper pa
periaden redovisas som intikier. Farskottshyror redovisas sdledes som trutbetalda intikter. Intikterna fordelas 1 hyresintékter
och serviceintikter.

[ det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering f6r investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikler bestdr av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskdtsel. |
fastighetsskbtsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom vérme, kyla, sopor och vatten. Jamftrelsesaret dr omriiknat
enligt den nya klassificeringen.

[ntékier frin fastighetstérsiljningar redovisas niir Sverféring av betydande risker och {drmaner dvergatt till motpart, Som
huvudprincip redovisas didrav dessa midkter pa tillrddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kdpeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fdrvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter avdrag
t6r eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. TillgAngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas, Pa anskaffade tillgdngar under aret berfknas avskrivningar med beaktande av anskafiningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anléggningstillgngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilkel innebfir att komponentavskrivaing inte tilldmpas. Avskrivningarna gbrs linjért och mark skrivs inte

av.

*

ngstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

De olika arupperna av anldgg
Byeganader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byeggnadsinventarier 10%
Markanldggningar %o

Inventarier 20%,

Vad giller bygg
skatteméssiga avskrivningar, Vad géller byge
2 %,
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Fastizchets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

94

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anligeningstillgangar privas fortidpande, Om en sadan prévming indikerar atl det redovisade vérdet
Gverstiger tillgAngens dtervinningsvirde, vilketl dr det higsta av nettofdrsdljningsvérdet och nytyandevirdet, sker nedskrivning
1 atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pdvisas, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j ldngre r motiverad Aterfirs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning g
skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterféringen i resulatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkl mot Iritt eget kapital.

0717696

3

202

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stiims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda viirde av mot en

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stbrre virdetOrindringar sker privning kvartalsvis,

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintér sig ull. Kostnader

for rintederivatavtal ingér dven 1 denna post och betalningsstrdmmar Tor rintederivatavtalen kostnadstérs 1 den period de avser.
Kostnader fir uttag av panthrev betrakias ¢) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen {Grutom dé
den underligeande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Alktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justeratls 10r e skattepliktiga och e avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skatiesats som beslutats och fdrviintas gilla ndr uppskjuten skatt

realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pa tempordira skillnader enligt balansrikningsmetoden meilan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissisa virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av all bolaget gér
stbrre skatiemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till
g&mmpmﬁi@ temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiintdr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtlipa skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser

som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemiissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskotl.

g

Leasingavtul
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFR
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betr

leasing. Tomftrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

S 161 juridisk person. Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
aktats som operationell

Firvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som fGrvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaliningstastigheter ingdr byegnader, mark,

markanldggningar samt byganads- och markinventarier.
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Fastighets AB Natthvarteret
Org.nr. S56987-0149

Reglerna betriffande verkligt viirde | IAS 40 p, 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfar valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidgeningstillgangar 1 den lyvdelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningstastigheter redovisas dartér ull anskaffmingsvirde, med tillgg e tillkommande utgifter och med avdrag 161
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebir framitida
elkonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintdkter, utgifter som forlinger livslingden och uigifier som
forbdttrar driften. Utgifter fOr reparationer och underhall kostnads{érs 1 den period de uppkommer, Fastighetskip och

fastighetsforsiljningar redovisas som huvudpringip pd tillirfidesdagen d4 riskerna och de ekonomiska tGrimanerna Gvergir.

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verklipa virden avseende bolagets forvaltningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassafltdesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetion
sker en simulering {8r kommande tio ars intjdningstSrmaga och ett nuvirde beriknas utifrin arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldge och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader f6r likviirdiga objekt, For varje fastighet har en f8rviintad lAngsiktig vakansgrad Asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
orisprisdata [6r fOrsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd anlagande om realréinta (riskfri rénta
med avdrag {6r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien 8r specilik for varje tastighet, Riskpremien baseras pa
fastichetsspecifika egenskaper shsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlége, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som fr den mest trolige kiiparen etc.

viirde” finns en virderingshierarki 1 tre mivier, Niva 1 innebir att det finns noterade priser

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt
pd aktiva marknader f6r 1dentiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet, Niva 2 dr annan

indata dn niva | som #ér direki eller indirekt observerbara tor tillpngen eller skulden. WNiva 3 ir icke observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sam

utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nfr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tiliging tas
bort fran balansrikningen ndr ritiigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér forplikielsen fullgbrs eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balanstdkningen endast nir det fBreligger en legal rétt att kvitia beloppen samt att det

FRZ valt att inte tilldmpa [FRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestfordringar, Gvriga fordringar,
lAnefordringar, leverantSrsskulder, Bvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell bedmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller fill betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande 14n ldper med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter fGrsta
redovisningen, Skillnaden mellan detia viirde och verkligt virde bed8ms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantdrsskulder redovisas néir faktura har moitagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet ait betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Fastichets AB MNattkvarteret
Org.nr. 5536987-0149

Likvida medel
[ likvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga
anskaftningstidpunkten.

placeringar med forfallodag imnom tre ménader {rin

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bosiad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behallnmgar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

k=20250716;2025071709096

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som [dng:
inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Tistiga da det

Laneutgifter
Balaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23,
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartiliskort
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell ikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av {ritt
eget kapital efter detta att drsstéinuman fattat beslut om utdelning.

Aldietigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkr
kapital.

ung av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsditningar

Avsitiningar redovisas néir det {inns en legal eller informell Brpliktelse till {8ljd av en tidizare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kriivas or att reglera forplikiclsen och beloppen kan uppskattas pé eft tillforlitligt sétt, Tidpunkien
eller beloppet {6r utflddet kan fortfarande vara oséiker.

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belapp som kriivs [r att reglera fGrpliktelsen pé balansdagen.
Avsdtiningar tas endast 1 ansprak 16r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd tor. Avsittningar diskonteras till sina
nuviirden ddr pengars tidsviirde dr visentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflidesanalyserna har uppriitats enligl indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport Gver kassafliden.

Transaktioner med niirstaende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kdps in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armsldngds

avstand, Uppegift om belopp finns i noten avseende inkdp och farséljning inom koncernen.

Balaget dr finansierat via lan frin koncernfiretag. Lanebelopp och rdntekostnader framedr 1 not under rubrikerna skulder till
ftiretag och finansiella kostnader.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Viktica antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del vésentliga antaganden och beddmaingar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara
rimliga utifran raddande omsténdigheter, Faktiskt utlfall kan skilja sig tran gjorda beddmningar om andra antaganden givs eller
andra fGrutsétiningar foreligger. De omraden dir [ramildr alll 26rs uppskatiningar och beddmningar 8r virdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder fr férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av térvaltningstastigheter och
griansdragningar mellan investeringar och underhall.

Firvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Viisentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts | syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde., For att

spegla den osiikerhet som toreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat

ik=202507 16, 202507170808

[ T4

vrderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osfikerheten 1 den globala
ckonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hig inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner tll och bitvis landatl under Riksban
virdena pa bolagels tastighetsinnehav birjat Aterhdimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget 1 Ukraina pégir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen glr in 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet fr en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och relinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tllghng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan foriindras pd oftrdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte Kan Tullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd [inanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lpande pa styrelseméien. De dvergripande malen i finanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalforstrining pé kort och 14
starka motparter i bank och lnanssektorn

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rédntebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

ng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Commitiee som trédde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfattning, Samma sak géiller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trdder i kraft per 1

januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig piverkan pé balaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Rirelsens hyresintikier.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning fr summan av tillgngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett

fGretags balansrdkning,
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Fastichets AB Natthvarteret
Org.nr. 556987-0149

Mot 2

TR0 202507 1700608

Mot 3

Not 4

Not 5

Mot 6

MNoter till resultatriikningen

Hyresintiikter 2024
Hyresintdkier 16 792 243

Av frets hyresintiikter avser 59% bostadshyror och 41% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende 1cke uppsigningshara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 6 582 328
-5 ar 428 426
Mer dn 5 ar 0

7010754

Bostadskontrakt antas vara uppsignings

Inkip och forsiljning inom Koncernen 2024

Hyresintiikter {

Inkdp fastighetsskitsel -740 330
nkdp teknisk- och ekonomisk [Grvalining -1 187 486

Inkdp managementtinster _ -477 549
-2 4005 366

Driftkostnader 2074

R -6 369 053
Underhall 811 768
Fastighetsskatt _454 440
Fastighetsadministration .1 187 486

bara inom tre manader om inte annat framgér av avial.

2023

5 555 994

6363 174
4 042 680

12 405 854

2023

-383 692
-1 301 102
-494 318

-2 379 111

2023

-4 954 230
-967 831
-454 440

-1 301 102

-8 822 748

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga [6ner eller andra ersdtining

Styrelse

ar har utbetalats.

<1677 602

MNagon ersdtining till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamoter har under dret nuppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Kevisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (

Rinteintikter och liknande resultatposter 3024

Rinteintikter 21335
Rénteintikier frin koncernttretag | 683 267

2023

6 839
| 455 579

| 704 602
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Fastichets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-01149

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enligl gdllande skatiesats, 20.6%

skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga intikier

B avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Moter till balansriikningen
Not 9 Fiérvaltningsfasticheter

Ingdende anskafiningsvirde

Utedende ackumulerade anskalTningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsheteckning
Natikvarteret 2

Not 10

Ingaende anskaftningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden

Stad

Skelleftea

Pagaende investeringar fiirvaltningsfastigheter
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2024

0
-4 507 960
-4 507 960

2023
-12 736

-3 829 820
-3 842 356

2023

0
-89 978

-1 934 836
398 576

4 395
-485 078
0

-89 978

-1 505 690
310172

-3 310

1 409
~398 249
0

90 431

2024-12-31

55017 461
2 606 106
57 623 367
-2 459 789
-657 546

34 506 232

52 438 752
2 067 480

183 000 000

54 506 232

2024-132-31

2 560 309
35 115

_-2606 106

9317

-89 978

2023-12-31

32 396 947
2620 514
55017 461

52 557 672

50 490 192
2 067 480

32 357 672

173 000 000

2023-12-31

2 182 399
2998 424
-2 620 514

2 560 309
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 356987-0149
Mot 11  Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende fordringar 36 601 197 35304 637
Tillkommande fordringar 1432218 1 296 360

g7 1702100

Utgdende ackumulerade fordringar 35033 415 36601 197

- H H

Not 12 Finansiella instrument

samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier | dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms infe avvika fran
ot virde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig.

aie=202507 16,202

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- ach kundfordringar 61 974 17 181
Reservering f6r osdkra fordringar -43 382 -3 974
Hyres- och kundfordringar netto 18 592 13 207

Fordringar hos koncernfretag 46 250 119 44 187 648
46 268 711 44 200 856

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder 622 403 a09 362
Skulder 111l koncernioretag | 90 589 490 RS 899 635

91 211 892 86 809017

Not 13  Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméssiga vérd

a6l 373 770 944

861 375 770 944

Ingdende balans 770 944 680 966
Forindring enligt resultatrakningen 20431 89 978
Utedende balans 861 375 770 944

Skulder till koncernfiretas 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lan 85 300677 75 666 807
Nva lan 4 629 369 9633 870
Amorteringar 0 0

89 930 046 85 300 677

Mot 15 Upplupna kostnader och fisrutbetalda intikter 2024-12-31 2023-.12-31

Upplupna driftskostnader 229 327 195 789
Faruthetalda hyresintikier 1306757 2 359 695
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 356987-0149

Mot 16

71768151

F:"ﬁ
By

Not 17

m2§z§% ? 1 é;zé}z .

Mot I8

Not 19

Ovriga noter

Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023.12-31

Fastighetsinteckningar (! a8 201

Varaw till férméan {6r koncernforetag {) 58 200 00

Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensfarbindelser () {
Varav till f6rman for koncernfretag 0 0

Koncernfarhallande

Bolaget dr dotterbolag till Skelleftebo Férvaltning AB, org nr 556985-0810, med site i Malmd. Skelleftebo
Forvalining AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malm,
uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-
0455 med sfite 1 Malmd, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med slite | Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredenshorg AS ingdr 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, &r moderbolag. Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r

den storsta koncernen, Koncernredovisningen fr Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posta@fredensbhorg.no,

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

I mars 20235 forsattes Northvolt AB 1 konkurs och 6r nfirvarande férséker konkursférvaltaren hitta en kéipare till
fabriken. Northvolt har varit en betydande avbetsgivare 1 Skellefied och Northvolts konkurs har redan haft en negativ
paverkan pa fastighetsvirdena 1 Skellefted och kan framwver dven [ en negativ paverkan pa Heimstadens fastigheter.
Efter konkursen har antalet lediga hyresbostider dkat vilket har lett till Eﬁ%m hyror t8r wissa fastigheter 1 Skellefies.
Detfta beror pd att manga bostadsstkande har forsvunnit 1 och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga
bostdder. Ledningen ljer utvecklingen noga [ att kunna vidta atglirder,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr, 556987-0149

Not 200  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Grfogande star:
balanserat resultat 10 563 141
aretls resultat -2 {025 267

8 537874

Styrelsen fareslar att:
| ny rikning dverftres

S @ﬁﬁgjg%&%ﬁ %?;

m}é 03 % rEan N T3 TCEBTPEOEADT
Mlattis .-s;s,? entoflt Tobias Grdnvall
Ordfdrande Styrelseledamot

Vir revisionsberiitielse har limnats den dag som framedr av min elekironiska underskrift.

Orant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Signature Adaoption: Pre-selected Style
Using IF Address:
2a02:1406;10c:d37 3:edac: 5f54:492 3 a4 af
Signed using mabile
Authentication Details
identity Verification Details:
Workiflow |D: Shbbboce-50d5-42d06-8834-2 758
Workllow Name: DocuSign D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identily themselves with a valid government 1D, 2l or through Knowiedge-Based Authentication.
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue | f3fab157-52dd-524e-bad 3-0657 088 7 ebb
Couniry or Region of Il SE
Resull; Passed
Perfarmed: 8/1772025 11:17:14 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:17:47 Al
1D cbh41edd-68c4-4c85-847d-11 34242 3ad62

1884 7 ef

Tobias Granvalt Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com | obias Lrowiall Viewed: 8/17/2025 9:42:48 AM
Head of Finance T TBATCRRTRECHOT. Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level, Emall, Account Authenticatic
{M@g’g%}y - Signature Adoption: Pre-selected Siyle

Using [P Address: 212,24 7,200.51

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: SbbbhScce-8025-42d6-8934-279941894 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, ellb or through Knowle
Identification Method: Electronic D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: 7ccobfoa9-bdde-5b95-af18-36bd194e21ct
Lountry ar Region of 1D; Sk
Hesult: Passed
Ferformed:; 6/1/7/2025 8:42:10 AM

dge-Based Authentication.




B

ME%Z?%}? i é?;?:%? :

"“-‘i: B “i:.a v‘ P L ‘*‘.a.-.-..-x i B :QK:EM-. B ot *:-.'f";,:z i P

m = “»a i -=. i a&%ﬁ&kw“aﬁ L :5% LA

5 ‘H h # 1"’ 5 ~‘ RPN, Hw:x* .‘!@" *‘s;g:.f P
ﬁ ﬁ@r 3; [Robe e haait e e .
et i e “-"S-C%?‘:‘E. et e Ms‘e&“ 2 B ; f 'ﬁ‘ ﬁ/{
<=-‘-..:: 5 '#fmw b A £ e Bl Bk o B Rl i sfa‘ﬁ“w“ s 'ﬂ ¢*~‘-’f*‘5¢ :&'“x
"3"? “ .\. “ Ll .‘-1: & L .: "\. WW'Q‘ "‘ \H. 1'::.%."‘{.‘-. = L % a0l - " x.' P ; -+ =L :‘ 35 . d -'s -'s M"

o stdtoe A B i .-.-..-.--.-a--ﬁ-s ol

.-w: PR .-"Sna-"f-.-'" """ : :
gz:;ﬁé i b e v fa,;
Wfﬁwﬁ 1i 5%
-‘E-\.-: -‘S--‘S-
@f f{f’”*’“ ittt G Wi iR s
R R e R 5% SR ey

identity Verification Details:
Workflow 10: Sbbbboce-b02b-42d6-8034-2788d 18594 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
W{:ﬁmmw Dmmmﬁw The recipient will nae
Identification Method: Electronic 1D
‘Wm of Eéﬁﬂimﬁ [0: BanklD Sweden
Transaction Unique [D:; Tecbfcal-bade-5b05-a118-38hd 1 Q4 of
Country ar Region of 1D; Sk
Resull; Passed
Performed: 8/17/2025 §:42:33 AM

Electronic Eecord and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

d to identify themselves with a valid government 103, e

Sent: 871772025 11:119:43 AM
Viewed: 6/23/2025 9:47:20 AM
Signed; 6/25/2025 7:10:42 PM

Johan Kling
johan. kiingise.gt.com

security Level: Emall, Account Authenlication
(Mone)

FOAFFESE3B1BILF,

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D: 8bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d1804 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will nat
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID; d15c31e1-8a06-52c3-80de- 13260744508
ountry or Begion of ID: Sk
Hesull, Passed
Parformed: 6/23/2025 9:44:59 AM

g Autheniication,

d to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Base

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bobboce-t025-4206-8934-2759d1894 7 af
Worktiow Name: DocubSign 1D Verification

Workflow mgmphm The recipl ME will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authenticatio

[dentification Method: Electronic 10

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue [0 d15c31e1-Bala-5203-890de-132607 4458

Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 7:09:13 PM

Idemtity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799018894 7 ef
Workflow Name: DacuSign D Veritication
Workflow Description: The reciplent will need o identily themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication
Identification Method: Elestronic 1D
Type of EE%EEWE 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: Tefpdtb7-4750-5aal-8111-1leffasd819e
Cauntry or Region of 1D: Sk
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7.02:31 PM
i) 8h49acec-e297-4818-94834a2b57 cab1d5b
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clectronic Record and Signature Disclosure craated on; 4/8/2022 §:03:08 AM

Parties agraeed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

ORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

ELECTRONIC REC!

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms Emd wndiﬁﬁm for
pmwdﬂw to yvou such notices and disclosures %Ewtmmmliy tm@ugh the DocuSign system.
=ase read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this

mfmm&tmm ﬁlwtmmmlﬁy to your satisfaction and agree m ﬂm&z Electronic Record and Signature

please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use %Ewimmﬁ mmmg and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

(zetting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
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$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

'mmdum described below.

L,

electronically to you by us. You will have the ability to download ar

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive futurt notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
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receive required notices and consents ﬁéﬂmmmmlly from us or to sign electronically documents
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

staden AB:

How to contact Heim

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messag

es to; melanie.schober

heimstaden.de

eimstaden ADB of your new email address

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober{@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
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To request paper copies from Hei

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schoberi@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

red hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able fo print on paper or electronically save this ERSD for
vour future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronie records and signatures” before
clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

ecord and Signature D
Signature Disclosure, or save or send
an print it, for future

« You can access and read this Electronic R
« You can print on paper this Electronic Record and
this Electronic Record and D
reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB
Heimstaden A




Till bolagsstmman i Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-014%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfiiet en revision av Greredovisningen fr Fastighets AB Nott-
kvarteret for &r 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet
med reredovisningslagen och ger en | alla visentlign avsesnden
rattvisande bild av Fastighets AB Nattovarterets finansiella still-
ring per den 31 december 2024 och av dess finansislla resultat och
kassafldde f6r &ret enligt @rsredovisningslagen. Forvaltningsber&t-

telsen &r forenlig med arsredovisningens dvrigo delar.,

Vi tillstyrker dénrfér att bologest@immoaon fastst@ller resultatrik-

ningen och bolansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi bar uttdrt revisionen enligt Intermational Standards on Auditing

(IS4) och god revisionased | Sverige. Vart anavar enligt dessa stan-
darder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansgvar. Vi ar obero-
ende | firhdllande till Fastighets AB Matthvarteret enligt god revi-
acrssed | Sverige och har | Swrigt fullgiort vairt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kraw,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och

dindamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret f8r it dreredovigningen uppriit-
tas och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
atyrelsen ansvarar dven far den interna kontroll som den beddmer

ar nédviindig fér att upprittta en dreradeovisning som inte innehal-
ler nagra vasentlign felaktighetar, vare sig dessa beror pa pegent-

igheter eller misstag,

Vid uppritttandet av arsredovisningsn angvarar styrelsen r be-
amheten. Den

.

dimningen av bolagets formaga ott fortadtia verk
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om farkdllonden som kan paverka
fermagon ot fortsitta verksamheten coch att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampos dock
inte om styrelsen avser ott likvidero bolaget, upphéra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternatie Hil att géra nd-
got av detto.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om hurwvida arg-
redovisningen som halhet inte innehdller ndgra viisentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa ocegentlighster eller misstag, och att
Amna en revisiongberfittelse som innghdller vira uttalanden, Rim-

§
lig atkerhet dr en hog grad av stikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision sorm utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en viisentlig feloktighet om en sddan
finna. Felaktighster kan uppstd pd grund av cegentlighster eller
misstog och anges vara vasentliga om de enskilt eller tillsammeans
rirmligen kon foredntos paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fottar med grund | areredovigningen,

som del av en revision enligt [SA anvander vi professionallt om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-
wisionen, Dessutom:

3

» dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentligo felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigirder pland annot uti-
fran dessa risker ooh inhdrdar revisionsbevis som Gr tillrdckligo
och Gndamalsenliga f8r att utgbra en grund B vara uttalanden.
Risken tGr att inte uppttcka en viasentlig telaktighet 4l f8lid av oe-
gentligheter &r hdgre gn 16r en vizentlly felaktighet som beror ph
misstog, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kapi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, feloktig information el-
ler dsidosiitiande av intern kontrall,

«  skoffar vi pes en férataelse av den del av bolagets Interng kor-
troll som har betydelse for var revision f&r att utforma gransknings-
atgarder som ar Gmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effekiiviteten | den interna kontrollen.

»  utviirderar vi [Gmpligheten | de redovisningsprincliper som an-
vands och rimligheaten i styrelsens uppskottningar i redovisningen
och tillhBrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhfimtade revisionsbevi-
zan, om huruvida det finng ndgon viisentlig osékerbetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmago oit fortséitto verksamheter, Om
vl drar glutsoteen att det finns en viisentlig ostikerhetafokior, maste
wi | revistonsberattelsen fasta uppmdarksamheten po upplysning-
arra | drsredovisningen om der viisentligo osdkerhetafaktorn eller,
om s@dana upplysningar dr otillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen, Yara slutsatser boseros pa de revisionsbevis
som inh@mtas from till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser aller férndllanden géira att ett bolag inte lngre
kan tortstitta verksamheten,

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innekhdllet | Greredovisningen, diribland vpplusningorna, och om

arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och
handelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfottning och inrkining somt tidpunkten f&r den. Vi maste

1{2)
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sorn vl iderditierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden
| Kowver var revision av arsregovisningen hor vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Mattkvarteret for ar
2024 samt av forsiaget till dispositioner betrgBande bolagets vinst
aller forlust,

#

Wi tillstyrker ott bologestdmman disponerar vinsten enligt forsloget
| f8rvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter an-
svarafrinet for rikenskopsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Yart on-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvor. Vi
ar obergende | forhallande till Fostighets AB MNotthvorteret enligt
god revisorssed | Sverlge och har | Gvrigt fullgjort wart yrkesetisko
sy ko,

ansvar enligt des

Vi anser ott de revizsionsbevis vl har inhamtat ar tillrcklign och

andamalsenligo som grund 8 varo uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har anevaret for forslaget till dispositioner be-
triffande bologets vinst eller f8rlust. Vid torslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen &r 8-
svarlig mead hansyn il de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tattning och risker stéller pé storleken av bolagsts egno kapital,
kongeolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

styrelsen ansvarar t8r bolagets erganisation ceh forvaltningen oy
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland onnat att fortio-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformod sg att bokfdringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angslégenheter | Svrigt kontroll-
aras pa ett betruggande satt,

Malmi, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thernton Sweden

Johan Kling
Auktariserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrffande revisionen av firvaltningen, och déirmed vart

uttolande om ansvargtrinet, ar ot inhamto revigionsbevis for att
med en rmlig grad ov edkernet kunna bedoma om ndgon styrelss-
ledomot | nagot visentligh ovesende:

+ foretogit nfgon Gtgard eller gjort aig skyldig 4l ndgon Freum-
melse som kan fGronleda ersGtiningsskyldignet mot bolaget, eller

+  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Yart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grod av sgkerhet bedoma om forslaget ar torenligt
mad aktiebolagsiagen,

Rimlig stikerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r

ott en revision som utfrs enligt god revisionasad 1 Sverige alltid

kommer att upptiicka dtgdrder eller frsummelser som kan foran-
ledo erséttningsskyidighet mot bolaget, sller oit ett f6relog till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revizsionssed | Sverige onviin:
der vi professionellt omdéme och hor en professionelit skeptisk in-

stillning under hela revisionen. Granskningen av forvoliningsn

och farslaget till dispositioner av bologets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstigdrder som utfbrs baseras pd var professionella be-
démning med uigdngsounkt | risk ech vBisentlighet. Det innebir att
vl fokuserar granskningen pd saodana otgirder, omraden och for-
hdllandern som &r visentliga fir verksamheten och dér avsteg och
overtrizdelser skulle ha saérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och privar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgbirder och andra férhdllarden som &r relevanta fér vart utto-
lande om ansvarstrihat.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
jioner betrtiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskot om
torslaget dr forenligt med aktiebologslagen.

2 (2)
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