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Styrelsen for Ikano Bostad Visterds Holding AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att sjidlvt och genom dotterbolag &dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger tre heldgda dotterbolag. Dotterbolagen bedriver fastighetstorvaltning av egna
bostadshyreshus beldgna i Visteras.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB (556108-8666) har forbundit sig, genom en
kapitaltickningsgaranti, att 16pande under rikenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till
minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Ikano Bostad Holding AB (556108-8666).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2021 har bolaget forvirvat Ikano Bostad Backby 1 AB (559266-6753).

Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostédder har lag operationell risk och har inte

paverkats negativt under 2021, vi har ingen avvikelse mot normalar.

Flerarsoversikt (TSEK)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2021
-15 552
781 541

1,3
neg
0,0

Aktie-

kapital
10 000 000

10 000 600

2020
-17 736
783 577

1,3
neg
0,0

Balanserat

resultat

18 047 273
-17 735 597

14 300 000

14 611 676

2019 2018
-6 855 -6 856
766 027 773 936
1.4 2.2
neg neg
0,0 0,0

Arets

resultat

-17 735 597

17 735 597

-14 599 060

-14 599 (60

2017

-6 975
780 411
2,2

neg

0,0

Totalt

10 311 676
0

14 300 000
-14 599 060
10 012 616
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 611 676
arets forlust -14 599 06/
| 12 616

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres 12 616

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.




Ikano Bostad Visteras Holding AB
Org.nr 556775-5540

Resultatrikning

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-2 000 000
-13 552 249
-15 552 249

-15 552 249

1113 799

-14 438 450

-160 610

-14 5399 060
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2020-01-01
-2020-12-31

-250 000
-17 485 597
-17 738 597

-17 733 597

-17 735 597

-17 735 597
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgcangar
Andelar i koncernféretag

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2021-12-31

766 127 258

15413799
80
15 413 879

15 413 879

781 541 137

10 000 000

14611 676
-14 599 060
12 616

10 012 616

771 367 911
160 610

771 528 521

781 541 137
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2020-12-31

766 077 258

17 500 000
80
17 500 080

17 500 080

783 S77 338

10 000 000

18 047 273
-17 735 597
311 676

10 311 676

773 265 662
0

773 26S 662

783 577 338



Ikano Bostad Visterds Holding AB 6 (9)
Org.nr 556775-5540

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information
Ikano Bostad Visteras Holding AB med organisationsnummer 556775-5540 é4r ett aktiebolag registrerat i

Sverige med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Landsvigen 52, 172 26 Sundbyberg.
Foretagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jimfort med férgaende ar.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatridkningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatriikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten-skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beridknas péa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intdkter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skattemissiga védrdet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det ér
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre #r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga {for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa
hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att dtervinna det redovisade virdet for motsvarande tillgang
eller reglera det redovisade virdet for motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt beriknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hdnfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hinforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som

intdkt nér rétten att fa utdelning bedéms som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och éar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for férvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2021 2020

Nedskrivningar -2 000 000 -250 000
-2 000 000 -250 000
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga réintekostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Limnat aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

. 2021
-13 552 249
0

-13 552 249

2021-12-31

766 327 258
50 000

2 000 000
768 377 258

-250 000

-2 000 000
-2 250 000

766 127 258
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2020

-17 485 588
-9

-17 485 397

2020-12-31

766 027 258
50 000

250 000
766 327 258

0

-250 000
-250 000

766 077 258
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Not S Specifikation andelar i koncernforetag

Bokfort
Kapital- Antal viarde
Namn andel andelar 2021-12-31
Bostéder i Eskilstuna Vésteras Holding AB 100% 100 060 501 805 490
Ikano Bostad Visteras 10 AB 100% 340 000 195217 421
Ikano Bostad Visteras 11 AB 100% 1 000 69 004 347
Ikano Bostad Béackaby 1 AB 100% 50 000 50 000
Ikano Bostad Bickby AB 100% 50 000 50 000
766 127 258
Org.nr Site
Bostidder i Eskilstuna Visteras Holding AB 556793-5324 Malmo
Ikano Bostad Visteras 10 AB 556067-7394 Stockholm
Ikano Bostad Visteras 11 AB 556703-6933 Stockholm
Ikano Bostad Bickaby 1 AB 559266-6753 Malmé
Ikano Bostad Bickby AB 559215-7225 Malmo

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stéllda sikerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga védsentliga héndelser efter rikenskapsarets slut har identifierats.

Malmoé 2022-06-07

N Doy obeoiien

Chrlstlan Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2022-06-14

eloitte

ats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ikano Bostad Visterds Holding AB

organisationsnummer 556775-5540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ikano
Bostad Vésteras Holding AB for rakenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tkano Bostad
Vasteras Holding ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Ikano Bostad Vésteras Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
&r nodvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
idndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dar hogre an fér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den o6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ikano
Bostad Vésteras Holding AB for rakenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt farslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Ikano
Bostad Vasteras Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

ae " ¥ O . ik
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed

Ikano Bostad Vésterds Holding AB
organisationsnummer 556775-5540
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och fgrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
na var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &ar visentliga for verksamheten och
dadr avsteg och dvertrddelser skulie ha sdrskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd IW/Q, 2022

Deloitte

Auktoriserad revisor



