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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa ordinarie
bolagsstémma den 19 juni 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 19 juni 2024

Tomas Hermansson
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB HORNSTULL Il

—

Styrelsen for Fastighets AB Hornstull Il avger harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Fastighetes AB Hornstull Il bedriver fastighetsforvaltning och dger sedan ar 2007 fastigheten Stockholm

Bulten 19. | fastigheten inryms Hornstulls handelsplats samt ett kontorshus.

Bolaget har inga anstéllda varfér administration och fastighetsférvaltning har utforts pa konsultbasis av

Bonnier Fastigheter AB.

Inga l6ner och ersétiningar har utgatt.

Agarférhalianden

Bolaget ar sedan 10 juni 2015 ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar

Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat (tkr)

Nyckeltal

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

2023
Nettoomséttning 84 595
Roérelseresultat 29 496
14 580
Balansomslutning 1 454 151
38 %

2022
74 784
22 368
14 237

835 863
65 %

2021 2020 2019
73886 75281 78310
25833 29 734 32 262
16396 24590 29 155

1071771 1127563 1132012

49 % 46 % 46 %

Den globala ekonomin stabiliseras i takt med aft inflationen sjunker-och centralbankerna justerar sina
styrréntor darefter. FOr narvarande befinner sig Sverige i en lagkonjunktur som blir alitmer pataglig pa
arbetsmarknaden i &r, och arbetslésheten berdknas na entopp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ

paverkan pa fastighetsmarknaden genom 6kade vakanser och férsamrad betalningsférmaga.

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgangen férvéntas fortsétta under
2024. Lagre rantor och stigande realléner gor att hushéllens konsumtion beréknas véxa relativt snabbt

fran och med slutet av 2024. Konjunkiuren borde birja aterhamta sig vid arets slut, men det 1ar droja till

2026 innan lagkonjunkturen. ar éver.

Den.geopolitiska situationen med pagaende kontlikter [ E.U'ropa.mh.f Mellantstern.samt en tydlig trend
mot 6kad polarisering och protektionism utgdér en osakerhetstaktor f6r de framtida ekonomiska
uisikierna, da okade handelshinder kan leda lill férnyad inflationspress.
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Miljo

och aktuellt betyg utgor en handlmgsplan for fortsati: utveckhng Bulten 19 ar sedan ar 2020
miljdcertifierad entigt BREEAM In-Use med uppn&dd niva Very Good.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 438 453 219
Arets resultat 6182479

444 635 698

Styrelsen foreslar att

| ny rékning balanseras 444 635698
444 635 698

Styrelsens yitrande dver den foreslagna vinstutdeiningen

wlket fgranlett att frutt eget kapltal per balansdagen reducerats med mntsvarande

Bolagets soliditet, efter den féreslagna vardetdveritringen i form av koncernbidrag, uppgar till 38%.
Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar ait den foreslagna utdelningen, | form av koncernbidrag, e hindrar bolaget
fran att fullgbra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderhga investeringar.
Den foreslagna vardeaverfﬂrmgen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som-anforts |

ABL 17 kap 3 § 2-3 st, {forsiktighetsregeln).

Betraffande féretagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efieriéljande resultat- och balansrakningar,

rapporter éver foréndringari eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks | tusentals
svenska kronor dar ej annat-anges.

" This file is sealed with a digital sighature.
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b RESULTATRAKNING Not  2023-01-01  2022-01-01
A (Tke) 2023-12-31 2022-12-31

) Rorelsens intakter
Nettoomséttning 5 84 595 74 784

3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -29 772 -29 859
Administrationskostnader -5 863 =5 521
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 12,13 19464 -17 036

Rorelseresultat 78 29 496 22 368

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 20 432 2 714

Rantekostnader och liknande kostnader 10 35348 _  -10845

Resultat efter finansiella poster 14 580 14 237

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 0 11 947
Lamnat koncernbidrag -9 429 :-
Forandring Overavskrivningar 3 563 3 008

Resultat fore skatt 8714 59 192

Skatt pa arets resultat 11 -2 532 -6012

ARETSRESULTAT 6182 23 180

Rapport over totalresultat harinte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i
ovrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
(Tkr)

1 ey

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Antaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark:
Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggnhingstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag

16

635 630
144 276
2263

782169

300 000

788485

0

4 (16}

300 000

Summa anlaggningstiligangar 1082 169 788 485

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 794 450
Fordringar hos koncernf6retag 16 0 11947
_ .. 18 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17889 1 090
2 601 137489

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag 17 369 381 33 889

Summa omsattningstillgangar 371982 47 378

SUMMATILLGANGAR L. b1l 835863
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Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskiuten skatteskuld

Langfristiga skulder _.
Depositioner fran hyresgéster
Skulder till koncernforetag

Kortiristiga skulder
teverantérsskulder
Skutder till koncernforeiag
Akiuella skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda iritakter

-1

1

8

100

100

438 454
6182

100

444636
444 736

130 508

42 206

100

415274
23 180

438 454

134 071

40 257

16

1

42 206

5281

800 000

B

20

805 281

2 579
9429
809

1 650
16 953

40 257

4 054
200 0600

F1a20

204 054

2 662
"

861

1 637
13767

18 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1454 191

835863
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

{Tkr)

Not 18

Ingadende balans per 1 januarl 2022

Utgaende balans per 31 december 2022

Not 18
ingaende balans per 1 januari 2023

-ﬁ-ret;s resultat
Ovrigt totalresuitat for aret, efter skatt
Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserade
vinstmedel inkiusive
arets resultat

Summa eget

kapital

100

415 274

23 180

23180
0

100

Bundet eget kapital

23 180

438 454

Fritt eget kapital

Aktie-

Balanserade.
vinstmedel inklusive

23 180

438 554

Kapital

100

6182
0

ey

1%
s
«
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Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

{Tkr)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta |
Betald inkomsiskait

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

férdndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning {(-}-/ 6kning {+) av kortfristiga skulder

Minskning {+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Upptagna lan (koncernioretag)

Givna lan (koncernféretag)

Erhallen aterbetalning av lan (koncernbolag)
Depositioner fran hyresgaster

Utbetalt koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

;ﬁiret’s kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

2023-12-31

-1 039
3 064

T35 466

-13 148

02 368

17 036
2714

-10 845

31 273

25299
-24 059

32 513

-14 768

~13 148

600.000
-300 000
0

1227

0
11947

313 174
335 492

33889

y

.*..

s

360381

<14 768

200 000
3
280000
206
-13.876
4§

466330

-450 186
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Not 1 Allman information

Bonmer Fastlghet-er AB org nr. 556058 2354 med sate | Steckha!m

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredwisnmgen fér Fastaghets AB Hornstull II har upprattats i enltghet med Arsredmismngslagen fach F%édet for hnanmell

Iéngt som mO]hgl' tlllampar alla av EU gadkanda Intemahonal Fmanmal Reportlng Standards (EFRS) samt toiknmgar av IF-"RS
Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen {6r Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovishing och beskattning.

Nya och éndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2028 har inte haft nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2023. Inga publicerade standarder som annu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade. i jamfbrelse med firegéende ar:

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). | redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

IntﬁktEr

me.rv.ardeskatt{ rabatter ach |.iknande .audrag_

Hyresfn tikter

Le a_smg_avtal_ |

K Oncembfdrag

Leasingavtal
Eit finansiellt leasingavtal &r ett avial enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med agandet av en

fillgang i allt vasentligt Overidrs franleasegivaren til} leasetagaren. Ovriga leasingavial klassificeras som-operationelia
leasingavial. Foretaget. innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintékter vid operationella. leasingavtal intaktstors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sétt
battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors. till objektet mingkar over tiden.

Lanéutgﬁt&r

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Akiuell skalt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet {Gr perioden. Skattepllktlgt resultat skilier sig fran redovisat resuitat i
resultatrakningen da det har justerats for ¢f skattepliktiga intékter ach ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och
kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets akiuella skatteskuld beraknas eriligt de
skattesatser som har besluiats eller aviserats per balansdagen.

This file is sealed witha digital sighature.
::;.f}_;;_ Theseal is a guarantee for the authenticity
/ ol the document.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vardet som anvéands vid berékning av skattephktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den-s k baiansrakmngsmetcden Uppskjulna skatteskulder redovisas for i princip alla- skattepllktlga temporira
skilinader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip tér alla. avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Det redovisade vérdei pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
Iangre ar sannolikt att tlllraﬁkliga skallephkttga overskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttias, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran,

Uppskjuten skatt beréiknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla #or den period da tiflgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskijuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt.i resultatrdkningen, utom nar skatten &r hanforlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i Gvrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastigheten i f{}retagel klassmceras som tarvaltmngsfastighet Med fﬂrvaltnmgsfashghet menas att fasttgheten mnehas |.syfte

anskaffmngsvarde Darefter redowsas de tlll anskaffnlngsvarde efter avdrag fer ackumulerade avskrwmngar c}ch eventuella
nedskrivningatr.

Anskaffningsvardet bestar av mkﬁpspnset och utgrfter som-ar direkt hanferllga fill férvarvet. Tillkommande utgifter avseende
en fcrvaltnmgsfasttghet skall Iaggas tll! det redwlsade vardet for fastlgheten n‘réga ﬁm det ar sannohkt att den ekannmlska

_Alla andra tlllkommande ulg:fter skall redowsas som kﬁstnader | den pertod de. uppkommer

En fastighet upphdr att redovisas som tiligang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas i bruk och det beddms
ait den inte kormmet-att betinga nagot vérde i-.samband med en framtida avyttring.

Ovriga materielia anldggningstiligdngar

Qvriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaftningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset, utgifter som &r direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och |

skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortiarslmg av tillgangen och aterstéllande av plats déar
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férmaner som kan hanféras till posten kemmer féretaget till godo och att anskaffningsvéardet for
densamma kan beriiknas pa ett tiliférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrékningen i den pericd da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar
Avskrivhingar pa materiella anldggningstiligangar kostnadsfors éver tiligdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 50-100 &r
Markanlaggningar 100 ar
Byggnadsinventarier 5-100 ar

Aktiverade hyresgéstanpassningar skrivs generelit av-Over hyreskontraktets 6ptid.
Nyttjandeperioden f6r mark ar obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvérden och avskrivningsmetoder omprévas I6pande; minsti slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i beddmningar redovisas framatriktat.,

.i”..he. .s.ea! 5.8 gua ra.n.t.ee for the autlientr.lety
"¢ of the document,
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Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet fér-en materiell. anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stalining vid utrangering eller
avyltring, eller nar inga. framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgéngen. Den
vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller-avyttring av tillgangen, vtgdrs av skillnaden mellan eveniuella nettointakier
vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporien Gver
finansiell stallning.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

'Vld varje balansdag anaiyserar fnretaget de redwisade vardena fﬂl" materlella tlllgéngar I‘ﬂr aft faststalla om det -fmns négﬂn

'faststaila vardet av eventuell nedskrlvnmg
.Atemnnlngsvardet adr det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid

berékning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde med en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvéarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet tor en tillgang faststalls till ett [agre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa

tillgangen ned fill éterwnnmgsvardet En nedskrivning ska omedelbart kostnadféras i resuitatraknmgen

Da en nedsknvmng sedan éterfars akar ll| géngens redovlsade varde tlil det omvarderade éterwnnmgsvardet men det

:Hllgéngen under tdigare ér En éterfarmg av en nedskrwmng redovnsas dlrekt | resultatrakmngen

Finansiella instraument

F&r redovisning av finansiella instrument tillampar foretaget en metod med utgangspunkt i anskaliningsvéarde enligt
Arsredovisningslagen.

Omsattnlngstlilgéngar redovisas till lAgsta vardets princip, dvs det lAgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvardet.

Med anskaffningsvérde avses utgifterna fér tiligangens frvérv samt utgifter direkt hanfortiga till {6rvarvet. Med
nettofdrsaljningsvarde avses forsaljningsvérdet efter avdrag for berdknad férsaljningskostnad.

Anlaggningstillgéngar redovisas tili anskaffningsvérde efter avdrag or eventuella nedskrivningar. F6r vad som ingar i
anskaffningsvarde (se ovany,

Kapitalrabatt och direkia emissionsutgifter vid upptagande av lan pericdiseras, dock langst Over tiden till dess skulden
forfaller till betaining.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar | -
Har en finansiell anlédggningstillgadng pa balansdagen ett lagre vérde &n anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta
lagre vérde. |

Likvida medel

Lrlwrda medel mkluderar kassamedel och banktlllgodohavanden 5amt andra kortfrlst:ga |Ik'u'lda p]acermgar S0m Iatt kan

qut:de_n_ lnte _wer_s,knd:a tre ménader fr:é.n ,t_idp_u_nkten, f_r::}r_ f_owawet

.Msattnmgar

beloppet kaﬁ g_c}ras

Det belmpp som avsatts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter férknippade med férpliktelsen. Nar en avsétining berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvantas krévas for att reglera férpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara

nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar eni del av eller hela det belopp som krévs for ati reglera en avsattning fdrvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgdrelsen sarredovisas som en tillgang | rapport over finansiell stallning nér det ar sa gott som sikert att den kommer ait

erhéllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Aktleagartnllskntt
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Eventualforpliktelser (ansvarsférbindelser)
En eventualférplikielse ar en majlig férplikielse till {6ljd av intrdffade handelser och vars férekomst endast kommer att

“‘: bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
:’?1 elier en befintlig forpliktelse iill foljd av intraffade handelser; men som inte redovisas som skuld eller avséatining eftersom det
i:??}? inte ar sannalikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for ait reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
; g beréknas med tillracklig tilitorlithghet.
s _
3 Eventualtillgangar
i) En eventualtillgang ar en majlig tillgang till {5ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av
:':g att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, En
[ eventualtiligng redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

Kassaﬂﬁdiesanalys

har Upprattats en lgt den lndlrekta metﬂden Det redowsade kassaﬂodet c:mfattar endast transaktlﬂner sorm medfort in- c:ch
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kélfor till osédkerhet i. uppskattmngar
Bﬂlaget ar expanerad for vardefnrandrlng 1 fastlghetsbesténdet Vardena péverkas framforallt av hyresnwéer och omvérldens

Vardering. sker externt vid respektlue arsskifte. Till den externa vardenngshrman har foretaget lamnat uppgifter om géllande
och kommande hyreskontrakt, ldpande drift- och underhéliskostnader samt beddmda investeringar. Vid vardering till verkligt
varde anvands en avkastningsvardesansats. Denna bygger pé en nuvardesberaknlng av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgbrs av minst 10 ar. Under kalkylpermden utgors intakterna av avialade hyresnivaer fram till avialstiden

upphor FGI‘ perladen darefter beraknas hyresmtakterna Illl den marknadshyra scm galler ldag Drlfts- och

Kalkylranta och dlrektavkastmngskrav ar baserat pé den externa varderarens erfarenhetsmaSSIga bedﬁmnmgar av
marknadens forrantningskrav,

| relation fill fastighetens bokférda varde kan den externa bedémningen av fastighetens verkliga véarde delas in i féljande

intervail:

1. | niva med eller verstigande fran 0% till 10% over bokfort vérde
2. Vasentligt dverstigande >10% till 40% Gver bokidrt varde
3. Avsevirt dverstigande: >40% Over bokfért varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Féretaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (rénterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflddet.och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f8ljd av &ndrade marknadsrantor.
Fastlghetsbulag ar huuudsakhgen exponerade for ranterisk genom dess. lanefinansiering. Upplénlng som gérs med rorlig

ranta exponerar foretaget for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamede! med rérlig ranta.
Upplaning som gbrs med fast rénta exponerar foretaget for réanterisk avseende verkligt varde.

Kreditrisk |

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar fdretaget en forlust genom att inte fullfdlja sina
avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hénférlig till hyres- och kundfordringar. Fér att
begransa foretagets kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation f8ljs ocksa
|6pande upp for ait pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till foretagets finansiella
skulder. Kassaflodesprognoser uppréattas och analyseras pa en regelbunden basis for att sakerstalla att foretaget har
tilirackligt med kassamedel for att méta behovet i den [6pande verksamheten.,
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Not 5§ Nettoomséattning

Fﬁretag_e_ts fﬁrmal_-th'-i_ﬁgsfastigheﬁt hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyr;e:s.i ntakter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rAkenskapsarets resuitat uppgar till 71.586 tkr (62.373 tkr), Framtida

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt féfjande:

Forfallotidpunkt:

2023

2022

fniom ett ar
Senare an ett &r men inom fem ar
Senare anfem ar

75 042
162219
'1.3.’;;3}96

68 450
192 280
16 873

Summa

Not 6 Fastigheiskostnader

251 257

278 603

2022

Driftkostnader
Reparation och underhall
~Orvaltningskostnader
~astighetsskatt

37823
-2 488
-7 528

_-8020

Summa

Not 7 Uppugift om inkop och forsiljning inom samma koncern

2023

29 859

2022

.y

Inkdp:
Forséljning

10090
344

10292
311

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med nérstdende

sker pa marknadsmassiga villkor,

Not 8 Upplysning om erséttning till revisorn

Administration och fastighetsférvaltning har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken &ven svarat for

revisionskostnaderna.

Nﬂt.‘-géwigﬁa ranteintakier och liknande resultatposter

2023

Rénteintakter

9917
10515

Rénteintdkier, koncernfbretag
summa

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

20 432

2023

Réantekostnader
Réantekostnader, koncernféretag

35 348

Summa

-35 348
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2023

13 (16)

_A ktuelt sk a{r '
Uppskjuten skatt

-583

-1 949

Skatt pa arets resuitat

Avstdmning arets skatlekosinad

-2 532

Redovisat resultat fore skatt
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteetfekt av ef avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intakier

8714
=1 795

-739

29 192

Arets redovisade skattekostnad

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden

-2 532

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende
_Arets skillnad bokforings- och skattemassiga avskriviningar pa fastigheter

Aty

-583

-1 949

-6':’0152_

Arets redovisade skattekostnad

Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31

-6.012

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p /- omféring fran pagaende nyanlaggningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

710 075

7875

0

717650
-72 020

4

10 000

695 327
19 449
-4 701

710 075
-68 650
4 701

-72 020

Utgaende planenligt restvérde

Varav anskaffningsvéirde fér mark

Verkligt virde

635 630

8 806

638 035

7426

Som beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar ndmnd vardering att

fastighetens verkliga varde vid utgangen av-aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevart dverstigande bokfért varde'),

Not 13 Byggnadsinventarier

2023-12-31
231 861
5770

237 631
-83 891

-9 464

-93 355

2022-12-31
212 273
19588

231 861
-74 926

- -8965
-83 891

"

Ingaende anskaffningsvarde

inkdp / omfdring fran pagaerde nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde 147 970
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Not 14 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31

14 (16)

2022-12-31

Ingéende redovisat varde

Arets omféring 1ill byggnad

Arets omféring till byggnadsinventarier
Investeringar

2 460

.7 575

26 729
-19 449
-19°588

14.768

Utgaende redovisat varde

Not 15 Kundfordringar

2023-12-31

2022-12-31

Kundfordringar, brutto

2518

- -1724

1.699
-1 249

Reserv f6r osékra fordringar (ex moms) ]
summa kundfordringar, netto efier reserv for'osakra fordringar

Férandringar i reserven for osékra kundfordringar &r den som féljer:

794

2023-12-31

450

Reserv osakra fordringar vid arets bérjan
Arets reservering f6r osakra kundfordringar
Aterféring av outnyttjade belopp

Konstaterad fériust

575
100
0

2022-12-31
S
-1 185
78
44

Summa reserv osakra fordringar

2023-12-31

-1 724

-1.249

Aldersanalys kundfordringar

Resery

osakra kund-
fordringar

Ejfértaloa
Forfallna 30 dagar

Forfallna 31-60 dagar

Férfallna > 90 dagar

0
-047
-28

1 149

Summa

1724

Bolagets beddmning 4r att betalning kommer erhallas fér kundfordringar som &r férfallna men inte skrivits ned, d&

kundernas betathingshistorik ar.ged.

Not 16 Fordringar och skulder till koncernforetag

__2023-12-31

_202212:31

Réantebérande langfristiga fordringar
Réntebarande kortfristiga fordringar

300 600
0

0
11 947

Rantebérande langfristiga skulder o
Ef rantebédrande kortfristiga skulder (koncernbidrag)

300 000

800 000

9 429

11 947

200 000
0

Summa skulder

809 429

200 000

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa

bankkonto i ett fér koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgangliga utan féregaende uppsagning.

et ™

"2y This file is sealed with a digital signature.

\ The seal is a guarantee for the authenticity

5.

e / of the document.

Doctiment 1D

1B53EEBSAIAB47479CEBAATBI12A 15740



15 (16)

Fastighets AB Hornstull
556743-1902

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga akiier 4r av samma aklieslag, ar fullt betaida oeh berattigar till en rost. Inga aktier &r reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000.(1.000} till ett kvotvérde av 100 Kronor.
Utdelning i form av koncernbidrag &r foresiagen for aret.

Rapport Gver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

‘Uppskjuten skatteskuld , - -
Skilinad redovisat vérde och skatteméssigt varde byggnader 42 206 40 257
Summa uppskjuten skatteskuld 42 206 40 257

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakier
_2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 4155 411
Upplupna driftskostnader 448 426
Forutbetalda hyror 12 350 12 406
Ovriga poster e _ 0 024
Summa. 16 953 13 767

Not 21 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser
_202312-31 ~ 2022-12-31

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar - fér egen skuld 800 000 500000

EventualfGrplikielser inga Inga

Not 22 Hindelser efter balansdagen

Inga handelser av vasentlig betydelse har intriffat efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Hornstull Il fér ar 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Hornstull lls finansiella stélining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredowsnmgslagen
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastighets AB
Hornstull |l

Grund for uttalanden

-de_s.sa_ krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.,
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for-att érsredowsnmgen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nadvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

:Vld upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen f@r bedémmngen av bolagets fcrmaga att fartsaﬁa

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tellampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av defta.
Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med 'Q.rfu_n:éd i *é;r.s;redcwisn.ilnfgen

webbplats WWW, rewsmsmspektmnen selrewsomsansvar Denna beskrwnmg aren de! av rewsmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Hornstull Il fér ar 2023 samt av forslaget till dISp(}Sltlﬁner betraffande bolagets vinst eller forlust.

s.t_yrelsens Iedamﬂter _ansvar:sfnhet far ra_kenskapsaret_
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB Hornstull |l enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelmng mnefattar detta b!and annat en bedcmnmg av om utdelnmgen ar fersvarllg med hansyn till

blarsd annat att fartlopande bedema bolagets ekonomiska sutuataon oc;h att tlllse att bolagets organlsatmn &r
utformad sa att bokforingen, medelsfawaltnmgen och bolagets ekﬂn{)mlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot I nagot
vasentligt avseende:

. fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed | Sverige alltld kammer att Upptacka -atgarder eller forsummelser som kan foranleda

fﬂrenltgt med akt:ebo!agslagan

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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