Arsredovisning

for

Uddprojektet Fem AB

556969-6973

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Uddprojektet Fem AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024

/ / (
Brik J@
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Uddprojektet Fem AB [ (8)
Org.nr 556969-6973

Styrelsen {6r Uddprojektet Fem AB avger féljande arsredovisning f6r rédkenskapsaret 2023.

P, Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foremal for bolagets verksamhet ar att forvérva och férvalta fast och 16s egendom jimte ddrmed {6renlig

verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Fullriggaren 5 beldgen i Karlstad.

Bolaget ingar i momsgruppen (663000-4536) diar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nt
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet
t6r Lansa Fastigheter ABs riakning och vid arets slut dverférs kommissionédrens skatteméssiga resultat till
kommittenten.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har Riksbanken genomfort stora rintehdjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt

pa grund av hdgre rintekostnader. For att hantera situationen och minska rianterisken inom koncernen hatr
rintesdkring i form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Bolaget har &ven amorterar ned skulderna med 81,3 mkr f6r att minska rédnterisken och férbéttra
kassaflodet.

Styrelsen bevakar [6pande omvirldstorandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 25 096 24 669 23 711 23 749
Resultat efter finansiella poster 1 188 8 460 9 093 10015
Soliditet (%) 6,1 3,4 1,8 3,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.
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Uddprojektet Fem AB 2 (8)
Org.nr 556969-6973

Forindringar i eget kapital

Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 034 345 5675 542 11 759 887
Disposition enligt beslut av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 5675 542 -5 675 542 0
Arets resultat 5676 908 5676 908
Belopp vid arets utgang 50 000 11 709 887 5676 908 17 436 795

Aktiedgarna har ldmnat ovillkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 7 500 000 kr (7 500 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11700 887
arets vinst 5676 908
17 386 795

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertiores 17 386 795
17 386 795

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Uddprojektet Fem AB 3 (8)

Org.nr 556969-6973

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsdttning 25095716 24 669 353
Ovriga rorelseintikter 355730 33 447
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 25 451 446 24 702 800
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnadet -6 495 271 -7 324 945
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 862 200 -5 851 517
Summa rorelsekostnader -12 357 471 -13 176 462
Rorelseresultat 13 093 9735 11 526 338
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 [ 939 255 2 302 859
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -13 845 667 -5369 610
Summa finansiella poster -11 906 412 -3 066 751
Resultat efter finansiella poster 1 187 563 8 459 587
Kommittentresultat 4 489 345 -2 7184 045
Resultat fore skatt D 676 908 S 675 542
Arets resultat 5676 908 5 675 542
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Uddprojektet Fem AB
Org.nr 556969-6973

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringat

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sumima omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A S g A

2023-12-31

253 062 260
346 876

1005111
254 414 247
21 500 000

21 500 000

275914 247

93 513

8 392 431
3 978
438 171
8 928 093

0
0

8 928 093

284 842 340
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4 (8)

2022-12-31

258 619 980
482 696

643 813
259 746 489
21 500 000
21 500 000

281 246 489

182 312

65 417 437
17 688
406 540
66 023 977

3 108 935
3 108 935

69 132 912

350 379 401

...................................................................
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Uddprojektet Fem AB
Org.nr 556969-6973

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

11709 887
5 076 908
17 386 795

17 436 795

252 068 750
5350 617
9249 478
170 260

39 148

> 307 292
267 405 545

284 842 340

.....................
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5 (8)

2022-12-31

50 000
S0 000

6 034 345
5675 542
11 709 887

11 759 887

333 325 000
117 509

0

632 122
126 145
4418 738
338 619 514

350 379 401
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Uddprojektet Fem AB
Org.nr 556969-6973

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningatr 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 (")vriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023
Intaktsréinta koncernforetag 1 939 146
Ovriga réanteintikter 109
1939 255

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023
Ifﬁntekostnader skulder till kreditinstitut 13 843 933
Ovriga finansiella kostnader 1 734
13 845 667

2022

2302774
8>
2 302 859

2022

5 368 935
675

5369 610
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Uddprojektet Fem AB 7 (8)
Org.nt 556969-6973
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskatfningsvirden 284 317 083 284 317 083
Ombklassificeringar fran pagaende nyanldggning 128 045 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 284 445 128 284 317 083
Ingaende avskrivningar -25 697 103 -20 013 898
Arets avskrivningar -5 685 765 -5 683 205
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -31 382 868 -25 697 103
Utgaende redovisat virde 253 062 260 258 619 980

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 841 561 695 754
Arets inkdp 0 38 812
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 40 615 106 995
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 882 176 841 561
[ngaende avskrivningar -358 865 -190 553
Arets avskrivningar -176 435 -168 312
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -535 300 -358 865
Utgaende redovisat virde 346 876 482 696

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaitningsvéirden 643 813 374 414
Arets inkdp 529 958 376 394
Omklassificeringar till inventarier -40 615 -106 995
Omklassificeringar till byggnad -128 045 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1005111 643 813
Utgaende redovisat viirde 1005111 643 813
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Uddprojektet Fem AB
Org.nr 556969-6973

Not 7 Skulder till kreditinstitut

B e A R A T e A R 2 e e e e e T L T L T e T e T e e T g e e R P

Foretagets bankldn om 252 068 750 kronor (333 325 000 kr) redovisas som kortiristig skuld 1
balansrdkningen. I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsar som
kortfristiga skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar f6rvéntas refinansieras

t1ll aktuell volym.

2023-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 252 068 750
252 068 750
Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 335 000 000
335 000 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovis

Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Frik Johansson
OrdfGrande

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2022-12-31

333 325 000
333 325 000

2022-12-31

335 000 000
335 000 000

ning ar L.ansa
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Claes Malmbvist

Claes Malmkvist .
Date: 2024-05-21 16:37 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Styrelseledamot, ordf

Date: 2024-05-28 15:20 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Aukforiserad revisor
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Signed with Swedish BankID
Role: Styrelseledamot



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Uddprojektet Fem AB, org.nr 556969-6973
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g*‘.;; Rapport om arsredovisningen

Je Uttalanden

;:IJ Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Uddprojektet Fem AB fér ar 2023.

= Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla

™)
vasentliga avseenden rattvisande bild av Uddprojektet Fem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Uddprojektet Fem
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i férhallande till

Uddprojektet Fem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en revision av styrelsens férvaltning 16r Uddprojekiet
Fem AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltnhingsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Uddprojektet Fem AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
pland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett batryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e PAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-28 13:19:50 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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